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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

A. Popis postupu porizeni zmény izemniho plianu
Bude doplnéno.
B. Vyhodnoceni souladu s cili a iikoly uzemniho planovani a s pozadavky

stavebniho zakona

B.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva respektuje a napliiuje cile izemniho planovani.

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavne a komplexné resit funkcni vyuziti uzemi, stanovovat zasady jeho plosného a
prostoroveho usporadant a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodadrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel vuzemi, ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generact budoucich.

— KteSeni ucelného vyuziti izemi bylo pfistupovano komplexné se zdmérem o vytvofeni vyvazené¢ho vztahu
zakladnich pilift udrzitelného rozvoje uzemi. Nejedna se o takovou zménu, kterd by negativné narusila vztah
mezi podminkami pro ptiznivé zivotni prostiedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleenstvi obyvatel uzemi.

— Uzemni plan Niva zajistuje piedpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi obce komplexnim fesenim twéelného
vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych
zajmu na rozvoji izemi.

— Zménou €. 1 se vymezuji zastavitelné plochy pro bydleni, vefejnad prostranstvi, rekreaci, ob¢anské vybaveni a
vyrobu a skladovani, tedy plochy s potenciadlem posileni vSech piliiti izemi. Plochy v krajiné nejsou zménou ¢. 1
vymezeny.

(2) Uzemni pléanovani zajistuje piredpoklady pro udrZitelny rozvoj vizemi a za timto ticelem vyhodnocuje potencidl
rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

— Zmeéna ¢. 1 UP Niva je v souladu se stanovenou koncepci uzemniho planu, kterou neméni. UP vyhodnotil
potencial rozvoje uzemi a prognozu dal$iho rozvoje.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvysovat kvalitu vystaveného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkcéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot jejich obyvatel.

— Zména UP respektuje stanovenou koncepci tzemniho planu. UP Niva stanovuje zakladni pozadavky
na urbanistické feseni, urbanistickou koncepci, koncepci feseni PRZV, zasady prostorového usporadani sidla. UP
poskytuje potencidl pro zvySeni kvality vystavéného prostiedi sidel, rozvoj identity a podminky pro funkéni
a harmonické prostfedi. Zména podpotila a doplnila koncepci feseni PRZV.

(4) Uzemni planovani chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty iizemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel
a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastaveného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na moznosti rozvoje vuizemi a miru vyuziti zastavéného vizemi.

— Zmeéna ¢. 1 UP Niva nema negativni vliv na stavajici ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty izemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi obce.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zajmy v uzemi a podnéty
na provedeni zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmii
vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisii.

— Zmeéna ¢. 1 UP je vysledkem koordinace vefejnych zajmil v izemi organy uzemniho planovani.
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B.2. Vyhodnoceni souladu s ikoly izemniho planovani

Zmeéna €. 1 Uzemniho planu Niva respektuje a napliiuje ukoly izemniho planovani uvedené v § 39 stavebniho zékona.
Ukolem uzemniho planovani je ve verejném zdjmu zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

— Zména ¢&. 1 UP Niva je reakci na potiebu zmény v tzemi, a to na zékladé posouzeni stavu tizemi a uplatiovani
platné UPD. V ramci UP byly posouzeny pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty, byla stanovena koncepce jejich
ochrany. Zména ¢. 1 UP na tyto hodnoty nema vliv.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, vietné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti
uzemi,

— UP Niva stanovil koncepci rozvoje tizemi, véetng urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury. UP
chrani volnou krajinu pfed nezadoucim jevem suburbanizace, fragmentace nevhodnou zastavbou. Zména ¢. 1 UP
stanovenou koncepci respektuje, nejsou navrzeny takové vécné zmény, které by vyzadovaly zménu stanovené
koncepce.

¢) provéerovat a posuzovat potiebu zmen v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu veiejnych
zajmii a hospodarné vyuzivani vizemi,
— Zmgéna ¢. 1 UP je vysledkem provéfeni a posouzeni potieby zmén v tizemi, a to dosazenim obecné prospésného
souladu vetejnych a soukromych zajml na rozvoji tzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani vizemi
a na jeho zmeény, zejména na miru vyuziti uzemi, umisteni, uspordadani a reSeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

— UP stanovuje zasady prostorového uspoiadani sidla, podminky pro vyuziti PRZV. Zména ¢&. 1 stanovené
podminky neméni, jen je dopliuje.

e) wtvaret predpoklady pro hospoddrné vyuzivani tizemi, zejména dislednym vyuzZivanim zastavéného uzemi sidel
prostiednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

— UP vytvaii podminky pro hospodarné vyuzivani uzemi. Pfedmétem zmény nejsou revitalizace zanedbanych
ploch.

1) s ohledem na charakter vizemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu, plochy pro vyrobu elektiiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojii
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile stdatu,

— V Olomouckém kraji je evidovand Uzemni studie vétrné elektrdarny na iizemi Olomouckého kraje. Podle této
studie je jen mala ¢ast feSeného izemi v Gizemi podminéné pfipustném. VétSina je v nepfipustném tzemi a uzemi
hajeném z hlediska ochrany pfirody a krajiny. Vychodni ¢ast katastralniho uzemi je oznacena jako potencialni
rozvojova lokalita pro vétrné elektrarny. Obec o vétrnou elektrarnu nema zajem.

— Neni ani konkrétni investor, ktery by chtél v feSeném tzemi realizovat zamér vétrnych a fotovoltaickych
elektraren, proto neni vymezena konkrétni plocha.

— V zastavéném uzemi je piipusténo umisténi staveb a zafizeni fotovoltaickych elektraren za konkrétné
stanovenych podminek

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu,

— Zména navrhuje plochu rekreace a ob¢anského vybaveni.

h) provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty v uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky
pro jejich provedeni,

— Potiebnost vécnych zmén byla komplexné posouzena, a to véetné vlivu na stavajici charakter izemi a jeho
ptitomné hodnoty. Dil¢i zmény navazuji na zastavéné uzemi, kromé plochy ob¢anského vybaveni OX, kde ma
vzniknout rozhledna, jedné plochy rekreace a ploch vodnich. U vSech téchto ploch je tGcelné, aby byly vice
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umisténé v krajiné. Z hlediska ochrany krajinného razu je mozné konstatovat, ze uvazované plochy nebudou mit
vyznamng negativni vliv na jeho pfirodni ¢i kulturné-historické znaky.

i) stanovovat poradi provadeni zmén v uzemi,

— V ramci Zmény ¢. 1 UP Niva je vymezena etapizace ploch s ohledem na jeji vymezeni Gizemnim planem a
zpracovanou studii ,, Novostavba inzenyrskych siti a mistni komunikace — Niva “ v souladu se Zadanim.

Jj) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,

— Pfedmétem Zmény &. 1 UP je navrh zastavitelné plochy Z.22-Z1 OX pro realizaci rozhledny. Tento zAmér
podpofi rekreaci.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni,
— Vramci Zmény ¢&. 1 UP nevyplynula potieba na vymezeni novych VPS a VPO.
— V souvislosti s uvedenim UPD do souladu se zakonem 283/2021 Sb. jsou VPS piejmenovény.

1) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich jevii
a extrémnich teplot,

—  Vramci Zmény ¢. 1 UP je vyhodnocena piitomnost feseného tizemi ve specifické oblasti SOBY, a to v kapitole
D.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje.

— Zmeéna €. 1 vymezuje plochy zmény v krajiné
m) uplatiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmeny klimatu,

— Je pfedmétem stanovené koncepce rozvoje platného UP, Zména ¢. 1 koncepci neméni, navrh vécnych zmén
na zmény klimatu vliv nemaji, jsou navrzeny s ohledem na tyto pozadavky.

n) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkii z verejnych rozpoctic na zmény
v uzemi,

—  Zména &. 1 UP negativné neovlivni néklady z vefejnych prostiedka.
o) wytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

— V UP jsou zapracovany aktualni limity — zijmova tizemi Ministerstva obrany. V ramci Zmény ¢. 1 UP jsou
provéteny.

p) vytvaret v uzemi podminky pro odstraniovani ndasledkit ndahlych hospodarskych zmeén zejména proverovanim
a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

— UP zohlediiuje soucasnou hospodaiskou situaci v izemi a rozsah vymezenych zastavitelnych a transformaénich
ploch je v ptipad¢ nahlé hospodarské zmény dostatecné flexibilni.

— Zména ¢. 1 UP je vysledkem provéfeni funk¢nosti vymezenych zastavitelnych a transformacnich ploch.
q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

— Vramci Zmény &. 1 UP Niva nebylo potfeba vymezovat plochy pro asanace &i provadét rekultivaéni zasahy do
uzemi.
r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich
VYuZiti,
— Neni pfedmétem Zmény ¢&. 1 UP Niva, na izemi obce se nenachazi loziska nerostnych surovin.
s) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravmnich predpisii pred vyznamnymi negativnimi vlivy zameri
na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

— UP Niva vytvaii podminky pro ochranu tizemi dle pravnich piedpisti a nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Zména
¢. 1 nestanovuje kompenzacni opatfeni, nevyplynula potieba.
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B.3. Vyhodnoceni vlivii na udrZzitelny rozvoj izemi

Organ ochrany pfirody svym stanoviskem vliv na zivotni prostfedi vylou¢il.

B.4. Charakter vzemi

Dle Zasad izemniho rozvoje Olomouckého kraje je feSené tizemi zatazeno do Oblasti krajinného celku K. — skupina
Drahanskych vrcha.

ZUR Olomouckého kraje pro oblast krajinného celku K stanovuji chranit a podporovat a udrzovat lesopolni krajinu
(lesozemédélsky typ) s mozaikovitou strukturou ploch, osidleni rozvijet predev$im v mélkych udolich ¢i jejich
zakoncCenich, v typické navesni form€. V mélkych udolich pfednost-n¢ podporovat vznik malych vodnich nadrzi.
Typické akcenty zafiznutych udoli chranit pfed rozsifovanim sidel a vyhybat se jim s kapacitni dopravni
infrastrukturou; Tyto principy jsou zakotveny v koncepci izemniho planu a Zmeéna €. 1 ji neméni.

stavajici urbanisticky a architektonicky charakter:

- Urbanistickd kompozice obce je ovlivnéna polohou sidla v krajin€. Obec lezi ve vychodni ¢asti Drahanské vrchoviny
v mirn€ zvlnéné krajin€. Niva je zeméd¢€lského charakteru a ze severozapadni strany obklopena lesy, jejich historicka
¢ast je tvorena plivodni vystavbou kolem komunikace a potoka Bild voda. NejstarSi zastavba je tvofena prostorove
uzavienymi arealy statkli. Jednotlivé usedlosti jsou tvofeny obvykle ¢tvercovym usporadanim obytné a hospodaiské
¢asti kolem dvora, v hloubi pozemku byva umisténa stodola pfistupna také ze zdhumenni cesty. Nové&jsi zastavba je
Casto fadova s mensimi pozemky. Pro zastavbu této obce je charakteristicky vyrazné obdélnikovy pudorys, nebo
pudorys do tvaru ,L“ a ,,U“. Zastavba je orientovana okapem k uli¢nimu prostoru a je pfevazné jednopodlazni s
obytnym podkrovim. Vé&tSina stiech je symetricky sedlovych, se sklonem cca 40° — 45°. Dominantou obce je zvonice.

B.S. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich
prredpist

Zména &. 1 UP Niva je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, v platném znéni, a v souladu
s vyhlagkou 157/2024 Sb.,0 izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

Zména €. 1 je zpracovana v rozsahu meénénych casti, obsahuje textovou a grafickou cast clenénou dle Pfilohy
¢. 8 zakona 283/2021 Sb., Stavebniho zékona v platném znéni.

V ramei Zmény &. 1 UP Niva se podle pozadavku § 323 odst. 6 stavebniho zakona UPD uvadi do souladu se Stavebnim
zakonem 283/2021 Sb.

V ramei Zmény &. 1 UP Niva se rudi vykres , Koncepce technické infrastruktury*. Nevymezuje nic, co by neobsahoval i
»Hlavni vykres®.

V ramci Zmény & 1 UP Niva se UPD pievadi do jednotného standardu dle § 59 zdkona 283/2021 Sb. a vyhlasky
157/2024 Sb. Upravuji se veskeré jevy vykrest.

Véené diléi zmény UPD jsou pro prehlednost samostatné ozna¢eny v hlavnim vykresu a vykresu zakladniho &lenéni.

C. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi
a se stanovisky dotcenych organii, popripadé s vysledkem reSeni rozpori

C.1. Soulad s pozadavky jinych pravnich predpisi

Zména &. 1 UP Niva je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi, zejména:

se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonu (vodni zdkon), ve znéni pozd€jSich predpisu

Zménou UP nejsou dotéeny vefejné zjmy chranéné timto zakonem.
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se zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni pozd€jSich piedpisu

Zména ¢&. 1 UP zasahuje v piipadé zastavitelnych ploch Z.15-Z1 a Z.21-Z1 do ochranného pasma p¥irodni pamatky
Nivské louky. Jedna se o zamér na vybudovani vodni plochy a ucelové komunikace. Pfi realizaci zaméru je nutno
zohlednit charakter uzemi pfedmét ochrany piirod.

Koncepce Zmény ¢. 1 UP neméa vyznamny vliv na stav predmétu ochrany nebo celistvost 7idné z evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

se zakonem €. 201/2012 Sb., o ochran€ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi

Nejsou vymezeny plochy, které by mély zasadni potencial ovlivnit negativné kvalitu ovzdusi chranénou timto zakonem.

se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédé€lského pudniho fondu, ve znéni pozd€jSich predpisu

Splnéni pozadavki tohoto zakona a jeho provadécich predpist je vyhodnoceno samostatné v kapitole M. 1.

se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu

Plochy Zmény &. 1 UP nejsou vymezeny v blizkosti kulturnich pamétek &i paméatkovych zon. Zménou & 1 UP nejsou
dotéeny zajmy chranéné timto zakonem.

se zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zakonu (lesni zdkon), ve znéni pozdé&jSich predpisu

Reseni Zmény €. 1 se nedotyka pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL), nejsou navrzeny zadné zabory lesni
pudy. Vymezeni zastavitelné plochy ¢astecné zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Na pozemcich do 30 m od
okraje lesa mohou byt organem statni spravy lesi v ramci fizeni naptiklad podle stavebniho zakona stanoveny
podminky v zajmu ochrany lesa.

se zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozd€jSich predpisu

Zmeénou ¢. 1 UP nejsou ptimo dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zakonem a jeho predpisy.

Pfislusna ustanoveni zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisii jsou respektovana.

se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist

Zména &. 1 UP je v souladu s timto zakonem.

se zakonem €. 44/1988 Sb., o ochran€ a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisu

Zmeénou €. 1 UP nejsou dotceny vetejné zajmy chranéné timto zdkonem.

se zdkonem ¢&. 62/1988 Sb.. o geologickych pracich a o Ceském geologickém tfadu, ve znéni pozd&jsich predpisti

Zménou ¢. 1 UP nejsou dotCeny vefejné zajmy chranéné timto zékonem.

se zakonem €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdé€jSich piedpisu

Zmeénou €. 1 UP nejsou dotceny vetejné zajmy chranéné timto zakonem.

se zdkonem & 222/1999 Sb.. o zajisfovani obrany Ceské republiky a zékona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé€jsich piedpisu

Zménou &. 1 UP je respektovano.
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se zakonem ¢. 258/2000 Sb., o ochran€ vefejného zdravi a o zmén€ nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpist

Zmeénou ¢. 1 UP nejsou dotceny vetejné zajmy chranéné timto zakonem.

Prislusna ustanoveni zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, ve znéni pozdéjsich predpisti, a nafizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozd¢jsich piedpisi jsou
respektovana. Z hlediska vlivu dil¢i zmény na hluk, vibrace a kvalitu ovzdusi Zména ¢. 1 nestanovuje podminky
vyuziti. Pfipadna omezeni jsou pfedmétem navazujicich fizeni.

s vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjsich predpist

Piedmét Zmény &. 1 UP Niva neovlivituje ochranu obyvatelstva dle vyhlasky 380/2002 Sb.

C.2. Zvl1astni zajmy Ministerstva obrany

Zména &. 1 respektuje zdjmy Ministerstva obrany respektované v platném UP.

C.3. Soulad se stanovisky dotéenych organt

Bude doplnéno v prubéhu pofizeni.

C.4. VYMEZENI SYSTEMU ZELENE INFRASTRUKTURY

Bude doplnéno v pritbéhu potizeni.

D. Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci

D.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Niva je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1,
2,3,4,5,6,7 aZménou ¢.8 a 9 (dale jen ,,PUR CR*).

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Niva respektuje a naplituje ramcové pozadavky na uzemné planovaci dokumentaci,
stanovené v obecné poloze v ¢l. (14) — (31) kap. 2. Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi. Republikové priority, které nejsou odivodnény, nejsou predmétem Zmény & 1 UP Niva, zména
uzemniho planu tyto priority respektuje, ale neovliviiuje.

(Ad 14) Zména & 1 UP nema negativni vliv na stavajici pirodni, civilizatni a kulturni hodnoty tizemi, véetnd
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi obce. Zména UP zachovéava urbanistickou strukturu
uzemi. Dil¢i zmény navazuji na zastavéné uzemi s vyjimkou plochy obcanského vybaveni Z.22-Z1 pro umisténi
rozhledny. Zména UP neovlivni charakter tizemi. Dil¢i zmény jsou navrzeny mimo pamétky.

(Ad 14a) Rozvoj primarniho sektoru je zohlednén v platném tUzemnim planu. Ochrana kvalitni zemédélské pudy
je zménou ¢.1 zajisténa vymezenim pouze nejnutnéjsiho rozsahu potiebné plochy, vyuzitim pozemka s IV a V. téidou
ochrany ZPF.

(Ad 16) Pti stanoveni zpusobll vyuZiti Gtzemi v ramei uzemniho planu byla dana pfednost komplexnimu feSeni pred
uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavkli. Zména UP reaguje na promeénlivé potieby rozvoje obce.

(Ad 20) Rozvoj neni navrzen tak, aby ovlivnil charakter krajiny. Zména UP nema vliv na celkovy krajinny raz nebo
celkovy charakter uzemi.

(Ad 24a) Zména &. 1 UP nenavrhuje takové zmény, které by vyvolaly prekrodeni zakonem stanovenych imisnich limiti
pro ochranu lidského zdravi.
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(30) Byly zachovany podminky pro troveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a likvidaci odpadnich vod,
aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti. Plochy zmén maji zajisténu obsluhu
sitémi technické infrastruktury.

(Ad 75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém ohrozeni izemi suchem je navrhem zmeény ¢.
1 zohlednéna jak doplnénim podminek vyuziti ploch v krajing, tak navrhem ploch vodnich vSeobecnych (Z.15-Z1,
Z.19a-7Z1, Z.19b-7Z1, Z.20a-Z1 a Z.20b-Z1),

Ukoly pro Gzemni plénovéni:

V ramci uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci cinnosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim vuzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré
a clenite krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomeérem ploch lesii, mezi, luk, vodnich ploch a tokii (zejm. neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné piidy (zejm. velké plochy orné piidy rozclenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

- Principy feSeni protieroznich, protipovodiovych a retenc¢nich opatfeni jsou obsazeny v platném uzemnim planu
a jsou v souladu s pozadavky SOB9. Pro posileni retence vody v krajiné je navrhem zmény ¢. 1 zohlednéna jak
doplnénim podminek vyuziti ploch v krajing, tak navrhem ploch vodnich v§eobecnych (Z.15-Z1, Z.19a-Z1,
Z.19b-7Z1, Z.20a-Z1 a Z.20b-Z1)

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokit a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkii
v krajine,
- Zména ¢. 1 UP zapracovava konkrétni zaméry na revitalizaci udolnic a realizaci vodnich ploch, viz piedchozi
bod a).

¢) wytvdaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych vzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

- UP vymezuje dostatek ploch sidelni zeleng, u vybranych ploch stanovuje intenzitu zastavby. Zména UP
nenavrhuje nové plochy sidelni zelené.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti piidy viici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladdanim
a udrzovanim dalsich protieroznich prvkii, napr. vétrolami, mezi, zasakovacich pasi a prikopu,

- UP Niva fesi ohrozeni pudy erozi, a to podminkami vyuZiti ploch nezastavéného uzemi. Zména ¢. 1 feSeni
nemeéni.

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavkii
na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisteni dodavek vody
z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovini novych zejm.
povrchovych zdrojii vody.

- Zména €. 1 neméni koncepci zdsobovani vodou, ktera je stanovena v platném UP.
1) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip. navrhovat i dalsi vhodna
opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejmeéna vizemni studie krajiny

Principy feSeni problematiky sucha jsou obsazeny v platném tizemnim planu a jsou v souladu s pozadavky SOB9. Pro
posileni retence vody v krajiné je nadvrhem zmény €. 1 zohlednéna jak doplnénim podminek vyuziti ploch v krajing, tak
navrhem ploch vodnich vSeobecnych (Z.15-Z1, Z.19a-Z1, Z.19b-Z1, Z.20a-Z1 a Z.20b-Z1).

(75¢) SOBI10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni

¢) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroju uzemniho planovdni s vyuzitim podkladii Ministerstva prumyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadent obnovitelnych zdrojii energie,

— Pro feSené uzemi nejsou vypracované zadné studie ani podklady od Ministerstva primyslu a obchodu a
Ministerstva zivotniho prostfedi k této problematice.
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d) obce prostrednictvim ndstrojii uizemniho planovani proveri uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky v
zastaveném uzemi (prednostné vyuzivat strechy a fasady),

— Regulativy ploch v zastavéném uzemi umoziuje umisténi stavby a zatizeni fotovoltaickych elektraren.

e) obce prostrednictvim ndstrojii uzemniho planovani proveri uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky v
plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach vyroby a skladovani,

— Regulativy ploch technické infrastruktury a vyroby a skladovani umozZiiuje umisténi stavby a zafizeni
fotovoltaickych elektraren.

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych piid jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.
— Zména ¢.1 chrani kvalitni pidy a nevymezuje na nich plochy pro fotovoltaiku.

(75d) SOBI11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojti energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

¢) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroju uzemniho planovani s vyuzitim podkladii Ministerstva prumyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadeni obnovitelnych zdrojii energie,

— Pro feSené uzemi nejsou vypracované zadné studie ani podklady od Ministerstva primyslu a obchodu a
Ministerstva Zivotniho prostedi k této problematice. V Olomouckém kraji je evidovana Uzemni studie vétrné
elektrarny na izemi Olomouckého kraje. Podle této studie je jen mala ¢ast feSeného tizemi v izemi podminéné
piipustném. VéEtSina je v nepiipustném tizemi a tizemi hajeném z hlediska ochrany piirody a krajiny. Vychodni
¢ast katastralniho uzemi je oznacena jako potencidlni rozvojova lokalita pro vétrné elektrarny. Obec o vétrnou
elektrarnu nemd zajem. Neni ani konkrétni investor, ktery by chtél v feSeném tzemi realizovat zamér vétrné
elektrarny.

d) prednostné vyuzivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pri
priamyslovych zondach),

— Zmeéna ¢.1 nenavrhuje vétrné elektrarny, neni to predmétem zmény a v feSeném uzemi se nenachazi potiebny
investor.

e) proverit dostatecné vzddlenosti ploch a koridoru urcenych pro vyuZiti vétrné energie navzdjem a ve vztahu k
Jjednotlivym sidliim tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi dotceného tizemi

— Neni pfedmétem Zmény.

Vymezovani akcelera¢nich oblasti v izemnim planu [€l. (75¢) a ¢l. (75d)] je ovSem podminéno dvéma skuteénostmi, a
to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady
pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvéalenim piislusné legislativy (zikon o urychleni vyuzivani obnovitelnych
zdroji energie, ktery byl jiz schvalen 4. biezna 2025). AZ po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat
akceleracni oblasti v izemnim planu. V dob¢ zpracovani této Zmeény nejsou vyse uvedené i podklady pro vymezeni
oblasti zpracovany. Z tohoto diivodu Zména vylucuje FVE z nezastavéné¢ho izemi a jsou pfipustné jen v plochach
zastavéného Gzemi.

D.2. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Dne 28. 8. 2024 vydala vlada Ceské republiky usnesenim ¢. 581 prvni izemni rozvojovy plan. V ust. § 319 stavebniho
zékona ¢. 283/2021 Sb. plati, Ze prvni izemni rozvojovy plan obsahuje pouze nadregionalni USES a zdméry dopravni a
technické infrastruktury, jez jsou vymezeny v zasadach uzemniho rozvoje a u nichz marné uplynula lhita pro soudni ¢i
spravni ptezkum. Posouzeni souladu navrhu zmény UP s prvnim izemnim rozvojovym planem je do pofizeni jeho
zmény bezpfedmétné, nebot’ nepfindsi jiné pozadavky, nez které vyplyvaji ze Zasad tzemniho rozvoje Olomouckého
kraje.

D. 3. Vyhodnoceni souladu s nadiazenou uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Niva i Zména ¢. 1 UP je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (dale jen ,,ZUR
OK*) v Uplném znéni po Aktualizaci €. 5, které nabyly ucinnosti dne 22.10.2022.
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Obce Niva se dotykaji nasledujici zdméry a pozadavky:

SOB-K4

E. Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény izemniho planu

Zména ¢ 1 Uzemniho planu Niva je zpracovana na zakladé Zadani zmény uzemniho plédnu, které schvalilo
zastupitelstvo obce a rozhodlo o slouceni spolecného jednani a vefejného projednani navrhu Zmeény €. 1 Uzemniho
planu Niva na zasedani zastupitelstva obce Niva konaného dne 7. 4. 2025

Zména &. 1 UP Niva je dale potizovéana dle stavebniho zikona ¢&. 283/2021 Sb.

Odstavce psané v této kapitole kurzivou jsou citaci odstaveti uvedenych v ZADANI ZMENY C. 1 UZEMNIHO
PLANU NIVA. Zakladni text je reakci Odivodnéni Zmény €. 1 Uzemniho planu Niva na uvedené pozadavky:

Vsouladu s § 111 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon a prilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu porizovatel ve spolupraci s urcenym
zastupitelem predklada zadani Zmeny ¢. 1 Uzemniho planu Niva

UP Niva nabyl ticinnosti dne 23.4.2024.

Vymezeni ieSeného vizemi
Katastralni vuzemi ve spravnim obvodu obce — k. u. Niva.

Popis obsahu navrhované Zmény ¢ 1 Uzemniho plinu Niva

Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Niva budou provéreny ndsledujici podnéty:

1. Zadatel & 1

1.1. Upraveni plochy verejnych prostranstvi v plochdach Z2a a Z2b dle studie , Novostavba inZenyrskych siti a mistni
komunikace — Niva . Zmenit etapizaci techto ploch dle studie

— Zména ¢. 1 UP Niva navrhuje plochy vefejnych prostranstvi dle studie ,, Novostavba inzenyrskych siti a
mistni komunikace — Niva “‘a méni podle ni etapizaci. (dil¢i zména €. 1)
1.2. Doplnéni uzemniho planu o Krajskym soudem v Brné (C. j. 65 A 3/2024-84) zruSenou cast v casti textového i
grafického vymezeni plochy NZI — plochy zemédelské a NX — plochy smiSené nezastaveného vzemi — krajinna zelen, a
to v rozsahu pozemkii p. ¢. 179/5 a p. ¢. 179/2. Navrh bude upraven tak, aby zde bylo mozné vybudovat rybochovny
rybnik v souladu s UP (napi. iiprava regulativu).

— Zména &. 1 UP Niva navrhuje zastavitelnou plochu WU Z.15 — Z1 pro rybochovny rybnik. (diléi zména &.
2)
1.3. Prevedeni casti pozemku parc. ¢. 180/161 (dily ,,d“ a ,,g“) dle geometrického planu ¢. 509-168/2023 na
zastavitelnou plochu bydleni. (dil¢i zména €. 3)

— Zména ¢. 1 UP Niva vymezila ¢ast vefejného prostranstvi pro plochu smisenou obytnou.

1.4. Prevedeni pozemku parc. ¢. 181/21 na zastavitelnou plochu pro rodinné bydleni SV, pripadné zmeéna regulace tak,
aby bylo mozné na uvedeném pozemku postavit gardz.

— Zména &. 1 UP Niva upravila regulaci plochy vefejného prostranstvi PU . (diléi zména ¢&. 4)
1.5. Prevedeni pozemku parc. ¢. 420/11 z plochy ZS na zastavitelnou plochu pro rodinné bydleni.

— Zména & 1 UP Niva zde vymezuje zastavitelnou plochu SU Z.16-Z1 a na jeji obsluhu plochu PU Z.17-
Z1 (dil¢i zména €. 5)
1.6. Uprava regulativu ploch SV — moznost instalovat fotovoltaické panely nejen na stiechdch rodinnych domii, ale i na
ostatnich pozemcich souvisejicich s nemovitosti.

— Zména &. 1 UP Niva upravila regulaci ploch smiSenych obytnych.
1.7. Wlouceni staveb fotovoltaickych elektraren na plochdch v extravilanu obce.
— Zména ¢. 1 UP Niva upravila regulaci plochy nezastavéného tzemi.

1.8. Prevedeni izemniho planu do jednotného standardu. - splnéno



Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

2. Zadatel ¢. 2

2.1. Prevedeni pozemku st. 342 na plochu vyroby a skladovani VZ dle skutecného stavu v tizemi. Navazujici pozemek
parc. ¢. 687/1 prevést na plochu vyroby a skladovani VZ tak, aby bylo mozné obsluhovat pozemek st. 342 v rozsahu
alespon dalsich 500 m2 smerem ke komunikaci ¢. 377.

— Zména ¢&. 1 UP Niva zde vymezuje stavajici plochu VZ a zastavitelnou plochu VZ Z.18-Z1 (dil¢i zména

¢. 6)

3. Zadatel ¢ 3

3.1. Doplnéni interakcénich prvkii plosnych na pozemky parc. ¢. 675/5, 675/6, 675/7, 678/2.
- Zména ¢.1 doplnila do pfipustnych podminek vyuziti ploch v krajin€ i realizaci interakcnich prvka.
Duivodem je operativni ptizpisobeni pfipadnym konkrétnim projektim, které jsou v souladu s principy
posileni ekologické stability uzemi, kterou interakéni prvky napliiuji. Jedna se o posileni zelené v krajing,
zadrZeni vody v krajiné, feSeni protieroznich opatfeni apod.

3.2. Doplnéni interakcnich prvkii plosnych a navrh vodni plochy na pozemky parc. ¢. 356/1, 1119/1, 356/2, 839/1, 830/2,

842/7.
- Zména ¢&. 1 UP Niva zde vymezuje zastavitelné plochy WU Z.18a-Z1, Z.18b-Z1, Z.19a-Z1 a Z.19b-Z1
(dil¢i zmeény €. 7 a 8)

3.3. Doplnéni interakcnich prvkii plosnych na pozemky parc. ¢. 361/16, 361/17, 365/4, 365/18, 370/2, 470/75.
- Zména ¢.1 doplnila do pfipustnych podminek vyuziti ploch v krajin€ i realizaci interak¢nich prvk.
Dtvodem je operativni pfizplsobeni pfipadnym konkrétnim projekttim, které jsou v souladu s principy
posileni ekologické stability uzemi, kterou interakéni prvky napliuji. Jedna se o posileni zelené v krajing,
zadrZeni vody v krajing, feSeni protieroznich opatfeni apod.

3.4. Upraveni regulace plochy Z7 tak, aby maximalni mozna vyméra zastavené plochy byla 700 m2

(max. do vyse 50 % vymery parcely).

— Zména ¢&. 1 UP Niva upravila regulaci plochy Z.7.

3.5. Pozemek parc. ¢. 808 prevest na plochu umoznujici drobné podnikani prip. nerusici vyrobu.

— UP Niva zde vymezil plochu smigenou obytnou (SU) kde je umoznéno drobné podnikani a nerusici

vyroba.
4. Zadatel & 4
4.1. Zastavitelnou plochu Z11 (plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba VZ) zvétsit o cca 830 m2 a soucasné
pridat do regulativu moznost stavby rodinného domu.

— Zména ¢. 1 UP Niva rozsifuje zastavitelnou plochu VZ Z.11 (dil¢i zména &. 16) a upravuje podminky
vyuziti plochy.

4.2. Navrzeni pristupové komunikace k plose Z11 z verejné komunikace pres pozemky parc. ¢. 985/5, 985/1, 1005/1,
962/1, 1006, 960/3, 983/21, 983/8, 960/2.
— Zména &. 1 UP Niva vymezuje zastavitelnou plochu PU Z.21-Z1 (dil¢i zména ¢&. 15)
4.3. Upraveni regulace ploch SV tak, aby na pozemku st. 235 bylo mozné jednu z garazi prebudovat na bourarnu masa
(napr. doplnit pripustné vyuziti o potravinovou vyrobu,).

— Zména ¢&. 1 UP Niva upravuje podminky vyuziti ploch SU.
4.4. Na pozemku parc. ¢. 983/3 umoznit stavbu rozhledny (cca 430 m2).

—  Zde doslo k preklepu, jedna se o p. &. 983/8, zména ¢&. 1 UP Niva zde vymezuje zastavitelnou plochu OX
7.22-71 (dil¢i zména €. 9)

4.5. Na pozemcich parc. ¢. 983/11, 1007/2 a 986/29 na plose zemédélské NZ umoznit vybudovat rekreacni stavbu (cca
110 m2).

— Zména &. 1 UP Niva zde vymezuje zastavitelnou plochu OX.1 Z.23-Z1 (dil¢i zména ¢&. 10) P. &. 986/29,
neexistuje nejspis Slo o p.¢. 898/29. Vzhledem k tomu, Ze zdmérem majitele je zde vybudovat objekt pro
pobyty ve tmé, je vhodné&jsi plochu vymezit ne jako plochu rekreace, ale jako plochu obcanského
vybaveni.

5. Zadatel & 5
5.1. Prevedent pozemkii parc. ¢. 75/3, 890/16 a casti 890/10 do navrhové plochy pro bydlent (po obecni cestu).

— Zména ¢. 1 UP Niva vymezuje zastavitelnou plochu SU Z.24-Z1 a PU Z.25-Z1 (dil¢i zména &. 11)
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

6. Zadatel & 6
6.1. Navrzeni vyuziti pozemkii st. 173, parc. ¢. 249/2, 249/3, 249/4 tak, aby odpovidalo soucasnému vyuziti
(zivnostenska ¢innost v oboru lesni hospodarstvi — sprava polesi, lesovna ¢i hajovna).

— Zména ¢. 1 UP Niva zde vymezuje plochu LX (dil¢i zména ¢&. 12)
6.2. Zmena vyuziti pozemkai st. 36/1, 36/2, parc. ¢. 2/2, 1, 2/1, 180/61 dle soucasného vyuziti — kancelarske a pridruzené
prostory zabyvajici se lesnim hospodarstvim (napr. plocha VS).
— Zména & 1 UP Niva vymezuje dle souasného vyuziti na p. ¢. 180/61 jako plochu vefejného prostranstvi
PU a na ostatnich parcelach plochy obcanského vybaveni OU (dil¢i zména €. 13)

6.3. Prevedeni pozemku parc. ¢. 180/56 na plochu zelené.

— Zména ¢&. 1 UP Niva zde vymezuje dle sou¢asného vyuziti plochu vefejného prostranstvi PU, protoze se
jedna o plochu vefejné piistupné zelené (dil¢i zména €. 14)
Obsahem navrhované Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Niva bude mimo vyse uplatnénych podnétii také posouzeni souladu s
aktualni Politikou vzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci véetné aktualizace vymezeni
zastaveného vuzemi za pouziti aktualni katastralni mapy.

— Je vyhodnoceno v kapitole D. VWhodnoceni souladu s politikou vizemniho rozvoje a nadrazenou vuzemné
planovaci dokumentaci.

— 'V ramci Zmény & 1 UP je zajistén soulad UPD s pozadavky stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. a jeho
provadécich predpisi. Soucasti je pfevod dokumentace do jednotného standardu dle § 59 zakona
283/2021 Sb.

— Upravuji se veskeré jevy vykrest.Vécené diléi zmény UPD jsou pro piehlednost samostatné oznadeny v
hlavnim vykresu a vykresu zakladniho ¢lenéni.

— Zastavéné uzemi je zaktualizovano, a to dle § 116 zakona 283/2021 Sb.,

Popis ticelu navrhované Zmény & 1 Uzemniho plinu Niva

Ucelem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Niva je dosdhnout splnéni zakonnych povinnosti vyplyvajicich z nového stavebniho
zdkona pro vizemni plany. Vzhledem k délce porizovani Uzemniho plianu Niva soucasné Feseni v nékterych cdstech
neodpovida aktudlnim pozadavkiim na budouci vyuZiti vuzemi. Také je nutné reagovat na rozsudek Krajského soudu v
Brneé.

Posadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych viivii zmény UP na udriitelny rozvoj tizemi
Pozadavky nebyly uplatnény.

Dalfi poZadavky

Navrh uzemniho planu pro jednotlivé faze projednani — 1 tistené a 1 digitalni vyhotoveni. K jednotlivym fazim
projednani zpracovatel odevzda datové soubory v zdkonem pozadovaném formdtu k provedeni kontroly jejich
Spravnosti.

Konecné zneni Zmeny ¢. 1 po jeho vydani zastupitelstvem obce — 1 tisténé a digitdalni vyhotoveni.

Uplné znéni po Zméné ¢. 1 — 1 tisténé a digitalni vyhotoven.

Digitalni podoba bude obsahovat v§echny pozadované soubory.

— Tisténou podobu zédkon nevyzaduje naopak definuje formu odevzdani v digitalni podobé.

F. Zikladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj
uzemi, v€etné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu
na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zeméd€lstvi svym stanoviskem vyznamny vliv obsahu
Zmény ¢. 1 UP Niva na lokality soustavy Natura 2000 vyloug¢il. Krajsky ufad Olomouckého kraje — Odbor Zivotniho
prostiedi a zeméd&lstvi neuplatituje pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény & 1 Uzemniho planu Niva na Zivotni
prostiedi. Vyhodnoceni tedy nebylo na zakladé § 40 odst. 2 Stavebniho zakona zpracovano.
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

G. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi

Nebylo uplatnéno.

H. Stanovisko prisluSného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych diivodi, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle
§ 10 g odst. 5 zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Nebylo uplatnéno.

L Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni, véetné zdivodnéni vybrané
varianty a vylouceni ziméri podle § 122 odst. 3

L.1. Odivodnéni ¢lenéni izemi podle pirevazujiciho charakteru na lokality

Nebylo stanoveno, nevyplynula potieba.

L.2. Odivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

V ramci zpracovani Zmény ¢. 1 UP Niva je provéfena hranice zastavéného uzemi. Stavajici hranice zastavéného tizemi
byla provétena k datu 1. 5. 2025.

L.3. Odivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce

L.3.1. Ochrana a rozvoj hodnot

Zmeéna ¢. 1 UP Niva je v souladu se stanovenou koncepci ochrany a rozvoje hodnot. Zména €. 1 ji neméni.

Zména ¢. 1 UP Niva nema negativni vliv na stavajici pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi obce. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Zachovalad ptivodni struktura zdstavby obce neni feSenim zmény
uzemniho planu narusena. Soucésti navrhu je stanoveni podminek pro plochy OX — plochy obcanského vybaveni —
obcanské vybyveni jiné. Jsou stanoveny podminky prostorového uspotradani dalSich ploch s ohledem na ochranu hodnot
urbanistické struktury.

Zména & 1 UP Niva respektuje kulturni hodnoty s legislativni ochranou:

Celé fesené uzemi je uzemi s archeologickymi nalezy. Stavebnik je povinen zdmér stavebni Cinnosti ozndmit
Archeologickému tUstavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotCeném uzemi zachranny
archeologicky priizkum.

Spravni tzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi.

V feSeném uzemi se nachazi zemi s archeologickymi nalezy a nemovité kulturni pamatky
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1.4.

Odivodnéni urbanistické koncepce

Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

Zména & 1 neméni urbanistickou koncepci stanovenou v platném UP, diléi zmény jsou se stanovenou koncepci v
souladu. Dil¢i zmény navazuji na zastavéné Uzemi, krom¢€ plochy obcanského vybaveni OX, kde ma vzniknout
rozhledna, jedné plochy rekreace a ploch vodnich. U vsech téchto ploch je ucelné, aby byly umisténé v krajin€.

1.4.1. Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a izemnich rezerv

i. €. kéd | oduvodnéni plochy zasah ochrannych pasem a jinych

limitd

Z2c PU e Jedna se o plochu v plathném uUzemnim planu. V ramci zpfesnéni plochy dle studie
.Novostavba inZenyrskych siti a mistni komunikace — Niva“ doSlo k rozdéleni plochy a
precislovani.

e Jedna se o dil&i zménu 1.

Z.2d SuU e Jedna se o plochu v platném uUzemnim planu. V ramci zpfesnéni plochy dle studie
.Novostavba inZenyrskych siti a mistni komunikace — Niva“ dos$lo k rozdéleni plochy a
precislovani.

Jedna se o dil¢i zménu 1.

2.15-21 wu Plocha je navrzena na zakladé rozsudku Krajského soud | meliorace
v Brné €. j. 65 A 3/2024-84. e nadzemni vedeni vn
Jedna se o dil¢i zménu 2. e ochranné pasmo pfirodni
Rybnik bude prato¢ny, rybochovny s funkci zadrzovani pamatky Nivskeé louky
vody v krajiné.

Zastavitelna plocha se nachazi na zemédélskych padach
IV. tfidy ochrany.
Bez napojeni na vefejnou infrastrukturu.

Z2.16-21 SuU Jedna se o dil¢i zménu 5.

Pfedmétem Zmény &. 1 je navrh plochy SU plochy
smiSené obytné — smiSené obytné vSeobecné na
p.C. 420/11.

Podpora rozvoje funkce bydleni v obci je stanovena v
zdsadach rozvoje Uzemi. Funkce bydleni je pro obec
kliCova a stézejni jako pro vSechny sidelni Utvary.

Plocha je navrzena v Uzké vazbé na stavajici plochy
smiSené obytné.

Dopravni napojeni lokality je navrZzeno z navrZzeného
vefejného prostranstvi.

Lokalita bude napojena na navrzenou technickou
infrastrukturu.

Zastavitelna plocha se nachazi na zemédélskych padach
IV. tfidy ochrany.

Z2.17-21 PU Jedna se o dil¢i zménu 5.

Plocha je navrzena jako rozSifeni stavajiciho vefejného
prostranstvi pro obsluhu navrzené lokality SU Z.16-Z1.
Zastavitelna plocha se nachazi na zemédélskych pudach
IV. tfidy ochrany.

Bez napojeni na sité technické infrastruktury.
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

kod

odlvodnéni plochy

zasah ochrannych pasem a jinych
limitd

2.18-21

vZ

Jedna se o dil¢i zménu 6.

Pfedmétem Zmény ¢. 1 je rozSifeni plochy VZ plocha
vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka,
navrh této plochy podpofi ekonomicky piliF.

Zastavitelna plocha se nachazi na zemédélskych padach
V. tfidy ochrany.

Napojeni na dopravni infrastrukturu je feSeno ze stavajici
komunikace.

Plocha bude napojena na stavajici sité technické
infrastruktury, odkanalizovani bude feSeno lokalné nebo
pFederpavanim odpadnich vod na stavajici COV.

e Ochranné pasmo silnice
e elektronické komunikacni
vedeni

Z.19a-21

Wwu

Pfedmétem Zmény €. 1 je navrh vodni plochy, navrh této
plochy podpofi environmentalni pilif.

Jedna se o dil&i zménu 8.

Rybnik bude s funkci zadrzovani vody v krajiné.
Zastavitelna plocha se nachazi na zemédélskych pidach
Il. a V. tfidy ochrany.

Bez napojeni na vefejnou infrastrukturu.

e meliorace

Z.19b-Z1

wu

Pfedmétem Zmény €. 1 je navrh vodni plochy, navrh této
plochy podpofi environmentalni pilif.

Jednd se o dil¢i zménu 8.

Rybnik bude s funkci zadrzovani vody v krajiné.
Zastavitelna plocha se nachazi na zemédeélskych pidach
IV. tfidy ochrany..

Bez napojeni na vefejnou infrastrukturu.

e meliorace
e vzdalenost 30m od okraje lesa

Z.20a-21

wu

Pfedmétem Zmény €. 1 je navrh vodni plochy, navrh této
plochy podpofi environmentalni pilif.

Jedna se o dil¢i zménu 7.

Rybnik bude s funkci zadrzovani vody v krajiné.
Zastavitelna plocha se nachazi na zemédélskych pidach
IV. tfidy ochrany.

Bez napojeni na vefejnou infrastrukturu.

e meliorace

Z2.20b-Z1

wWu

Pfedmétem Zmény €. 1 je navrh vodni plochy, navrh této
plochy podpofi environmentalni pilif.

Jednd se o dil¢i zménu 7.

Rybnik bude s funkci zadrzovani vody v krajiné.
Zastavitelna plocha se nachazi na zemédélskych padach
IV. tfidy ochrany.

Bez napojeni na vefejnou infrastrukturu.

e meliorace

Z.21-21

PU

Pfedmétem Zmény & 1 je Navrzeni pfistupové
komunikace k ploSe Z11 z vefejné komunikace.

Jedna se o dil¢i zménu 15.

Plocha je navrzena jako prodlouzeni stavajiciho
vefejného prostranstvi pro obsluhu navrzené lokality VZ
Z11.

Zastavitelna plocha se nachazi na zemédélskych padach
Il,, IV. a V. tfidy ochrany.

Bez napojeni na sité technické infrastruktury.

¢ Uzemi s archeologickymi
nalezy

e nadzemni vedeni vn

e ochranné pasmo pfirodni
pamatky Nivské louky

Z2.22-Z1

OX

Pfedmétem Zmény €. 1 je umoznit stavbu rozhledny na
p.C.983/3 .
Jedna se o dil¢i zménu 9.
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

kod

odlvodnéni plochy

zasah ochrannych pasem a jinych
limitd

Plochu Ize dopravné napojit ze stavajici plochy AP kde je
umoznéna dopravni infrastruktura.

Zastavitelna plocha se nachazi na pudach V. ftfidy
ochrany.

Zamér zasadné nenaruSi organizaci ZPF, navrhem
nedojde k nevhodnému rozdéleni lanu orné pudy nebo
vzniku obtizné obhospodafovatelnych ¢asti. Navrhem
nevznikaji zadné zbytkové, obtizné vyuzitelné plochy.
Realizace naplnuje funkci ob&anského vybaveni na drovni
obce Nivy, tedy pro mistni obyvatele. Navrzena poloha je
pro realizaci rozhledny vhodna vzhledem k terénu a
zaroven i jedina mozna. Pro realizace zaméru je tedy
navrh zastavitelné plochy Z.22-Z1 v této poloze a rozsahu
nezbytny.

Z2.23-21

OXA1

Pfedmétem Zmény &. 1 je na ploSe zemédélské NZ
umoznit vybudovat maly objekt pro pobyty ve tmé.
Vzhledem k budouci néaplini objektu je potfeba misto mimo
zastavbu v tichu pfirody. Proto je nezbytné umisténi v
krajiné, mimo sidlo.

Jedna se o diléi zménu 10.

Podpora takovéhoto typu ob&anského vybaveni je pro
obec zadouci, nebot' se jedna o rekreacni oblast a bude
tim rozSifena mistni nabidka sluzeb.

Plochu Ize dopravné napojit ze stavajici plochy AP kde je
umoznéna dopravni infrastruktura.

Technicka infrastruktura bude feSena lokalné.

Z2.24-21

SuU

Jedna se o diléi zménu 11.

Pfredmétem Zmeény ¢. 1 je prevedeni pozemk( parc. €.
75/3, 890/16 a casti 890/10 do navrhové plochy pro
bydleni.

Podpora rozvoje funkce bydleni v obci je stanovena v
zasadach rozvoje uUzemi. Funkce bydleni je pro obec
klicova a stézejni jako pro vSechny sidelni atvary.

Plocha je navrzena v uzké vazbé& na stavajici plochy
smiSené obytné.

Dopravni napojeni lokality je navrZzeno z navrzeného
vefejného prostranstvi a stavajici plochy dopravy.

Lokalita bude napojena na navrzenou technickou
infrastrukturu.

Zastavitelna plocha se nachazi na pldach Il. tfidy
ochrany.

e Uzemi s archeologickymi
nalezy

e elektronické komunikacni
vedeni

Z2.25-21

PU

Jedna se o dil&i zménu 11.

Plocha je navrZena jako rozSifeni stavajiciho vefejného
prostranstvi pro obsluhu navrzené lokality SU Z.24-71.
Zastavitelna plocha se nachazi na pudach II. tfidy
ochrany.

Bez napojeni na sité technické infrastruktury.

e elektronické komunikacni
vedeni
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L5. Odivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

L5.1. Dopravni infrastruktura

Zaméry nebudou piedstavovat navySeni dopravniho zatizeni v uzemi. Navrhované lokality budou obslouzeny ze
stavajicich ploch vefejného prostranstvi, u plochy Z.17-Z1, Z.24-Z1 a rozsiteni plochy Z.11 je navrzeno prodlouzeni
vetejného prostranstvi.

Zmeénou ¢, 1 UP Niva nedochdzi k tpravé koncepce dopravni infrastruktury v feSeném uzemi.

1.5.2. Technicka infrastruktura

Zména &. 1 UP nenavrhuje nové plochy technické infrastruktury.
Koncepce technické infrastruktury navrzena v platném UP se neméni.

Navrzena plochy budou napojeny na stavajici nebo navrzené sité technické infrastruktury.

1.5.3. Zelena infrastruktura

V souladu s § 10, odst. (1), pism. ¢) stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., je do zelené infrastruktury zahrnut vzajemné
souvisejici systém vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v krajiné¢ (WT, AP, AL, LU, LX, NU, MU, MU.p)
a v zastavéném uzemi plochy zelené (ZZ). Pro zachovani a podporu zelené infrastruktury jsou stanoveny podminky
umoziujici napf. zachovani a rozvoj plosné a vzrostlé zelené v sidle a krajiné a jejich vzajemné propojeni, podminky
pro revitalizaci vodnich tokli a zvySovani retencnich schopnosti krajiny, realizaci protieroznich opatfeni, apod.
Stanovenim koncepce zelené infrastruktury vytvaid UP podminky pro plnéni Siroké $kaly ekosystémovych sluzeb a
funkeci.

1.5.4. Obcanské vybaveni

Zména ¢. 1 UP navrhuje novou plochu ob&anského vybaveni Z.22-Z1 pro umisténi rozhledny. Vymezené stabilizované i
navrhové plochy obcanského vybaveni jsou respektovany.

L.5.5. Verejna prostranstvi

Zména ¢. 1 UP navrhuje nové plochy veiejnych prostranstvi: Z.17-Z1 (diléi zména &. 5), Z.21-Z1 (dil¢i zména &. 15) a
7.25-7Z1 (dil¢i zména €. 11).

I.6. Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny

Vymezeni ploch v krajiné

Zména &. 1 UP Niva nenavrhuje plochy v krajing.

Uzemni systém ekologické stability

Zména ¢&. 1 UP Niva koncepci USES neméni. Zména ¢&. 1 uvedla do souladu identifikaci skladebnych ¢asti USES dle
Jednotného standardu tzemniho pldnu a nadmistni skladebné casti USES i do souladu s identifikaci dle ZUR
Olomouckého kraje.

Interakéni prvky graficky vymezené v izemnim planu jsou nahrazeny doplnénim jejich realizace do podminek vyuziti
ploch v krajin€. Tato uprava dokumentace umozni realizaci pfiznivych zasahd do krajiny (posileni zelené, protierozni
prvky apod) na zakladé aktualnich zameéru.
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Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni narusena.

Protierozni opati‘eni

Zména ¢. 1 UP Niva koncepci protieroznich opatfeni neméni. V ramci feSeni zmény ¢. 1 jsou navrZzeny nové vodni
plochy (viz kap. Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a tzemnich rezerv).Vymezeni
zastavitelné plochy ¢astecné zasahuje do melioraci.

Ochrana pied povodnémi

V feSeném Uzemi neni stanovené zaplavové tizemi. Zmeéna ¢. 1 UP Niva koncepci ochrany pied povodnémi neméni. V
ramci feSeni zmény €. 1 jsou navrzeny nové vodni plochy (viz kap. Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a Gizemnich rezerv).

Ve zpracované studii Malé vodni nadrze a retencni potencial krajiny na uzemi Olomouckého kraje jsou pro fesené
tizemi UP vymezeny vhodné potencialni lokality malych vodnich nadrzi. Jedna se predeviim o povodi Bilého potoka a
jeho pritoki. V ramei feseni zmény &. 1 UP Niva nejsou navrhovany dalsi vodni plochy. Tyto plochy jsou umoznény v
ramci podminek ploch s rozdilnym vyuzitim.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném tizemi se nenachazi loziska nerostnych surovin. Pfedmétem ¢. 1 UP Niva neni dobyvani lozisek nerostnych
surovin.

L7. Odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti a prostorové uspoiradani vymezenych
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

V ramci Zmény ¢. 1 UP Niva se UPD prevadi do jednotného standardu dle § 59 zakona 283/2021 Sb. a vyhlasky ¢&.
157/2024 Sb. Celé fefené tizemi je piedmétem jednotné standardizace. Vedkeré PRZV vymezené platnym UP byly
vyhodnoceny a zafazeny do nového ¢lenéni PRZV tak, aby byl zachovan puvodni koncept ¢lenéni (aby nedoslo
k nadbyteéné tpravé zasahu UPD do vlastnickych prav) a ptitom dosaZeno maximalniho souladu nového ¢lenéni ploch
dle jednotného standardu.

Zména ¢&. 1 UP Niva navrhuje nové typy plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti a to plochy ob&anského vybaveni —
obcanské vybaveni jiné OX, plochy rekreace - rekreace jind RX, plochy lesni — lesni jiné (LX) a stanovuje k nim
ptislusné podminky pro vyuziti.

L.8. Odtivodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Na zakladé pievodu UPD do jednotného standardu je upraven zptisob vymezeni stanovenych VPS. Jsou piidany tecky
mezi pismena a Cislice.

Je vypustén koridor VT8 vymezeny pro podzemni vedeni vn, které bylo jiz zrealizovano (dle UAP). Dale je vypusténo
vetejné prospé$ného opatieni VN4 pozarni zbrojnice pro jeho nadbyteénost — jedna se o obecni pozemky.

Zména ¢. 1 UP Niva nenavrhuje nové vefejné prospé$né stavby, vefejn¢ prospésSna opatfeni ani stavby a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a plochy pro asanaci.

1.9. Odtivodnéni stanoveni kompenzacni opatieni podle zikona o ochrané prirody
a krajiny

Nejsou stanovena nova kompenzacni opatteni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, nevyplynula potieba.
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1.10. Odivodnéni vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

Nejsou stanoveny nové plochy koridorti izemnich rezerv, nevyplynula potieba.

Vzhledem k tomu, Ze byl Gizemni plan Niva vydan pied rokem, tak jsou v ném vymezené rezervy stale aktualni a Zména
¢. 1 UP je prevzala.

Na zakladé ptevodu UPD do jednotného standardu je oznadeni stavajici rezervy upraveno — je rozdélena na dvé a jsou
pridany tecky mezi pismena a Cislice.

L11. Odivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zméniach v tzemi

podminéno planovaci smlouvou

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

I.12. Oduvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim tizemni studie

Nové plochy podminéné zpracovanim Gizemni studie nejsou navrzeny.

L.13. Odtvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tvzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

1.14. Odivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani v tuzemi podminéno
realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

I.15. Odtvodnéni vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celki

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

L.16. Odtivodnéni stanoveni poradi provadéni zmén v izemi

Etapizace je nevrzena z divodu ochrany zemédé€lského ptidniho fondu. V rameci Zmény ¢. 1 UP Niva je vymezena
etapizace ploch s ohledem na jeji vymezeni uzemnim planem a zpracovanou studii ,, Novostavba inZenyrskych siti a
mistni komunikace — Niva “ v souladu se Zadanim.

Do II. etapy vystavby jsou zatazeny lokality Z.1b, Z.2b .
Do II1. etapy vystavby je zatazena lokalita Z.2d.

L.17. Odtiivodnéni stanoveni poZzadavki na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho
predpisu u ¢asti uzemi obce, pro které izemni plan obsahuje prvky regula¢niho planu

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.

1.18. Odivodnéni vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo
v jinych pravnich predpisech

Neni stanoveno, nevyplynula potieba.
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J. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v
zasadach tzemniho rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména ¢. 1 UP Niva nefesi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v nadfazené dokumentaci.

K. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tvzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna ¢. 1 UP Niva tcelné vyuziva zastavéného tzemi.

Odtvodnéni potiebnosti ploch uréenych pro bydleni:

Bilance vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch uvedena v Uzemnim planu Niva piedpoklada narist o 45
byt a 158 obyvatel. Tedy primérnou bytovou obloznost 3,51 ob/byt.

Aktualni hodnota pro Olomoucky kraj (rok 2021) je vSak 2,3 ob./byt. Trend klesajici bytové obloznosti dale pokracuje a
pro rok 2025 je koeficient pravdépodobné jest¢ niz$i. Proto redlnd potiebnost novych byt je nad rdmec plvodni
bilance.

pocet novych obyvatel: 158

pocet byt (2023): 69

potieba bytd pro novych 158 obyvatel, pii predpokladané obloznosti 2,3:

158 :2,3 =69 bytd

Pivodni uzemni plan navrhuje o 24 byt méné (69 — 45)

Tuto skutecnost fesi konzumace ploch v I etapé vystavby a nasledné otevieni ploch pro vystavbu ploch v II. etape.
Zména &. 1 UP navrhuje dalsi plochy pro vystavu RD v rozsahu 0,2421 ha pro 3 RD.

Navyseni rozvoje ploch pro bydleni v tomto rozsahu je pfiméfené. Zména &. 1 UP provéila veskeré podnéty na plochy
uréené pro bydleni, zafazuje vSak pouze ty vhodné — s neutrdlnim ¢i pozitivnim dopadem na rozvoj obce, a to i s
ohledem na rozsah dosavadni stavebni ¢innosti v obci.

Navrh zastavitelnych ploch Z.16-Z1 a Z.24-Z1 je vhodny piedev§im z hlediska doplnéni urbanistické struktury
zastavby. Zastavitelna plocha Z.16-Z1 se nachazi v pfimé navaznosti na obytnou zastavbu, jeji zafazeni mezi plochy SU
je vhodné. Jedna se o zahradu, plocha ma tedy jiz obytny charakter. Zastavitelna plocha Z.24-Z1 je také vymezena na
plose zahrady, ktera je ¢astecné oplocena a mimo zemédélsky vyuzivané plochy. Jeji charakter je také jiz obytny. Dale
vypliiuje mezeru mezi obytnou zastavbou a vyrobnim arealem. Realizaci RD dojde k transformaci pfilehlé komunikace
na vetejné prostranstvi, coz bude mit pozitivni dopad na kvalitu urbanistické struktury lokality.

Zhotovitel se rovnéz zabyval otazkou, zda je nezbytna potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch a soucasné, zda
neni mozné vyuzit nezastavéné a nedostateéné vyuzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach.
Zhotovitel na zékladé svého posouzeni daného tizemi a posouzeni UP Niva dospél k nazoru, Ze v daném tizemi nejsou
aktualné zadné jiné vhodné plochy.

L. Vyéet prvkii regula¢niho plinu, pripadné s odchylné stanovenymi
poZadavky na vystavbu s oditvodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.
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M. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkic navrhovaného feSeni
na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

M.1. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pidniho fondu

Pouzitd metodika

Vyhodnoceni ptedpokladanych dtsledkii na zemédélsky ptidni fond je provedeno ve smyslu zdkona ¢. 334/1992 Sb. a
vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. a prilohy této vyhlasky. Zarazeni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany odpovida vyhlasce ¢.
48/2011 Sb. Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 22. inora 2011.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Zména ¢. 1 UP Niva transformovala Uzemni plan Niva do jednotného standardu v souladu se zdkonem 283/2021 Sb.
Soucasti feseni je 1 vymezeni novych zastavitelnych ploch, které jsou identifikovany v souladu s jednotnym standardem
uzemniho planu a v navaznosti na identifikaci jiz odsouhlasenych ploch.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby

Zména &. 1 UP Niva neovliviiuje udaje o arealech a objektech staveb zem&d&lské prvovyroby.

’.

Udaje o dotceni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédé€lskych a lesnich pozemkt a sité

polnich cest navrhovanym feSenim:

Zména ¢. 1 UP Niva neovlivituje stabilizovanou sit” zemédélskych téelovych komunikaci a nenarusuje priichodnost
krajiny.

Opatieni k zajiSténi ekologické stability

Zména &. 1 UP Niva neovliviiuje izemni systém ekologické stability.

Investice do pudy

V feseném Uizemi jsou realizovany odvodnovaci systémy. Zména ¢. 1 UP Niva nenarusuje realizované plochy melioraci
ve své funkénosti. Plochy melioraci nejsou dotceny.

Zduavodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského puidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
z4jmu nejvyhodnéjsi

Zména ¢. 1 UP Niva navrhuje:

1) upravu zastavitelnych ploch vymezenych v platném tizemnim planu na severozapadnim okraji zastavéného
Gizemi. Pro tyto plochy byla vypracovéana tzemni studie Zména ¢. 1 UP Niva uvadi tizemni plan do souladu
s feSenim této Uzemni studie, a to véetné vymezeni etapizace zastavby. Tato zména upfesiuje dispozici
vymezenych zastavitelnych ploch a je v souladu se schvalenym uzemnim planem. Nema dopad do ZPF nad
ramec odsouhlaseného UP.

2) rozsiteni zastavitelné plochy Z.11 vymezené v platném tizemnim planu pro plochu smiSenou vyrobni vyroba
zemédé€lskou a lesnickou. Zménou ¢. 1 je navrzeno rozsifeni plochy o cca 700 m? .Navrzené rozsifeni ma
dopad do ploch ZPF a je vyhodnoceno jako zabor zemédélské ptidy. Diivodem navrhovaného rozsieni plochy
je moznost realizace zastavitelé ¢asti navazujici farmy, a to v¢éetné rodinného domu. Z hlediska dopadu do ZPF
nebude mit navrzené feSeni negativni dopad na obhospodafovani navazujicich ploch. Navrh je v souladu
s koncepci vymezenou v platném izemnim planu, a rozsifeni plochy reaguje na podrobné;si feseni zaméru.
Dotcena je zemédé€lska pida V. tfidy ochrany. Soucasti feSeni realizace farmy je i vymezeni pfistupové
obsluzné komunikace (vefejné prostranstvi), ktera je navrzena novou zastavitelnou plochou Z.21-Z1. Navrzena
obsluzna plocha vefejného prostranstvi je vymezena z toho diivodu, Ze platny uzemni plan vymezil plochu
Z.11 aniz by byla feSena jeji obsluha. Vymezeni plochy Z.21-Z1 je v souladu s koncepei vymezenou tzemnim
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planem a je nezbytnou podminkou pro zajisténi obsluhy a provozu stavajici drobné farmy. Dotcena je
zem&délska puda II. IV. a V. tfidy ochrany. Vefejny zajem na vymezeni plochy Z.21-Z1, ktery pievazuje nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF 1II. t¥idy ochrany (760 m?) je zajisténi provozu zeméd&lské farmy, kterd
zajistuje obhospodatovani a Gdrzbu zemédélské krajiny severné od obce. Neopomenutelnym pfinosem je i
posileni prostupnosti krajiny.

3) nové zastavitelné plochy nad ramec odsouhlasenych ploch, které jsou navrzeny na zékladé pozadavki
Zadani zmény ¢.1 tzemniho planu:

Plocha WU Z.15-Z1

Zména & 1 UP navrhuje plochu vodni a vodohospodaiskou — vodni a vodnich tokii na zékladé rozsudku
Krajského soud v Brné €. j. 65 A 3/2024-84. Jedna se o zamér na vybudovani vodni plochy, ktery byl soucasti
uzemniho planu a jeho zmén z r. 2010. Platny Gzemni plan zamér na vybudovani plochy neobsahoval a na
zékladé vys$e zminéného rozsudku byly plochy vymezené v platném UP zrueny. Zména ¢. 1 UP Niva
vymezuje plochu Z.15-Z1 pro plochu vodni a vodohospodaiskou. v souladu s pozadavkem na zadrzeni vody
v krajin¢ a feSeni probléma sucha, ktery vychazi z pozadavku ZUR Olomouckého kraje — vymezeni specifické
oblasti SOB09.

Plocha OX.1 Z.23-Z1

Zména ¢&. 1 UP navrhuje pro ob&anské vybaveni OX.1 zastavitelné plochy Z.23-Z1. Plocha je navrzena na
zakladé pozadavku na vybudovani objektu pro pobyty ve tm¢. Protoze je Niva rekreacni oblasti, je pro ni
zadouci podpora tohoto typu podnikani a rozsifeni sluzeb na jejim uzemi. Pro tento druh sluzeb je zasadni, aby
objekt byl v klidném prostiedi mimo stavajici zastavbu.

Vybér lokality k budouci realizaci objektu pro pobyty ve tmé je zavisly na nékolika kli¢ovych faktorech a
parametrech. Jde zejména o:

. vhodnost lokality z pohledu jeji polohy a orientace pozemki,
. zajisténi klidu v sousedicich pozemcich,

. podporu vlastnika zdmérem dot¢enych pozemkd,

. minimalni vyméru pozemk,

. zajisténi pristupu,

. respektovani limit vyuziti a hodnot daného izemi,

Zhotovitel se rovnéz zabyval otazkou, zda je nezbytnd potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch a
soucasné, zda neni mozné vyuzit nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo v
zastavitelnych plochach jak stanovi ZUR Olomouckého kraje v kap. 74.10. Zhotovitel na zakladé svého
posouzeni daného tizemi a posouzeni UP Niva dospél k nazoru, e v daném tGizemi nejsou aktualné zadné jiné
vhodné plochy.

Plochu lze dopravné napojit ze stavajici plochy AP kde je umoZnéna dopravni infrastruktura. Vzhledem
k malému rozsahu zastavitelné plochy Z.23-Z1 nedojde k omezeni obhospodafovani navazujicich
zemédélskych ploch.

Plochy SU Z.16-Z1, PU Z.17-Z1, SU Z.24-Z1a PU Z.25-7Z1

Zména ¢. 1 vymezuje na severozapadé obce v zastavéném uzemi plochu Z.16-Z1 smiSenou obytnou
vSeobecnou a na jihovychodnim okraji zastavéného tizemi plochu pro stejné vyuziti plochu Z.24-Z1. Pro obé
plochy jsou vymezeny souvisejici plochy vefejnych prostranstvi. Plochy jsou vymezeny v ramci enklav
zeméedelské pidy v zastavéném nebo zastavitelném Uzemi a nenarusuji organizaci zemédélské pidy. Napliuji
principy ochrany zemédélské pidy zejména tim, ze vyuzivaji nezastavéné casti (oplocena zahrada)
zastavénych pozemkd. Vymezeny jsou na zakladé Zadani zmény €.1. Plocha Z.24-Z1 je vymezena na
zem&délské pudé II. tiidy ochrany, avSak vzhledem k vyuziti enklavy zemédélské pudy bez naruSeni
organizace zemé&délskych ploch a Podpora rozvoje funkce bydleni v obci, ktera je stanovena v zasadach
rozvoje Uzemi jsou vefejné zajmy prevazujici nad ochranou ZPF II. tfidy ochrany.

Plocha VZ Z.18-Z1

Vymezena v jizni ¢asti obce jako rozsiteni stavajici plochy smiSené vyrobni lesni a zemédélské. Vymezena je
v souladu s pozadavkem v Zadani zmény €. 1 a reaguje na potiebu rozsifeni a zajiSténi stavajici hospodarské
¢innosti. Dotéena je zeméd¢lska puda V. tfidy ochrany. Navrzeny zamér nenarusi organizaci zemédé€lské pady.
zemédélské Cinnosti

Plochy WU Z.19a-Z1, WU Z.19b-Z1, WU Z.20a-Z1, WU Z.20b-Z1
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Jedna se o plochy vymezené zménou ¢. 1 v radmci ploch v krajiné. pro plochy vodni a vodohospodarské
v souladu s pozadavkem na zadrzeni vody v krajiné a feSeni probléma sucha, ktery vychazi z pozadavku ZUR
Olomouckého kraje — vymezeni specifické oblasti SOB09.

Plocha OX Z.22-7Z1

Navrh na zékladé pozadavku Zadani zmény ¢&. 1 UP Niva pro rozhlednu. Realizace naplituje funkci ob&anského
vybaveni na Urovni obce Nivy, tedy pro mistni obyvatele, navstévniky a turisty. Navrzend poloha je pro
realizaci rozhledny vhodna vzhledem k terénu. Navrzend plocha neomezi obhospodafovani navazujicich
zemédélskych ploch. Dotcena je zemédé€lska pida V. tiidy ochrany.

Plochy zmén feSenych zménou €. 1 UP Niva jsou vymezeny pievazné v bezprostifedni ndvaznosti na zastavéné uzemi a
tak, ze neznemoziuji obhospodatovani a udrzbu zemédélskych ploch.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméru a stavajicich meliora¢nich zafizeni v Gizemi

V fefeni Zmény ¢. 1 UP Niva nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych poméri.
Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou ¢éastecné ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému
ovlivnéni nedojde. Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou kanalizaci, na pozemcich bude
zajisténa maximalni kumulace destovych vod pro zachovani retencni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tieba

N

dofesit v podrobnéjsi dokumentaci.

Etapizace vystavby:

V ramci Zmény ¢. 1 UP Niva je vymezena etapizace ploch s ohledem na jeji vymezeni Gzemnim planem a zpracovanou
studii ,,Novostavba inZenyrskych siti a mistni komunikace — Niva“ v souladu se Zadanim.

Do II. etapy vystavby jsou zatazeny lokality Z.1b, Z.2b. Do III. etapy vystavby je zafazena lokalita Z.2d.
M.2. Vyhodnoceni zaboru pozemki urcéenych k pInéni funkei lesa

V ramci Zmény &. 1 UP Niva nejsou navrzeny takové plochy, které by mély dopad do ploch PUPFL.
Zastavitelné plochy Z.19b-Z1 VU, Z.21-Z1 PU c¢astecn¢ zasahuji do pasma 30 m od okraje lesa.
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Tabelarni vyhodnoceni zaboru ZPF:

Oznaceni Navrzené Souhrn Vymeéra zaboru podle tfid ochrany [ha] Odhad vyméry Informace |Informace | Informace o |Informace
plochy/korid | vyuziti vymeéty zaboru, na které o existenci | o existenci | existenci podle ust. § 3
oru zaboru [ha] bude provedena zavlah odvodnéni |staveb k odst. 2 pism.
rekultivace na ochrané 2)
zemédélskou pudu pozemku
pred erozni
¢innosti vody
I II. I11. IV. V.
Z.11 \V4 rozsifeni o: 0,0703 ne ne
0,0703

Z.15-7Z1 wu 0,3527 0,3527 ne ne - -

7.16-Z1 SU 0,0546 0,0546 ne ne

Z.17-Z1 PU 0,0266 0,0266 ne ne

Z.18-71 vVZ 0,0544 0,0544 ne ne

Z.19a-71 WU 0,5402 0,4923 0,0479 ne ne

Z.19b-7Z1 WU 0,0699 0,0699 ne ne

Z7.20a-71 WU 0,1706 0,1706 ne ne

Z.20b-Z1 WU 0,7014 0,7014 ne ne

7.21-71 PU 0,1569 0,0760 0,0285 0,0524 ne ne

7.22-71 0X 0,0461 0,0461 ne ne

7.23-71 0X.1 0,0841 0,0841 ne ne

7.24-71 SU 0,1700 0,1700 ne ne

7.25-71 PU 0,0340 0,0340 ne ne
Celkem 2,5318 0,7723 1,4043 0,3552




Souhrnné souéty dle zpusobu vyuziti

ZPF celkem I. tfida ochrany II. tfida ochrany I11. tfida ochrany IV. tfida ochrany V .tfida ochrany

OX Celkem 0,0461 0 0 0 0 0,0461

PU Celkem 0,2175 0 0,11 0 0,0551 0,0524

0X.1 Celkem 0,0841 0 0 0 0 0,0841
SU Celkem 0,2246 0 0,17 0 0,0546 0

VZ Celkem 0,1247 0 0 0 0 0,1247

WU Celkem 1,8348 0 0,4923 0 1,2946 0,0479

Celkovy soudet 2,5318 0 0,7723 0 1,4043 0,3552




Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

N. Vyhodnoceni pripominek, véetné odiivodnéni

Bude doplnéno po vetejném projednéni.

0. Posouzeni souladu zmény uzemniho plianu s jednotnym standardem

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Niva je zpracovana v jednotném standardu dle § 59 zédkona 283/2021 Sb. a vyhlasky &.
157/2024 Sb. V ramci této Zmény je platny UP pieveden do jednotného standardu dle § 59 zakona 283/2021 Sb. a
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Piedmét standardizace je respektovan v plném rozsahu. V ramci Zmény UP jsou standardizované jevy dle § 12 odst. 1
vyhlasky 157/2024 Sb. obsazené v platném UP uvedeny do souladu s Pfilohou &. 12 této vyhlasky. Pfevod se tyka
grafického zobrazeni, zplisobu zafazeni a identifikace jednotlivych jevi. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
vymezené v platném UP jsou v ramci Zmény UP piehodnoceny a vymezeny dle zafazeni v Piiloze & 13 vyhlasky
157/2024 Sb. Podoba Vykresu zékladniho ¢lenéni, Hlavniho vykresu a Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatieni
a asanaci je Zménou UP upravena tak, aby plné odpovidala jednotnému standardu. Na zakladé upravy zptisobu fazeni
a identifikace standardizovanych jevii a déleni PRZV je upravena textova &ast platného UP.

Soulad datové ¢asti Zmény &. 1 UP a tplného znéni platného UP po této zméné bude odevzdana digitdlng, datové
validovana pres NGUP ve fazi predlozeni navrhu Zmény UP k vydani (s odkazem na metodické sd&leni odboru
uzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. j. MMR-66819/2024-81 — ,Kontrola uzemné planovacich
dokumentaci elektronickym kontrolnim nastrojem*).

P. Text uzemniho planu s vyzna¢enim zmén
Upravy provedené v ramci Zmény &. 1 UP Niva jsou vyznaeny Cerveng.

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni +2-3-2048-1. 5. 2025. Rozsah zastavéného tizemi je vyznacen

graficky v Hlavnim vykresu a ve Vykresu zakladniho Clenéni Gizemi v grafické Césti izemniho planu Niva.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEM{ OBCE-OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

B.2. B.l KONCEPCE ROZVOIJE RESENEHO UZEMI OBCE

Obec Niva je obci s dominantni funkci bydleni. Zakladem tzemniho planu je umoznit rozvoj obce pfi maximalni snaze
o zachovani a rozvijeni jeji osobitosti, hodnot tizemi a zdravého prostiedi.

Koncepce rozvoje feSeného tizemi ma tyto hlavni prvky:

podpora intenzivniho vyuzivani zastavéného Uzemi - koncepce funkéniho vyuziti klade diraz zejména na
vymezeni smiSenych ploch ve stfedni ¢asti sidla. Vyznamnou hodnotou tzemi, ktera bude pii rozhodovani o
uzemi respektovana, je vyuzivani zastavby hospodarskych usedlosti a statki a domkaiské zastavby v jadru sidla
k obytnym i hospodafskym tceltim,

respektovani dochovalé urbanistické struktury sidla a zachovani i obnoveni historicky formovanych
prostorovych a funk¢nich vztaht sidla a krajiny,

pokracovani rozvoje obytné vystavby u severni okraje zastavéného tzemi (plochy Z.17-Z1, Z.1a, Z.1b, Z.2a,
Z.2b, Z.3c 7.2d), vEetné navrhu novych tras dopravniho napojeni (VD.1, VD.2),

navrh doplnéni obytné vystavby u vychodniho a jizniho okraje zastavéného tizemi (plochy 2.7, Z.8, P.1, Z.9,
Z.10) a doplnéni pasu zahrad a zdhumenkti po obvodu sidla (plochy K.6, K.11) pfi respektovani principu
uzavieného obvodu sidla,

navrh doplnéni obytné vystavby navazujici na zastavéné tzemi Z.16-Z1, Z.24-Z1
navrh plochy pro objekt obcanské vybavenosti u hfiste (Z.3).

navrh ploch pro zemédé€lskou vyrobu (Z.4, Z.5, Z.11, Z.18-Z1) a plochy pro vyrobu (Z.6) v sousedstvi arealu
pily.
upravy a doplnéni dopravni infrastruktury a doplnéni siti a prvkt technické infrastruktury lokalniho vyznamu,

navrh ploch vodnich a vodohospodaiskych (Z.15-Z1).

navrh prvki a ploch pro obnovu kulturni krajiny (navrhuje se doplnit sit’ polnich cest a vodoteéi o stromoradi pro
protierozni funkce a obnovu obrazu zemédélské krajiny, vymezuji se plochy pro ekostabilizani a protierozni
plochy krajinné zelen¢ K.7, K.10, K.12, K.15),

zapracovani uzemniho systému ekologické stability,

navrh poldr (plochy ¥2 K.17, VW34+-K.18.1, ¥V3:2K.18.2 ) a vodni nadrze (plochy ¥4+ K.16.1 , VA2
K.16.2, Z.20a-Z1, Z.20b-Z1, Z.19a-Z1 a Z.19b-Z1) pro ochranu uzemi pied povodnémi.

B-3. B.2 KONCEPCE OCHRANY HODNOT UZEM{

Pro ochranu hodnot Gizemi je nezbytné:

kulturné-historické hodnoty

respektovat dochovalou urbanistickou strukturu sidla - tzn. pfiméfené respektovat hustotu, métitko, usporadani a
vysku stavajici venkovské zastavby; zmény staveb a nové stavby, zafizeni a vyuziti ploch musi byt v souladu s
témito ve vefejném zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami tizemi (pro novou vystavbu a
pro zmény staveb je navrzena v kapitole f) v nezbytné mife prostorova regulace),

respektovat nemovité kulturni pamatky

zajistit ochranu archeologickych pamatek; pii provadéni zemnich praci respektovat povinnost zamér oznamit
Archeologickému tstavu Akademie véd Ceské republiky a umoznit opravnéné organizaci provést na dotCeném
uzemi zachranny archeologicky vyzkum,

respektovat nezastavéné uzemi,

respektovat historické usporadani krajiny a chranit dochovalé prvky tohoto uspofadani (cesty, vodoteée, bodovou
a liniovou zelen apod.), véetné zachovani prostupnosti uzemi,
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

e respektovat podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, uvedené v kapitole f)

zivotni prostiedi - ochrana ovzdusi

e dodrzovat pfipustné turovné znecisténi a znecistovani ovzdusi tj. hodnoty imisnich limiti a pfipustné Cetnosti
jejich piekroceni pro jednotlivé znedist'ujici latky, respektovat emisni limity, emisni stropy, technické podminky

provozu a prlpustnou tmavost koure dle platne leglslatlvy (d%%é%%éil%akeﬂwc—zm#}m%b—wpmﬂemﬂ&em

e snizovat prasnost z plosnych a liniovych zdroji vysadbou interakénich zelenych pasi

zivotni prostiedi - ochrana vodnich poméru

e minimalizovat vliv na vodni pomé&ry v Gizemi. Srazkové vody musi byt v max. mife likvidovany

v misté dopadu na zemsky povrch. Musi byt pfijata takova opatfeni, aby se zabranilo kontaminaci podzemnich a
povrchovych vod zavadnymi latkami,

e Hospodareni s destovymi vodami (HDV) musi byt v souladu s platnou legislativou.

zivotni prostfedi - ochrana pfirody a krajiny

e v Hlavnim vykrese jsou vyzna¢eny plochy prvki izemniho systému ekologické stability (USES);
podminky ochrany ploch USES jsou uvedeny v kapitole e.2) a f),

e respektovat zakonné podminky vztahujici se k ochrannym pasmum zvlasté chranénych tzemi, k prechodné
chranénym plocham (dle ustanoveni § 13 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni), k vyznamnym
krajinnym prvkam (dle ustanoveni §3 odst. b) zdkona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni), a k podminkdm ochrany
pamatnych stromi,

e na ostatnim uzemi dodrzovat obecné zasady ochrany pfirody a krajiny podle zdkona 114/92 Sb. a uplatiiovat
ochranné pasmo lesa (50 30 m od hranice parcely)

ochrana zdravi pfed nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci

e u podmkatelskych a vyrobnlch akt1V1t mu51 Jejlch provoz splnovat pozadavky platne leglslatlvy zalec—2§8#2999

e plochy ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti - pro tento ucel budou dle potieby uzity
improvizované kryty pii vyuziti vhodnych ¢asti obytnych domt a provoznich ¢i vyrobnich objektd,

e plochy evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, plochy skladovani materialu CO a humanitarni pomoci, plochy
zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych tcinkii kontaminace,
vzniklych pfi mimofaddné uddlosti - pro uvedené potieby budou v nutném piipadé vyclenény prostory v
objektech obce a vyuzity plochy obecnich pozemkd,

limity vyuziti 1zemi

e budou respektovany limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z pozadavkli obecné platnych predpisti a spravnich
rozhodnuti a vyplyvajici z existence stavajicich jevil v tizemi i z navrhovych prvkl tzemniho planu,

e budou respektovana ochranna a bezpecnostni pasma stavajici technické infrastruktury dle pozadavkd obecné
platnych piedpisti a spravnich rozhodnuti a budou respektovany koridory navrzené technické infrastruktury
vcetné¢ ochrannych a bezpecnostnich pasem (specifikace ochrannych a bezpecnostnich ochrannych pasem,
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vyjadfitelna v grafické formé, je uvedena v Koordinaénim vykresu &—3—UP Niva — Koneepeetechnické
S s,

e zatizeni radonovym zafenim - doporucuje se, aby piisluSny stavebni ufad pozadoval ve stavebnim fizeni
projektovanych staveb stanoveni radonového indexu pozemku dle Vyhlaska ¢. 422/2016 Sb. o radia¢ni ochrané a
zabezpeceni radionuklidového zdroje v platném znéni. Radiacni ochrana ptipravovanych staveb a jejich uprav
bude fesena v souladu s aktualné platnymi ptedpisy a technickymi normami

C URBANISTICKA KONCEPCE

C.1. ZASTAVENE UZEMI

Pro plochy v zastavéném uzemi plati, ze lze provadét zmény staveb a umistovat dalsi stavby a zafizeni v souladu s
charakteristikou funk¢niho vyuziti a v souladu s dal§imi ustanovenimi tzemniho planu Niva

C.2. VYMEZENI TRANSFORMACNICH PLOCH PRESTAVBY

Uzemnim planem Niva jsou vymezeny tyto transformaéni plochy piestavby (plochy v zastavéném tzemi, pro které je
navrzena zmeéna vyuziti nebo jejich prostorového uspotadani) a podminky jejich vyuziti

Oznaceni plochy: TR1
Funéni vyuziti: plochy smiSené obytné - wenkevské(SV9 smiSené obytné vseobecné (SU)
Hlavni vyuziti:  dil¢i rozsifeni zastavitelné plochy pozemkl rodinnych domt a statku
Prostorové usporadani: ~ max. 2 nadzemni podlazi
Dalsi podminky: stavajici vetfejné pfistupna polni cesta na plose TR1 musi byt zachovana,

piipousti se Uprava jeji trasy

Oznageni plochy: TP2

Funkéni vyuziti: plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:  dil¢i rozsifeni plochy vefejného prostranstvi pro zajisténi dostatec¢né Sitky dopravniho
prostoru mistni komunikace

Transformaéni plochy piestavby-jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP Niva (Vykres zakladniho &lenéni,
Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno zpfesnéni hlavniho vyuziti plochy, obecné podminky pro
umist'ovani staveb, zafizeni a opatfeni jsou uvedeny v kapitole f).

C.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
Uzemnim planem Niva jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):
Oznaceni plochy: Z.1
Clenéni plochy: plochu tvoii diléi plochy Z.1a a Z.1b
Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkevské(SVy smisené obytné vSseobecné (SU),
plochy vefejnych prostranstvi — vetejna prostranstvi vseobecna (PU) (PV)
Hlavni vyuziti:  pozemky pro stavbu rodinnych domu
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 10 stavebnich parcel pro RD
Zastavéna plocha: maximalné 300 m2/ stavebni parcelu RD
Prostorové uspotadani: =~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Etapizace: Z.1a (L. etapa), Z.1b (II. etapa)
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Dalsi podminky: Podminkou vyuziti plochy Z1a je vystavba tseku pfistupové komunikace VD.1, podminkou
vyuziti plochy Z.1b je vystavba useku piistupové komunikace VD.2. Sitka vefejného
prostranstvi uvnitf lokality s komunikaci VD.2 bude minimalné¢ 10 m; v prostoru u
komunikace VD.1 bude zfizeno 1 parkovaci misto, v prostoru u komunikace VD.2 budou
ziizena 2 parkovaci mista; podél severni hrany plochy bude ziizen odvodiovaci piikop a
vysazena liniova zelen.

Oznageni plochy: Z.2
Clenéni plochy: plochu tvoii diléi plochy Z.2a, Z.2b, Z.2d a Z.2¢
Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - wenkevské(SV9 smiSené obytné vseobecné (SU),
plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi vseobecna (PU) (P35
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domt

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: maximéalné 28-30 stavebnich parcel pro RD, nejméné-800-m2/-stavebni-
———parcelu

Zastavéna plocha: maximalné 300 m2/ stavebni parcelu RD
Prostorové uspofadani: =~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Etapizace: Z.2aaZ.2c (1. etapa), Z.2b (II. etapa), Z.2d (I11. etapa)

D ’ ~ ;. s
h

vysazena-liniovazelefi-Lokalita bude fesena dle studie ,,Novostavba inzenyrskych siti a mistni komunikace — Niva“
Oznaceni plochy: Z.3

Funkéni vyuziti: plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni sport télevsrehovnd—sportovini—zatizent
(0S)

Hlavni vyuziti: pozemek pro vystavbu Saten a socialniho zafizeni pro hiisté
Prostorové uspotfadani: ~ maximaln€ 2 nadzemni podlazi
Dalsi podminky: Siika vefejného prostranstvi s komunikaci zptistupiiujici budovu
a navazujici polni cestu bude minimalné 11 m. Bude zachovana stavajici liniova zelen.
Oznageni plochy: Z.4
Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni a-skladevant— vyroba zemédélska a lesnicka vyreba-(VZ)
Hlavni vyuziti: pozemky pro zemédélské hospodaistvi

Mira zastavéni: stavebni pozemky na plochdch smiSenych vyrobnich a-skladevani-- vyroba zemédélska a
lesnicka swreba- (VZ) musi byt alespon z 25% nezastavéné a nezpevnéné

Prostorové uspotadani: stavby nesmi podstatné pievysit sousedni objekty, nebo postup dle
ustanoveni o prostorové regulaci uvedeny ve stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v kapitole f).
Dalsi podminky: Sitka pfilehlého vefejného prostranstvi s komunikaci
bude rozsifena na Sitku minimalné 8 m.
Bude vysazena liniova zelen podél jihovychodni hrany plochy.
Negativni u€inky a vlivy z provozu stavby a zafizeni nesmi naruSovat

provoz a uzivani staveb ve svém okoli (zejména pak staveb pro
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bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.
Oznaceni plochy: Z.5
Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni a-skladevani— vyroba zemédélska a lesnicka vyroba-(VZ)
Hlavni vyuziti: roz$ifeni arealu pily o pozemky pro zemédélské hospodarstvi

Mira zastavéni:  stavebni pozemky na plochach smisenych vyrobnich a-skladevéni- vyroba zemédelska a
lesnicka wreba-(VZ) musi byt alespon z 50% nezastavéné a nezpevnéné

Prostorové uspotfadani:  stavby nesmi podstatné pievysit sousedni objekty, nebo postup dle
ustanoveni o prostorové regulaci uvedeny ve stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v kapitole f).

Dalsi podminky: Bude vysazena liniova zelen podél jihovychodni hrany plochy.
Negativni u€inky a vlivy z provozu stavby a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb ve svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.

Oznaceni plochy: 7.6

Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni (V) (HU),
plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti: pozemky pro stavby a zafizeni pro podnikani (obchod, administrativa,
sluzby, vyroba)

Mira zastavéni: stavebni pozemky na plochdch smiSenych vyrobnich (/5) (HU) musi byt
alespon z 25% nezastavéné a nezpevnéné

Prostorové usporadani: stavby nesmi podstatné pievysit sousedni objekty, nebo postup dle ustanoveni o
prostorové regulaci uvedeny ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zptsobem vyuziti v kapitole f).

Dalsi podminky: Siika ptilehlého vefejného prostranstvi s i¢elovou komunikaci na Repechy
bude rozsifena na Sitku minimaln€ 15 m. Podél této komunikace bude respektovana a
doplnéna liniova zelen; liniova zeleii bude doplnéna i podél jihozapadni hrany plochy.
Negativni u€inky a vlivy z provozu stavby a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani
staveb ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné
platnymi piedpisy.

Oznaceni plochy: Z2.7
Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkevské(SV) smiSené obytné vSeobecné (SU),

plochy—depravai-infrastruktary—sHnicai(BS)-plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU)

Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych doma
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 2-5 stavebnich parcel pro RD, nejméng 1000 m2/ stavebni parcelu RD

Zastavéna plocha: maximalné 566-700 m2/ stavebni parcelu RD a zaroven max. do vyse 50 % vymeéry
parcely

Prostorové usporadani: ~ maximaln¢ 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Dal3i podminky: Siika ptilehlého vefejného prostranstvi s i¢elovou komunikaci na Repechy bude rozsifena na
$itku minimalné 15 m. Podél této komunikace bude respektovana a doplnéna liniova zelen.

Sitka ptilehlého veiejného prostranstvi s Giéelovou komunikaci VD.4 bude minimalng 14 m.

Oznaceni plochy: Z.8

30



Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkevské(SVy smiSené obytné vseobecné (SU)

Hlavni vyuziti: pozemek pro rozsifeni stavajici plochy smiSené obytné - venkevskézastavby-smiSené obytné
vSeobecné a plochy pfestavy transformacni T. P1 uréené pro stavbu rodinného domu

Mira zastavéni: stavebni pozemky musi byt alesponl z 25% nezastavéné a nezpevnéné
Prostorové uspofadani: =~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi
Oznaceni plochy: 2.9
Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkevské(SV) smisené obytné vseobecné (SU),
plochy vefejnych prostranstvi - verejna prostranstvi vseobecna (PU) (V)
Hlavni vyuziti:  pozemek pro stavbu rodinného domu
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela
Zastavéna plocha: stavebni pozemek musi byt alespon ze 40 % nezastavény a nezpevnény
Prostorové usporadani: ~ maximaln¢ 1 nadzemni podlazi a podkrovi;
rodinny diim dodrzi uli¢ni ¢aru dle domu na parcele ¢. 248 43+
Dalsi podminky: Sitka pfilehlého vefejného prostranstvi bude rozsiiena;
pro plochy Z.9 a Z.10 bude zfizeno jedno spole¢né parkovaci stani na vetejnych plochach
Oznaceni plochy: Z.10
Funk¢ni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkevské{SVy smisené obytné vseobecné (SU),

plochy vefejnych prostranstvi - verejna prostranstvi vseobecna (PU) (239
Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu rodinného domu
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela
Zastavéna plocha: stavebni pozemek musi byt alespon ze 40 % nezastavény a nezpevnény

Prostorové uspofadani: ~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi; rodinny dim dodrzi uli¢ni ¢aru dle
rodinného domu na parcele ¢. 248 131

Dalsi podminky: pro plochy Z.9 a Z.10 bude zfizeno jedno spole¢né parkovaci stani na vetejnych plochach

Oznaceni plochy: Z.11

Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni a-skladevant— vyroba zemédélska a lesnicka vyreba-(VZ)
Hlavni vyuziti:  pozemky pro zastavitelnou ¢ast farmy a rodinného domu
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela

Mira zastavéni: stavebni pozemky na plochach smisenych vyrobnich a-skladevani— vyroba zemédélska a
lesnicka wreba (VZ) musi byt alesponi z 25% nezastavéné a nezpevnéné

Prostorové uspotadani: =~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi;

Dalsi podminky: Negativni u¢inky a vlivy z provozu stavby a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani
staveb ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi ptedpisy. Stavajici
ptistupovou polni cestu je mozné zpevnit.

Oznaceni plochy: Z.12

Funk¢ni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkevské(SVH smiSené obytné vseobecné (SU)
Hlavni vyuziti: pozemek stavajiciho rodinného domu

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela

Zastavéna plocha: stavebni pozemek musi byt alesponi ze 40 % nezastavény a nezpevnény

Prostorové uspoiadani:  bude zachovana stavajici vyskova hladina
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Dalsi podminky: je ptipustné provést spolecné oploceni ploch Z.12, Z.8

Oznaceni plochy: Z.15-Z1

Funkéni vyuziti: plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodnich toki (WU)
Hlavni vyuziti:  pozemky vodnich ploch véetné doprovodnych porostii

Dalsi podminky: Negativni u€inky a vlivy z chovu nesmi narusovat svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

Oznaceni plochy: Z.16-Z1

Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - smiSené obytné vSeobecné (SU),
Hlavni vyuziti:  pozemky pro stavbu rodinnych domu

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela

Zastavéna plocha: plocha musi alespon ze 40 % umoziovat vsak destovych vod.
Prostorové uspofadani:  bude zachovéna stavajici vySkova hladina

Oznaceni plochy: Z2.17-7Z1

Funkéni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi - vetejna prostranstvi vseobecna (PU)
Hlavni vyuziti:  vefejna prostranstvi

Oznaceni plochy: Z.18-Z1

Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni - vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
Hlavni vyuziti: rozsifeni arealu u stavajiciho objektu

Mira zastavéni: stavebni pozemky na plochdch smiSenych vyrobnich - vyroba zemédélska a
lesnickd (VZ) musi byt alespoil z 50% nezastavéné a nezpevnéné

Prostorové uspotadani:  stavby nesmi podstatné pievysit sousedni objekt, nebo postup dle
ustanoveni o prostorové regulaci uvedeny ve stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v kapitole f).
Dalsi podminky: Bude zachovan pfistup, o §ifi 6m, k vodnimu toku.
Oznaceni plochy: Z.19-Z1

Clenéni plochy: plochu tvoii diléi plochy Z.19a-Z1 a Z.19b-Z1

Funk¢éni vyuziti: plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)
Hlavni vyuziti:  pozemky vodnich ploch véetné doprovodnych porostil

Oznaceni plochy: Z.20-Z1
Clenéni plochy: plochu tvofi diléi plochy Z.20a-Z1 a Z.20b-Z1

Funkéni vyuzZiti: plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)
Hlavni vyuziti:  pozemky vodnich ploch véetné doprovodnych porostii

Oznaceni plochy: Z.21-Z1

Funk¢éni vyuziti: plochy vetejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi vS§eobecna (PU)
Hlavni vyuziti:  vefejna prostranstvi.

Oznaceni plochy: Z2.22-71

Funkeéni vyuziti: plochy obcanského vybaveni — obéanské vybaveni jiné (OX)
Hlavni vyuziti:  pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro rozhledny

Oznaceni plochy: Z2.23-7Z1
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Funkéni vyuziti: plochy obCanského vybaveni — obcanské vybaveni jiné — pobyty ve tmé (OX.1)
Hlavni vyuziti:  plocha ur¢end pro vystavbu objektu pro pobyty ve tme.

Oznaceni plochy: Z.24-7.1

Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - smiSené obytné vseobecné (SU),
Hlavni vyuziti:  pozemky pro stavbu rodinnych domut

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela

Zastaveéna plocha: plocha musi alespon ze 40 % umoznovat vsak dest'ovych vod.
Prostorové uspotfadani:  bude zachovana stavajici vyskova hladina

Oznaceni plochy: Z2.25-7Z1

Funkéni vyuziti: plochy vetejnych prostranstvi - vetejna prostranstvi v§eobecna (PU)
Hlavni vyuziti:  vefejna prostranstvi
Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP Niva (Vykres zakladniho &lenéni, Hlavni

vykres). V charakteristice plochy je uvedeno zptfesnéni hlavniho vyuzZiti plochy, obecné podminky pro umistovani
staveb, zafizeni a opatfeni jsou uvedeny v kapitole f).

C. 4. VYMEZENI SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

Stavajici sidelni zelent na vetejnych prostranstvich, zejména v prostoru navsi, bude chranéna, udrzovana a obnovovana.
UP Niva dale chrani plochy stavajicich zahrad, pfedzahradek i vefejné zelend uvniti prostoru navsi podminkami vyuziti
plochy smisené obytné - néves{SV2) smiSené obytné centralni (SC), (viz kapitola f) Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti). Tato vefejna i vyhrazend zelen bude chranéna, udrzovana a obnovovana jako
soucast hodnotné historické urbanistické struktury. Rovnéz zahrady vymezené po obvodu historické zastavby budou
chranény ve své funkci z divodu ochrany urbanistické struktury.

Ze stejného diivodu se doporucuje v plochach smisenych obytnych - tradi¢ni venkovska zastavba (SV1) respektovat a
udrzovat stavajici zahrady, zejména pokud navazuji na historické statky.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
Setns-podminel e

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNI DOPRAVA (HLAVNI KOMUNIKACNI TAHY)

Zakladni dopravni skelet na katastru obce tvofi sit’ silnic II. a III. tfidy vymezenych na plochach dopravni infrastruktury
— DS, doplnénd o vybrané mistni a ucelové komunikace na plochach vefejného prostranstvi — PV PU. Zikladni
dopravni skelet umoziuje predevsim vazbu na vnéjsi cile, zajistuje pruchodnost krajiny a v rdmci obce zprostfedkovava
propojeni jejich jednotlivych ¢asti. Na uzemi obce piebira i ¢ast funkce obsluzné pro obsluhu jednotlivych nemovitosti
a arealll.

Vedeni stavajicich silni¢nich komunikaci zlstane zachovano. Nesmi dojit ke zméné technickych parametri
komunikaci, ktera by znamenala zhorSeni kvality obsluhy daného tzemi nebo zhorseni bezpecnosti silni¢niho provozu.

MISTNI KOMUNIKACE (VEDLEJSI KOMUNIKACNI TAHY)
Sit" pozemnich komunikaci zajistujicich obsluhu tizemi dopliiuji mistni a ucelové komunikace v tizemnim planu

vymezené na plochach vefejného prostranstvi (BV PU). VSechny stavajici mistni a Gcelové komunikace zlistanou
zachovany a budou doplnény o komunikace nové napojujici nové zastavitelné plochy a plochy piestaveb.

U vsech stavajicich mistnich a uc¢elovych komunikaci nesmi dojit k uprave jejich technickych parametra, které
by vedly k omezeni prostupnosti tizemi, snizeni kvality obsluhy Gzemi a/nebo snizeni bezpecnosti silni¢niho provozu na
nich.
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Stavajici sit’ mistnich komunikaci je vymezena navrhem ploch vefejnych prostranstvi - PV PU a vyznacenim
tras mistnich a ucelovych komunikaci.

Dopravni obsluha ploch pfestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované s vyuzitim v§ech trovni
komunikaci - stavajicich silni¢nich, mistnich a pfipadné i t€elovych komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi.

Nové mistni komunikace budou zafazeny do funkéni skupiny C - obsluzné. Mistni komunikace lezici uvnitf
obytnych utvart mohou byt navrhovany rovnéz ve funkéni skupiné D1 — obytné zony (komunikace se smiSenym
provozem). Z hlediska kategorii komunikaci budou vSechny nové mistni komunikace navrzeny v kategorii mistni
obsluzné (MO).

Nové ucelové komunikace budou navrzeny s ohledem na tcel jejich pouziti (nejvétsi navrhové vozidlo) a
predpokladané intenzity dopravy

KOMUNIKACE PRO PESI

V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikacnich tazich ucelena sit’ chodnikt. Je doporuc¢eno
vybudovani chodnikt i podél ostatnich komunikaci, které nebudou se smiSenym provozem a kde to Sitkové podminky
dovoli.

V zastavéném uzemi bude respektovana sit’ stavajicich chodnikd a budou dopliovany nové tseky (zejména
podél prutaht silnic II. a III. t¥idy), pfitom vSak nesmi dojit ke zhorSeni parametrii komunikaci, které by vedly ke
zhorseni obsluznosti izemi silni¢ni dopravou nebo by mély za nésledek zhorSeni bezpecnosti silni¢niho provozu. Pii
budovani novych chodnikl podél komunikaci musi byt téz zajisténo dostatecné odvodnéni prilehlych komunikaci.

DOPRAVA V KLIDU

Dimenzovani dopravy v klidu a umistovani parkovacich mist a garazi pro nové stavby a zafizeni bude provadéno v
souladu s platnymi piedpisy, s maximalnim moznym zohlednénim mistnich skutecnosti. Potfebny pocet parkovacich
stani bude zajistén primarné na vlastnich pozemcich souvisejicich se stavbou.

Plochy pro bydleni nebo rekreaci:

V zastavitelnych plochach a v plochach prestavby uréenych pro bydleni nebo rekreaci budou pro obytné okrsky
zajisténa parkovaci stani na vefejnych plochach v nasledujicim minimalnim poctu:

oznaceni plochy pocet stani / poznamka

Z.la 2

Z.1b 1

Z2a 3

Z.2b 3

7.7 1

7.8 - bez vymezeni nového verejné piistupného stani, mozno
parkovat podél silnice 111/37727

Z9aZ.10 1 spole¢né stani pro zastavitelnou plochu Z9 a Z10

Z.12 - bez vymezeni nového vefejné pristupného stani

7.16-71 - bez vymezeni nového vetejné pristupného stani

PITI - bez vymezeni nového vefejné pristupného stani

7.23-71 - bez vymezeni nového vetejné pristupného stani

7.24-71 - bez vymezeni nového vetejné pristupného stani

Plochy pro obcanské vybaveni ebéanskeu-vybaveneost:
oznaceni plochy pocet stani / poznamka
7.3 2 stani pro potiebu zazemi sportovisté, pro stavajici sportoviste
budou vyuzita vefejna stani v dochazkové vzdalenosti

7.22-71 - bez vymezeni nového vetejné piistupného stani

Pro plochy vyroby neni stanoven zadny limit pro minimalni pocet vefejné piistupnych parkovacich stani
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ZNACENE TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY
Znacené turistické trasy vedouci feSenym uzemim budou respektovany.

Cyklotrasa ¢. 5 povede podél ucelové cesty na Bousin, intravilinem obce a podél silnice 11/377 do Molenburku
- Vysocan. Cyklotrasa 5029 povede po ucelové cesté z Rozstani, intravilanem obce a po silnici I111/37727 na Protivanov.

V nezastavéném tizemi budou cyklotrasy vedeny po malo dopravné zatizenych silnicich III. tfidy, na pritazich
silnic 11/377 a III/37727 obci budou provedeny Upravy piicného uspoiadani komunikaci. HROMADNA DOPRAVA
0SOB

Na vyjezdu z obce smérem na Protivanov je navrzena vystavba zastavek autobusi. Nové zastavky jsou navrhovany v
autobusovych zalivech.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Jsou pfipustna zejména tato nova zafizeni siti technické infrastruktury (Fh (TU) v Gizemi:
- fady vodovodi pro vefejnou potiebu,

- fady ucelovych vodovoda,

- dalsi technologickd zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou

- trasy potrubi zeméd¢lskych zavlah

- zatizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod

- stoky oddilné splaskové kanalizace zausténé do Cistirny odpadnich vod,

- stoky oddilné destové kanalizace,

- Cerpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace,

- dalsi zafizeni slouzici k odvadéni splaskovych vod,

- distribuéni trafostanice (vetné ptipojovaciho vedeni VN 22 kV),

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedenti,

- podzemni kabelové trasy NN,

- trasy STL plynovod,

- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikacéni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouzici pro vefejné osvétleni (véetné svitidel),

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (véetné reproduktorti mistniho rozhlasu).

Koridory navrzenych hmovych staveb jsou zavazné vymezeny ve vykrese ¢.4. Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci &-3-UP Niva(Keoncepee technické infrastruktury). Koridory navrzenych liniovych staveb jsou
vymezeny znackou sité, kterd je osou koridoru, Sitka koridoru je 10 m oboustranné od osy. Z technickych a
ekonomickych divodd, ¢i z povahy majetkovych vztahli mohou byt vyjimecné sité a zafizeni technické infrastruktury
umistény mimo vyznaCeny koridor; pfitom nesmi byt omezena ¢i ohrozena urbanisticka koncepce, vyuziti ploch, a
navrzené vetejné prospésné stavby.

Trasy a koridory stavajicich a navrzenych liniovych staveb (5 (TU) a plochy technické infrastruktury jsou uréeny pro
navrzené vyuziti. Umisténi staveb, zafizeni, ¢i provedeni terénnich Uprav omezujicich nebo vylucujicich moznost
vystavby navrzené technické infrastruktury je neptipustné.

Prostorového uspotadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci bude feseno dle pfislusnych
norem, pritom budou brany do uvahy vSechny stavajici a navrzené sité. Rozsifeni siti technické infrastruktury budou
prednostné feSena bez naruseni vozovky silnic a mistnich komunikaci, trasy siti v soub&hu s komunikacemi budou v
intravilanu sidel pfednostn¢ ukladany do zelené¢ho pasu nebo chodniku, mimo intravilan sidel az za vnéjSim okrajem
silni¢niho télesa. Pfitom musi byt pfiméfené respektovan prostor pro kofenové systémy stavajici i navrzené liniové
zelené. V ptipadé vystavby komunikaci kiizicich navrzené koridory bude ptizpisobeno technické feSeni komunikaci
budouci vystavbé siti ¥+ TU (budou osazeny ochranné konstrukce apod.), pokud to bude technicky mozné a
hospodarné.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochézejici zastavitelnymi plochami a plochami pfestaveb budou chranény
nebo budou navrzeny pielozky nevyhovujicich useku siti, a stavajici sit¢ F TU budou doplnény novymi tak, aby byla
zajisténa funkcnost systémi vefejné infrastruktury.

ODVODNENI UZEMI

Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vefejnych prostranstvi odvadény prostiednictvim dest'ové
kanalizace a odvodiiovacich piikopt a zlab.

V mistech zvySeného natoku povrchovych vod do intravilanu obce z jeho okoli budou realizovany zachytné
ptikopy, na vtocich do destové kanalizace budou instalovany horské vpusti (s lapaky splavenin) ¢i budou realizovana
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obdobna opatfeni pro bezpe¢ny odvod povrchovych vod a pro zajisténi funkcénosti systému destové kanalizace. Po
obvodu intravilanu sidla a podél komunikaci budou dopliiovany chybéjici useky odvodinovacich piikopt a provadéna
dalsi opatieni pro zajisténi funkcnosti systému odvodnéni.

SPLASKOVE A DESTOVE ODPADNI VODY
Veskeré destové vody budou likvidovany ve smyslu § 5 a 27 zdkona ¢. 254/2001 Sb.,v platném znéni, vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni. Pfednostné budou zasakovany, vyuzivany a zadrZzovany v lokalité.Star§i obecni
kanalizaci je vyuzita pouze pro odvadéni destovych vod. Stavajici destova kanalizace bude provozovana a udrZzovana
tak, aby spliiovala vSechny pozadavky zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, v
platném znéni. Stavajici stavby a zafizeni budou chranény. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit’ destové
kanalizace. U navrzenych zastavitelnych ploch Z.11 (farma) a Z.12 (bydleni) je ptipustné, aby destové odpadni vody
byly zachycovany a vsakovany na téchto plochach nebo byly odvedeny novymi vétvemi destové kanalizace do toku
Bila voda ¢i na toku lezicich nadrzi. Navrzena dest'ova kanalizace bude pfevazné odvadét destové vody z komunikaci a
ptilehlych zpevnénych ploch. Dest'ové vody z jednotlivych stavebnich parcel (plochy stiech, zpevnéné plochy) budou v
maximalni mozné mife zachycovany a vsakovany na téchto parcelach v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a
geologickymi a hydrogeologickymi podminkami dané lokality. Odvadéni splaSkovych vod je feSeno splaskovou
kanalizaci, oddilnou. Cisténi odpadnich vod probiha na COV umisténé u jizniho okraje intravilinu obce. Odtok
vycisténych vod je zaustén do bezejmenného toku Bilad voda. Likvidace splaskovych vod z hospodaiské Cinnosti na
farmé Agro Rozstani, druzstvo je feSena jimkami na vyvazeni. Do obecni splaskové kanalizace budou pfivadény pouze
odpadni vody splaskové, ne dest'ové, nebo primyslové znecisténé (ropné latky, tuky, t€zké kovy atd.), jinak musi byt
predcistény. Odkanalizovani bude diky morfologii terénu tvofeno pfevazné stokami splaskové gravitacni kanalizace, v
zavislosti na technicko-ekonomickych pomérech dané plochy rovnéz i tlakové. Odkanalizovani navrzenych
zastavitelnych ploch Z+—216 navaze na stavajici systém obecni splaskové kanalizace. U navrzenych zastavitelnych
ploch Z.11 (farma) a Z.12 (bydleni) je pfipustné, aby odpadni vody byly jimany v jimkach na vyvézeni a likvidovany v
souladu s platnymi pfedpisy. U zastavitelné plochy Z.5 je pfipustné fesit odvod a likvidaci splaskovych vod napojenim
na arealovou kanalizaci pily.
ZASOBOVANI vODOU
Soucasny zplsob zasobovani vodou bude zachovan. Stavajici piivadéci vodovodni fady, zafizeni pro rozvod vody a
studny budou chranény. Je navrzen jimaci vrt - studna pro zasobovani skupinového vodovodu véetné napojeni.
Distribucni sit’ vefejného vodovodu bude rozsifena do zastavitelnych ploch, distribu¢ni fady budou, pokud to
technicko-ekonomické podminky dovoli, zaokruhovany. Dimenzovani novych vodovodnich fadti bude odpovidat
zajisténi Spickovych odbéri a zajisténi dodavky pozarni vody. Rekonstrukce, pfelozky a zmény zasobovacich a
distribucnich fadl a zatfizeni na vodovodni siti jsou pfipustné. U zastavitelné¢ plochy Z.12 a ploch pro zemédélskou
vyrobu a vyrobu Z.4,Z.5, 2.6, Z.11 je ptipustné zasobovani vodou z vlastnich studni v souladu s platnymi ptedpisy,.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo prostfednictvim stavajici sit¢ VVN, VN a stavajicich trafostanic, které
budou dle potieby posileny. Umisténi dal§ich trafostanic je pfipustné, pokud neomezi vyuziti ploch, vefejnou
infrastrukturu a navrzené vetejné prospesné stavby.

Stavajici venkovni vedeni v zastavéném uzemi bude nahrazeno (v zavislosti na technickych podminkach)
podzemnimi kabelovymi vedenimi. Rozvody elektrické sit¢ NN v zastavitelnych plochach budou vedeny vzdy
podzemni kabelovou trasou.

Vedeni VN muize byt v dil¢ich Gsecich pfelozeno; v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach bude
vedeno (v zavislosti na technickych podminkach) podzemnimi kabelovymi trasami, trasy mohou byt upraveny
projektovou dokumentaci.

Stavajici fotovoltaicka elektrarna (FVE) véetn€ souvisejicich zafizeni bude chranéna. Bude respektovano jeji
ochranné pasmo 20 m.

PLYNOFIKACE

Soucasny stav zasobovani plynem bude zachovén, stavajici stavby a zafizeni pro rozvod plynu budou chranény.
Distribucni sit’ vefejného plynovodu bude rozsifena do ploch ptestavby a zastavitelnych ploch, distribuéni fady budou,
pokud to technicko-ekonomické podminky dovoli, zaokruhovany. Dimenzovani novych plynovodnich fadd bude
odpovidat zajisténi Spickovych odbéra. Rekonstrukcee, pielozky a zmény zasobovacich a distribucnich fadt a zatizeni na
plynovodni siti jsou ptipustné.
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TELEKOMUNIKACE

Stavajici elektronické telekomunikaéni vedeni a elektronické tele-komunikaéni zafizeni budou chranéna. Elektronické
Fele-omunikadni sité¢ budou rozsifeny do zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

OSTATNI POZADAVKY

Pro nové stavby nebo pii zménach stavajicich staveb se stanovuje pozadavek, ze za piedpokladu, Ze je to technicky
mozné a ekonomicky pfijatelné (§ 16, odst. 7 zakona ¢. 201/2012 Sb.), budou vyuzity pro vytapéni teplo ze soustavy
zéasobovani tepelnou energii nebo zdroje, ktery neni stacionarnim zdrojem.

D.3.  VYMEZENI SYSTEMU ZELENE INFRASTRUKTURY

Zelend infrastruktura je tvorena systém ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v krajiné (WT, AP, AL, LU, LX, NU, MU,
MU.p), ploch zelené (ZZ). Spolu s vymezenym uzemni systém ekologické stability (USES) vytvaii podminky pro
plnéni Siroké skaly environmentalnch funkeci.

Podminky pro zelenou infrastrukturu:

* realizovat izemni systém ekologické stability

* posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostli v krajing, realizovat zaluénéni v plochach orné
pady podél toki a v plochach pro USES

e zlepsit estetickou hodnotu krajiny vytvofenim Uzemnich podminek pro realizaci vysadby aleji podél
komunikaci a cest, revitalizaci tokti s doplnénim bfehovych porostt

* posilovat podil stromové zelen¢ v sidle, zejména v ulicnich prostorech (plochdch vefejnych prostranstvi,
dopravni infrastruktury...) s propojenim na okolni krajinu

* realizovat nové remizy a ucelové komunikace s doprovodnou zeleni pro rozdrobeni rozsahlych ploch orné
pudy a zabezpeceni prostupnosti krajiny

*  realizovat rizné typy protieroznich opatfeni v krajin€, podporovat schopnost krajiny zadrzovat vodu

D.2.4 OBCANSKE VYBAVENI

Budou zachovany vSechny stavajici stavby a zafizeni obcéanského vybaveni. Vzhledem k dulezitosti zafizeni
obcanského vybaveni pro rozvoj izemi mohou byt zafizeni ob¢anského vybaveni umistovana dle podminek funkéniho
¢lenéni uzemi v zastavéném tizemi, plochach piestavby i v zastavitelnych plochach.

Pro doplnéni stavajiciho obcanského vybaveni se vymezuje v sousedstvi hfisté zastavitelna plocha Z.3; na
plose mohou byt umisténi objekty a zafizeni obcanského vybaveni - vefejné infrastruktury véetn¢ parkovaci plochy.
Dale se v ramci stabilizované plochy plochy smiSené obytné - tradi¢ni-venkevskazastavba smisené obytné venkovské
(SV1) umoziuje vystavba nové hasi¢ské zbrojnice.

Dale je vymezena plocha Z.22-Z1 pro umisténi rozhledny.

D.4. 5 VEREJNA PROSTRANSTVI

Navrhovani a vyuzivani vetejnych prostranstvi bude v souladu s platnymi predpisy, pfedevsim—s—ustanovenimi§22
wyhl-5014/2006-Sb-a s dalSimi ustanovenimi tzemniho planu.

D.5. 6 NAKLADANI S ODPADY

Soucasna koncepce zneskodiovani odpadi bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy, navrh predpoklada zachovani
stavajicich mist s kontejnery pro ukladani tfidéného odpadu.

37



Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. NEZASTAVENE UZEMIi

Nezastavénym tzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného tzemi nebo do zastavitelné plochy. Uzemnim planem
Niva jsou vymezena tato opatfeni (zmény vyuziti izemi nestavebni povahy):

Oznaceni plochy: K.1
Funkéni vyuziti: plochy ptirodni — piirodni vSeobecné (NB) (NU)
Navrzené opatieni: zalozeni ¢asti regionalniho biokoridoru RBK.III
Oznaceni plochy: K.2
Funkéni vyuziti: plochy ptirodni — piirodni vseobecné NPy (NU)
Navrzené opatteni: zalozeni lokalniho biocentra LBC.9
Oznageni plochy: K.3
Dil¢i ¢lenéni: K.3.1, K.3.2
Funkéni vyuziti: plochy pfirodni — pfirodni vSeobecné (NB) (NU)
Navrzené opatfeni: zalozeni ¢asti regiondlniho biokoridoru RBK.III
Oznaceni plochy: K.4
Funk¢éni vyuziti: plochy piirodni — pfirodni vseobecné (NP) (NU)
Navrzené opatieni: zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.IV
Oznageni plochy: K.5
Funk¢ni vyuziti: plochy pfirodni — pfirodni vseobecné (NP) (NU)
Navrzené opatieni: zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.VII
Oznaceni plochy: K.6
Dil¢i ¢lenéni: K.6.1, K.6.2
Funkéni vyuziti: plochy zelen€ - seukromé;vyhrazend-a-zéhumenky (£S) zelen zahradni a sadova (ZZ7)
Navrzené opatfeni: doplnéni pasu zahrad a zahumenkd po obvodu sidla

Oznaceni plochy: K.7

Funkéni vyuziti: plochy smiSené krajinné nezastavéné¢ho—tizemi— krajinnd—zelen-(N2X9 — smiSené krajinné
v§eobecné — ptirodni priority (MU.p)

Navrzené opatfeni: propojeni remizku s navrZzenou liniovou zeleni po obvodu sidla

Oznageni plochy: K.8
Funkéni vyuziti: plochy zelen€ - seukroméa,vyhrazendazahumenlky (£S) zelen zahradni a sadova (ZZ)
Navrzené opatieni: ziizeni zahrady u existujici vily

Oznaceni plochy: K.9

Funkéni vyuziti: plochy smisené krajinné nezastavénéhe—tzemi— krajinnd—zeledi—(NX) — smiSené krajinné
vSeobecné — piirodni priority (MU.p)

Navrzené opatieni: zalozeni vétrolamu

Oznaceni plochy: K.10

38



Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

Funkéni vyuziti: plochy smisené krajinné nezastavéného—tzemi— krajinnd—zele(N2 — smiSené krajinné
vSeobecné — piirodni priority (MU.p)

Navrzené opatieni: zalozeni vétrolamu
Oznaceni plochy: K.11

Funkéni vyuzZiti: plochy zelené - seukromé,—whrazendazdhumenley (£S) zelen zahradni a sadova (ZZ)

Navrzené opatfeni: zalozeni pasu zahrad po obvodu zastavitelné plochy

Oznaceni plochy: K.12

Funkéni vyuziti: plochy smiSené krajinné nezastavéné¢ho—tizemi— krajinnd—zelen- (N2 — smiSené krajinné
v§eobecné — ptirodni priority (MU.p)

Navrzené opatieni: zaloZeni remizku
Oznaceni plochy: K.13
Funkéni vyuziti: plochy zemédélské - leuley-a-pastviny-(INZH trvalé travni porosty (AL)

Navrzené opatieni: zatravnéni orné pudy v plose letiste

Oznaceni plochy: K.14

Funkéni vyuzZiti: plochy vodni a vodohospodarské V) — vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)
Navrzené opatteni: roz§ifeni vodni nadrze P14
Oznageni plochy: K.15

Funkéni vyuziti: plochy smiSené krajinné nezastavéné¢ho—tizemi— krajinnd—zelen- (N2 — smiSené krajinné
v§eobecné — ptirodni priority (MU.p)

Navrzené opatieni: zaloZeni plochy krajinné zelen¢
Oznaceni plochy: K.16
Dil¢i ¢lenéni: K.16.1, K.16.2

Funkéni vyuziti: plochy vodni a vodohospodaiské V3 — vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)
Navrzené opatieni: ziizeni vodni nadrz

Oznageni plochy: K.17
Funkéni vyuzZiti: plochy smiSené krajinné nezastaveéného-izemi-(INS) smisené krajinné vSeobecné (MU)

Navrzené opatieni: ziizeni poldru

Oznaceni plochy: K.18
Dil¢i ¢lenéni: K.18.1, K.18.2
Funkéni vyuziti: plochy smiSené krajinné nezastavénéhoizemi-(NS) smisené krajinné vseobecné (MU)

Navrzené opatieni: zfizeni poldru

Plochy opatieni jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP Niva (Vykres zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).
Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro funkéni plochy v nezastavéném tzemi jsou uvedeny v
kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

E.2. STANOVENI PODMINEK PRO UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feseném tizemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho izemniho systému ekologické stability:

e lokalni biocentrum LBC.1 Nivsky Rybnik existujici
e regionalni biocentrum RBC.1888 Niva 2 NivskéLouky-(1888) existujici
e lokélni biocentrum LBC.3 Zadni Marsin existujici
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e lokélni biocentrum LBC.4 V Zalomech existujici
e lokalni biocentrum LBC.5 Milanka existujici
e lokalni biocentrum LBC.6 U Kuchynék existujici
o lokalni biocentrum LBC.7 U Hranice existujici
e lokélni biocentrum LBC.8 Kouty existujici
e lokélni biocentrum LBC.9 Rybnik navrzeny
¢ lokalni biokoridor LBK.I existujici
o lokélni biokoridor LBK.IIa, ITb existujici
e regionalni biokoridor RBK. 1444 Hi ¢ast. existujici, ¢ast. navrzeny
e lokélni biokoridor LBK.IV Cast. existujici, ¢ast. navrzeny
e regionalni biokoridor RBK.1445 VHRK1445) existujici
e lokalni biokoridor LBK.VI cast. existujici, ¢ast. navrzeny
e lokalni biokoridor LBK.VII cast. existujici, ¢ast. navrzeny
o lokélni biokoridor LBK.IX existujici
o lokéalni biokoridor LBK.XI existujici
o lokéalni biokoridor LBK.XIIIa, XIIIb existujici

Prvky USES - biokoridory a biocentra - jsou vymezeny jako plochy piirodni (NP) (NU), interakéni prvky jsou
vymezeny liniové. Podminky ochrany ploch USES jsou uvedeny v kapitole f). Rozsah ploch uréenych pro realizaci
tizemniho systému ekologické stability je vymezen graficky ve vykresu & 2 UP Niva (Hlavni vykres). Navrh USES
bude zohlednén a zapracovan pfi navrhu pozemkovych uprav.

E.3. STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemnim planem Niva je vymezena sit mistnich a piistupovych komunikaci na plochach smiSenych krajinnych

nezastavencho—azemi—(INSINX MU,MU.p), a dale jako soucast ploch zemédélskych (NZ—NZ+ AP, AL), ploch
ptirodnich (NP} (NU) a ploch lesnich Ny (LU). Tyto komunikace slouzi k zajisténi dopravni obsluhy staveb a ploch,

zpiistupiiuji lesni a zemédélské pozemky a slouzi turistice a rekreacnimu vyuzivani krajiny. Tyto cesty nesmi byt
pfehrazovany a uzavirany (ploty, branami apod.).

E.4. STANOVENI PODMINEK PRO PROTIEROZNI OPATRENI A ZVYSOVANI[ RETENCNICH SCHOPNOSTI
KRAJINY

V celém rozsahu nezastavéného uzemi je piipustné realizovat protierozni opatieni a zfizovat vodni nadrze do vymeéry
1000 m2, pfitom nesmi byt omezena ¢i ohroZena urbanisticka koncepce a navrzené vefejné prospésné stavby.

E.5. STANOVENI PODMINEK PRO OCHRANU PRED POVODNEMI

Zastavéné izemi neni pfimo ohroZeno povodni. Pro ochranu zastavéného uzemi obce pfed povodnémi bude chranéna
stavajici nadrz P+6 T.16 a dale jsou navrzeny poldry K.17 a K.18. Pro ochranu pied svahovymi vodami budou
respektovany a fadné udrzovany stavajici odvodiiovaci ptikopy a destova kanalizace a budou doplnény navrzené useky
odvodiovacich ptikopt a dest'ové kanalizace.

Dale jsou pro zadrzeni vody v krajiné€ navrzeny vodni plochy (WU) —K.14, Z.15, Z.19a, Z.19b, Z.20a, Z.20b.
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E.6. STANOVENI PODMINEK PRO REKREACI

Pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny nejsou vymezeny plochy. Pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (pési turistika,
cykloturistika, béZecké lyZovani) jsou chranény mistni a uc¢elové komunikace prochazejici feSenym uzemim (viz bod
e.3).

E.7. STANOVENI PODMINEK PRO DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan Niva nevymezuje plochy, na kterych by byla piipustna t&Zba nerostt.

F. PODMINKY STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

UP Niva vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné - tradi¢ni-venkeovska zastavba(SVD-smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné - tradi¢ni-venkevskazastavba smiSené obytné venkovské jsou vymezeny v lokalitach
se stabilizovanou zastavbou tvofenou historickymi statky a domy a s historickym uspotadanim staveb, dvort, zahrad a
vefejnych prostranstvi. Uelem vymezeni plochy je zajisténi podminek pro bydleni a pro piiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby a zemédélské vyroby vcetné chovu
hospodarskych zvirat, pokud tyto ¢innosti spliiuji obecné platné predpisy.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemki.

Dalsi Piipustné vyuziti:  pozemky staveb pro rodinnou rekreaci a pro hromadnou rekreaci v malém méfitku,
pozemky vefejnych prostranstvi (véetné ploch vetejné pristupné zelen€), pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vodnich tokl a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiovych a retenénich opatfeni,
pozemky staveb pro protipozarni ochranu.

Podminéné pfipustné vyuziti: do ploch smiSené obytné - tradiéni—venkevskd—zastavba smiSené obytné
venkovské lze zahrnout pozemky se stavbami a zafizenimi obéanského vybaveni, nerusici vyroby, nerusici zemédé€lské
vyroby a chovu zvitat, stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren sitwevanyeh-pouzena-stiechach-objelktt;, kteréjsou
definovanyjakeneruSiei-akteré-za podminky, ze:

* svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okolli,
* nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi,
* svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,

* maji kapacity imérné potencialu daného izemi a jsou v souladu s jeho charakterem, z toho stavby a
zatizeni pro obchod a stravovani do 300 m? prodejni ¢i odbytové plochy,

* spliuji pozadavky obecné platnych ptredpisti na umistovani staveb a zafizeni v plochach s
pfevazujicim obytnym vyuzitim. Do ploch smiSené obytné --tradiéni-venkevskazastavba smisené
obytné venkovské l1ze dale zahrnout docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci,
pokud jejich vystavba nenarusi hodnoty tradi¢ni venkovské zastavby.

Nepfipustné vyuziti: v§e ostatni.

i Zakladni podminky ochrany krajinného rdzu a charakteru tizemi:

« Stavebni Cinnosti v plose budou vychazet z hodnot tradiéni venkovské zastavby véetné méfitka,
usporadani, dodrzeni stavebnich ¢ar a miry vyuziti ploch.

+ Zvlastni diraz bude kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych hodnot
stavajicich historicky cennych staveb

* Nova vystavba v zastavéném uzemi bude pfizplusobena tradi¢nimu pudorysnému usporadani
zastavby.

 Historicky vzniklé proluky mezi statky kolem navsi budou zachovany nezastavéné v Sitkach
minimalné 15 m jako charakteristicky rys urbanistické struktury.
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* Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi tUpravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

* Nové stavby a zmény staveb v izemi nesmi svou podlaznosti ptrevysit nejvyssi pfilehlé objekty,
mezi které patii vSechny obytné stavby urcujici charakter mista. Z divodu zachovani stavajicich

hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz
jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky mistni komunikace.

* Vyse uvedené zasady budou uplatnény pfiméfené na stavbu hasi¢ské zbrojnice.

* U zaméri staveb, které méfitkem, usporadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky
dnesni urbanistické struktury, bude v izemnim tizeni odborné posouzen soulad zaméru s ve verejném
zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami Gizemi.

Plochy smiSené obytné - naves{(SV2)-smisené obytné centralni (SC)

Plochy smiSené obytné — néves-smisené obytné centralni jsou vymezeny v prostoru historické navsi. Tvofi je smiSené
plochy vefejnych prostranstvi, zahrad, predzahradek a rovnéz pozemky umoznujici vystavbu rodinnych domi v mistech
diive existujici domkaiské zastavby. Uéelem vymezeni plochy je zajiiténi smisenych funkci névsi, ochrana historického
charakteru navsi a jejich urbanisticko-architektonickych hodnot a zaji§téni prastupnosti a zajisténi podminek pro
bydleni v sousedicich plochach pfi zachovani moznosti obnovit tradi¢ni domkarskou zastavbu.

Hlavni vyuziti: pozemky vetejnych prostranstvi (véetné ploch vefejné pristupné zelené), pozemky zahrad a
piedzahradek

Dalsi-Pripustné vyuziti:  pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci na plochach navsi, kde v minulosti
existovala tradi¢ni domkaiska zastavba; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich
tokt a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retenénich opatieni

Podminéné ptipustné vyuziti: Do ploch smiSené obytné - aéves—smiSené obytné centralni Ize dale zahrnout
docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci, pokud jejich vystavba nenarusi hodnoty tradi¢ni
venkovské zastavby, stavby a zatizeni fotovoltaickych elektraren za podminky, ze:

* svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
* nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

i Zakladni podminky ochrany krajinného rdzu a charakteru tizemi:

* Bude chranéno tradi¢ni ¢lenéni plochy na vetejné pristupné plochy a vyhrazené pozemky (vcetné
zachovani struktury oploceni), budou chranény historické pfistupové cesty, prostupnost uzemi a
zelen.

 Historicky vzniklé proluky mezi statky kolem navsi budou zachovany nezastavéné v Sitkach
minimalné 15 m jako charakteristicky rys urbanistické struktury.

« Stavebni ¢innosti v plose budou vychazet z hodnot tradi¢ni domkaiské zastavby veetné méfitka,
tvaru, uspofadani a miry vyuziti ploch. Stavebni ¢innosti nesmi dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot ndvsi nebo k naruseni architektonické
jednoty celku.

* Podlaznost novych staveb bude maximalné jedno nadzemni podlazi s podkrovim.

» Z divodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi souvisejici
stavby, véetné praceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku
nebo vozovky mistni komunikace

Plochy smiSené obytné - venkevské(SV)-smiSené obytné v§eobecné (SU)

Plochy smiSené obytné - wenkewvské smiSené obytné vSeobecné jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro
bydleni a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni, drobné podnikani a nerusici
vyroby a zeméd¢lské vyroby veetné chovu hospodarskych zvitat, pokud tyto ¢innosti splituji obecné platné predpisy.
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Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemkd.

Dalsi-Piipustné vyuziti:  pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi, (vCetné
ploch vefejné piistupné zelen€), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich tokd a
ploch, pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retencnich opatieni.

Podminéné pfipustné vyuziti: do ploch smisené obytné - venkewvské smiSené obytné vSseobecné lze zahrnout
pozemky se stavbami a zafizenimi obcanského vybaveni, drobné podnikani, nerusici vyroby, neruSici zemédélské
a zafizeni fotovoltaickych elektraren
eré-za podminky, ze:

* svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
* nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi,
* svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,

» maji kapacity imérné potencialu daného tizemi a jsou v souladu s jeho charakterem, z toho stavby a
zafizeni pro obchod a stravovani do 300 m? prodejni ¢i odbytové plochy,

* spliyji pozadavky obecné platnych predpisi na umistovani staveb a zafizeni v plochach s
pfevazujicim obytnym vyuzitim. Do ploch smiSené obytné - venkevské smiSené obytné vSeobecné lze dale zahrnout
docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci, pokud jejich vystavba nenarusi hodnoty tradi¢ni
venkovské zastavby.

Nepiipustné vyuziti: vSe ostatni.

i Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru tizemi:

+ Stavebni Cinnosti v plose budou vychazet z hodnot tradicni venkovské zastavby vcetné méfitka,
usporadani, dodrzeni stavebnich ¢ar a miry vyuziti ploch.

» Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi upravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot dané¢ho mista nebo k narusSeni
architektonické jednoty celku.

* Nové stavby a zmény staveb v tizemi nesmi svou podlaznosti pfevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi
které patii vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.

» Z diivodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi souvisejici
stavby, vcetné praceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku
nebo vozovky mistni komunikace.

» U zaméru staveb, které métitkem, usporadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky
dnesni urbanistické struktury, bude v uzemnim fizeni odborné posouzen soulad zaméra s ve vetejném
zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami tzemi.

Plochy bvdleni - vbytevyech-domech bydleni hromadné (BH)

Plochy bydleni - »bytevyeh-domeeh bydleni hromadné jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni
v prevazné bytovych domech v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vetejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Hlavni vyuziti: pozemky bytovych domd.

Dalsi Pripustné vyuziti:  pozemky vefejnych prostranstvi (véetn€ ploch vetejné piistupné zeleng), pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, v¢etné jednotlivych, skupinovych a hromadnych gardzi, pozemky
vodnich tokli a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retencnich opatteni.

Podminéné pripustné vyuziti: do ploch bydleni - »bytevyeh-domeeh bydleni hromadné lze zahrnout pozemky
se stavbami a zafizenimi obcCanského vybaveni, stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren situovanych pouze na
sttechach objektl, pozemky, stavby a zatizeni pro parkovani, které jsou definovany jako nerusici a které:

* svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

* nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,

+ svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,

* maji kapacity imérné potencidlu dané¢ho uzemi a jsou v souladu
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s jeho charakterem, z toho stavby a zatizeni pro obchod a
stravovani do 100 m? prodejni ¢i odbytové plochy,
* splituji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb
a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.
s fadant Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru uzemi:
* Nové stavby a zmény staveb v tizemi nesmi svou podlaznosti pfevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi
které patii vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.
» U zaméra staveb, které métitkem, usporadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky
dnesni urbanistické struktury, bude v izemnim fizeni odborn€ posouzen soulad zamért s ve verejném
zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami izemi

Plochy obéanského vybaveni - vefeina-infrastruktura(OV) obcéanské vybaveni v§eobecné (OU)

Plochy obcanského vybaveni - wefejna-infrastruktura-obCanské vybaveni vSeobecné jsou vymezeny za tcelem zajisténi
podminek pro piiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,

péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum.

Dalsi Piipustné vyuziti:  pozemky vefejnych prostranstvi (véetné ploch vetejné piistupné zeleng), pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich tokt a ploch, pozemky protieroznich,
protipovodnovych a reten¢nich opatieni.

Podminéné piipustné vyuziti: do ploch obcanského vybaveni lze zahrnout pozemky se stavbami bytd
sluzebnich a majitell zafizeni a dal$ich staveb pro bydleni, pokud charakter plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni. Do ploch obc¢anského vybaveni 1ze zahrnout pozemky staveb a zafizeni nerusici vyroby, pozemky
staveb a zafizeni pro sbér a tfidéni komunalniho odpadu, stavby a zatizeni fotovoltaickych elektraren situovanych pouze
na stfechach objektli, pozemky a stavby a zafizeni pro parkovani, které jsou definovany jako nerusici a které:

* svym provozem a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb, ploch a zafizeni ve
svém okoli,

* nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi,

* svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tizemi,

* maji kapacity umérné potencialu dané¢ho izemi a jsou v souladu s jeho charakterem. Do

ploch obc¢anského vybaveni lze dale zahrnout docasné stavby a zatizeni pro informace,
reklamu a propagaci, pokud jejich vystavba nenarusi hodnoty tradi¢ni venkovské zéastavby.

Nepfipustné vyuziti: v§e ostatni.

i Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru izemi: u zadméri staveb,
které méfitkem, usporadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky dnesni urbanistické struktury, bude v
uzemnim fizeni odborné posouzen soulad zamérid s ve vefejném zdjmu chrdnénymi urbanisticko - architektonickymi
hodnotami uzemi

4

U plochy na pozemku st. 36/1, 36/2, parc. €. 2/2, 1, 2/1 je stanoveno:

 Stavebni Cinnosti v plose budou vychéazet z hodnot tradi¢ni venkovské zéastavby vcetné méftitka,
usporadani, dodrzeni stavebnich ¢ar a miry vyuziti ploch.

» Zvlastni diraz bude kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych hodnot
stavajicich historicky cennych staveb

* Nova vystavba v zastavéném Uzemi bude pfizplisobena tradicnimu pudorysnému uspofadani
zastavby.

» Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruSeni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.
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Plochy obdanského vybaveni - télovyehovna-a-spertevaizafizeni- oblanské vybaveni sport (OS)
Plochy obcanského vybaveni - télovyehovnd-aspertevni-zafizent -obCanské vybaveni sport jsou vymezeny za ucelem

zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zafizeni, .

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro sport, rekreaci, pfechodné ubytovani a
vetejné stravovani.

Dalsi Pripustné vyuziti:  pozemky staveb a zafizeni dalSich druhG obcanského vybaveni slucitelnych s
hlavnim vyuzitim, pozemky vefejnych prostranstvi (v€etné ploch vetejné pfistupné zeleng), pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich tokd a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiovych a
reten¢nich opatieni.

Podminéné pripustné vyuziti: do ploch obCanského vybaveni - télovyichovnd—aspertovai—zafizent-obcanské
vybaveni sport 1ze zahrnout pozemky pro stavbu byt sluzebnich a majitelt zatfizeni, pokud charakter plochy a jeji

uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni. Do ploch obCanského vybaveni - télevyrehovnd-a-sportovaizatizent
obcanské vybaveni sport lze déale zahrnout pozemky, stavby a zafizeni pro parkovani, pozemky stavby a zafizeni
fotovoltaickych elektraren situovanych pouze na stfechach objektd a docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu
a propagaci, pokud jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a jejich vystavba nenarusi hodnoty tradi¢ni venkovské zastavby
souvisejiciho izemi.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

ant Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru tizemi: u zaméra staveb, které
méfitkem, uspofadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky dne$ni urbanistické struktury, bude v
uzemnim fizeni odborné posouzen soulad zamérd s ve vefejném zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi
hodnotami tizemi.

Plochy obéanského vybaveni - obéanské vybaveni jiné (OX)

Plochy obcanského vybaveni - obcanské vybaveni jiné jsou vymezeny za ucelem umisténi rozhledny,

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro rozhledny,

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni dal§ich druhti obcanského vybaveni slucitelnych s
hlavnim vyuzitim, pozemky vefejnych prostranstvi (vcetné ploch vefejné piistupné zelené), pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich tokd a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiovych a
reten¢nich opatieni.

Nepripustné vyuziti: v§e ostatni.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru uzemi: Dalsi stupen projektové dokumentace bude
projednan na ministerstvu obrany.

Plochy ob¢anského vybaveni - ob¢anské vybaveni jiné - pobyty ve tmé (OX.1)

Plochy obcanského vybaveni - obcanské vybaveni jiné jsou vymezeny za uc¢elem umisténi objektu pro pobyty ve tme,

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro pobyty ve tmé,

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni dal§ich druhti obcanského vybaveni slucitelnych s
hlavnim vyuzitim, pozemky vefejnych prostranstvi (vcetné ploch vetfejné pfistupné zelené), pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich tokd a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiovych a
reten¢nich opatieni. Pristfesky, pergoly, kilny.

Neptipustné vyuziti: veskeré ¢innosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim. Bydleni.

Zékladni podminky ochrany krajinného rdzu a charakteru uzemi: Casti sméfujici do krajiny podpofit hranice
plochy ozelenénim. Zastavbu v plochach fesit v ndvaznosti na stavajici urbanisticky a architektonicky charakter obce
Niva. Celkova plocha objektu nebude vétsi nez 100 m2. Vyskova regulace zastavby: max. 1 NP
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Plochy smiSené vyrobni (VS) — smiSené vyrobni v§eobecné (HU)

Plochy smiSené vyrobni jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemkd staveb pro vyrobu, skladovani,
sluzby a obchod v pfipadech, kdy z divodu negativnich vlivi téchto staveb za hranici téchto pozemkd vylucuje
zaClenéni pozemku s t€mito vlivy do ploch jiného zpisobu vyuziti. I pro tato zafizeni vSak plati, Ze negativni u¢inky a
vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad ptipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy. Plochy smiSené¢ vyrobni jsou vymezeny v piimé
navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a jsou z nich ptistupné.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, skladovani, sluzby, obchod a administrativu.

Dalsi-Pripustné vyuziti:  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky staveb a zatizeni
obcanské vybavenosti slucitelnych s hlavnim vyuzitim, pozemky vefejnych prostranstvi (véetné ploch vetejné pristupné
zeleng), pozemky vodnich tokl a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiovych a retencnich opatteni.

Podminéné ptipustné vyuziti: do ploch smiSenych vyrobnich 1ze zahrnout stavby byt sluzebnich a majitelt
zafizeni, pokud charakter plochy a jeji uspotfadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni. Do ploch smiSenych vyrobnich
lze dale zahrnout pozemky staveb a zafizeni urCenych pro naklddani s odpady, pozemky staveb a zafizeni pro
bioplynové stanice, pozemky Cerpacich stanic pohonnych hmot, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi. Do ploch
smisenych vyrobnich lze dale zahrnout pozemky, stavby a zafizeni pro parkovani, pozemky stavby a zafizeni
fotovoltaickych elektraren situovanych pouze na stiechach objektd, a docasné stavby a zatizeni pro informace, reklamu
a propagaci, pokud jejich vystavba nenarusi hodnoty tradi¢ni venkovské zastavby souvisejiciho tzemi.

Nepfipustné vyuziti: v§e ostatni.

i Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru izemi: u zaméru staveb, které
méfitkem, uspofadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky dne$ni urbanistické struktury, bude v
uzemnim fizeni odborné posouzen soulad zamérd s ve vefejném zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi
hodnotami tizemi.

Plochy smiSené vyrobni vyreby-askladevani—zemédélska - viroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Plochy vyroby a skladovani - zemédelska—vyroba zemédélskd a lesnickd jsou vymezeny za ucelem vyuziti
pozemkl zemédélskych staveb v ptipadech, kdy z divodu negativnich vlivli téchto staveb je vylouceno zaclenéni
pozemkd s témito vlivy do ploch jiného zptsobu vyuziti. Pro stavby a zafizeni plati, Ze negativni ucinky a vlivy téchto
staveb a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani stavajicich staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad ptipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a skladovani.

DalsiPripustné vyuziti:  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejné prostranstvi,
pozemky a zafizeni obCanské vybavenosti (zejména stavby pro maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy
a zafizeni), pozemky vodnich tokl a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiovych a retencnich opatieni.

Podminéné piipustné vyuziti: do ploch smiSenych vyrobnich syreby—a—skladevani— zemédélska—vyroba
zemédélska a lesnicka lze zahrnout pozemky dalSich staveb a zafizeni pro vyrobu, pokud svym charakterem spliuji
podminky na umisténi v této plose. Do ploch smisenych vyrobnich wyreby—a—skladevani - zemédélskd—vyroba
zemédélska a lesnicka lze zahrnout stavby bytd a rodinnych domu sluzebnich a majitelil zafizeni, pokud charakter
plochy a jeji uspotfadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni. Do ploch smiSenych vyrobnich ssreby—a-skladevént -
zemedeélské—vyroba zemédélska a lesnicka lze dale zahrnout pozemky staveb a zafizeni kompostaren a pozemky
Cerpacich stanic pohonnych hmot, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejictho uzemi. Do ploch smiSenych vyrobnich lze dale
zahrnout pozemky, stavby a zafizeni pro parkovani, pozemky stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren situovanych
pouze na stfechach objektil, a docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci, pokud jejich vystavba
nenarusi hodnoty tradi¢ni venkovské zastavby souvisejiciho uzemi.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

i Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru uzemi: u zaméra staveb, které
meéfitkem, usporadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky dnes$ni urbanistické struktury, bude v
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uzemnim fizeni odborné posouzen soulad zamérd s ve vefejném zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi
hodnotami tizemi.

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni jsou vymezeny za ucelem zajiSténi vyuziti pozemku
silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch (zejména za ticelem zajisténi
prichodnosti krajinou, kterou tvofi plochy nezastavéného uzemi, k zajisténi pristupnosti vybranych staveb umisténych v
krajin¢ a obsluhy zemédélskych a lesnich pozemkit).

Hlavni vyuziti: pozemky silnic, vybranych mistnich komunikaci a mistnich uc¢elovych komunikaci (véetné
pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni
zelen).

Dalsi Piipustné vyuziti:  pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy), pozemky a zafizeni technické infrastruktury,
pozemky vodnich tokd a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retenénich opatieni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy verejnvch prostranstvi — verejna prostranstvi v§eobecna (PU)

Plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro pfimétené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemki vetejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a
ucelem.

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi.

Dalsi Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi, garaz na parc. ¢. 181/21, plochy vefejné piistupné zelené, pozemky vodnich tokd a ploch, pozemky
protieroznich, protipovodiiovych a retenénich opatieni.

Podminéné pripustné vyuziti: docasné stavby a zafizeni charakteru obcanské vybavenosti, majici pfimou
souvislost s funkci vefejnych prostranstvi, pokud jsou svym charakterem slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi,
drobna doprovodna a sakralni architektura, pozemky htist, doCasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a
propagaci, pokud jsou v souladu s hlavnim vyuzitim; pozemky existujicich vyhrazenych zahrad a pfedzahradek budou
respektovany.

Nepfipustné vyuziti: v§e ostatni.

Plochy zelené - soukroma; vyhrazeniazadhumenky (ZS) zelen zahradni a sadova (ZZ)
Plochy zelené - seukromé-a—vyhrazendzeleazahumenky-zelen zahradni a sadova jsou vymezeny zejména za

ucelemvyuzivani zahrad a dalSich pozemkt zemédélského pudniho fondu nachazejicich se prevazné v zastavéném
uzemi a na jeho okraji. Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvéfeni charakteru urbanizovaného izemi nebo
jsou vyznamné dotCeny limity vyuziti Gizemi, a proto je na nich nutné omezit moznost umistovani staveb a dalSich
zafizeni.

Hlavni vyuziti: pozemky zahrad a dal$i zeméd¢€lské pudy souvisejici s obytnym Gzemim.

Dalsi-Pripustné vyuziti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zelen€, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro zemédélstvi a pro chov zvifat pro rekreacni a sportovni ucely v rozsahu, ktery odpovida velikosti souvisejicich
pozemkl, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich toki a ploch, pozemky
protieroznich, protipovodiovych a retenc¢nich opatfeni.

Nepiipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy technické infrastruktury (FD — technicka infrastruktura v§eobecna (TU)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZziti pozemki v piipadech, kdy vyuziti
pozemkt pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich za€lenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto
pozemki neni mozné. Liniova vedeni siti technické infrastruktury je ptipustné vést i jinou plochou.
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Hlavni vyuziti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich zafizeni
(vodovodt, vodojemi, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni a zafizeni vefejné sit¢, plynovodd, ropovodl a produktovodi).

Dalsi-Pripustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi (véetné ploch vetejné pfistupné zelen€), pozemky
souvisejici dopravni infrastruktury, pozemky krajinné a sidelni zelené, pozemky vodnich tokti a ploch, pozemky
protieroznich, protipovodiovych a retenc¢nich opatfeni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy vodni a vodohospodarské (VV)— vodni a vodohospodaiské v§eobecné (WU)

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a plnéni dalSich uceld stanovenych
pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

Hlavni vyuziti: pozemky vodnich ploch, pozemky koryt vodnich tokti véetné doprovodnych porostti.

Dalsi-Piipustné vyuziti: pozemky, zafizeni a stavby uréené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti (véetné
malych vodnich elektraren), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (véetné tras turistickych stezek,
cyklostezek, bézeckych tras a naucnych stezek), pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retenc¢nich opatfeni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy zemédélské (NZ)— orna puda (AP)

Plochy zemédélské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédeélské vyuziti.
Hlavni vyuziti: pozemky zeméd€lského pudniho fondu s vyjimkou luk a pastvin.

Dalsi-Pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, plochy krajinné a
doprovodné liniové zeleng, plochy skladebnych &asti USES (interakéni prvky, biokoridory a biocentra), pozemky
sowvisejiei dopravni a technické infrastruktury (@i€elové komunikace slouzici k obhospodaiovani zemédé€lskych
pozemkd, pristup k rozhledné, rekreaénim objektim, trasy turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a naucnych
stezek) stabe a Jlna opatrem potrebna ke zprlstupnem pozemku k ochrane a zurodnem pudn1h0 fondu k-ochrané

: vy av, pozemky

protlerozmch prot1povodnovych a retencnlch opatfeni Vcetne nad121 do vyméry 1200 m2.

Nepftipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren, cerpaci stanice pohonnych hmot a vSe ostatni co neni
uvedeno v hlavnim a pfipustném vyuzitim.

Plochy zemédélské (NZ1D) — trvalé travni porosty (AL)

Plochy zemédélské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pievazujici zemédélské vyuziti.
Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského padniho fondu - louky a pastviny.

Dalsi-Piipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zeméd€lstvi, plochy krajinné a
doprovodné liniové zeleng, plochy skladebnych ¢asti USES (interakéni prvky, biokoridory a biocentra), pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury (Gcelové komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych
pozemkd, trasy turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a naucnych stezek), stavby a jina opatfeni potiebna ke
zpiistupnéni pozemkd, k ochrané a zarodnéni ptidniho fondu, k ochrané zivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny a zvyseni

ckologické stability dle—sehvalenyeh—pozemkovyeh—prav, pozemky protieroznich, protipovodiovych a reten¢nich

opatfeni v€etné nadrzi do vyméry 1200 m2.

Nepfipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.

Plochy lesni (NI)— lesni v§eobecné (LU)

Plochy lesni jsou vymezeny za Gi¢elem zajiSténi podminek vyuziti pozemku pro les, véetné jeho hospodaiskych
funkei.
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Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a naucnych stezek).

Dalsi-Piipustné vyuziti:  stavby a jina opatfeni potiebnd k ochran¢ lesa, k ochrané zivotniho prostiedi,
vodohospodatské stavby a opatieni, protierozni, protipovodiové a retencnich stavby a opatieni.

Neptipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.

Plochy lesni — lesni jiné (LX)

Plochy lesni jsou vymezeny za c¢elem zajisténi podminek vyuziti pozemka pro les, véetné jeho hospodaiskych
funkci a administrativy.

Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa a lesniho hospodaistvi — sprava polesi.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky staveb a =zafizeni myslivosti, lesniho hospodaistvi vcetné
administrativy, lesovny, hajenky, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (vCetné tras turistickych
stezek, cyklostezek, béZzeckych tras a nau¢nych stezek) za podminky, ze:

- nenarusi stabilitu okolnich porosti.

Piipustné vyuziti: stavby a jina opatieni potfebna k ochrané lesa, k ochrané zivotniho prostiedi,
vodohospodarské stavby a opatfeni, protierozni, protipovodiiové a reten¢nich stavby a opatieni.

Nepfipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru tzemi:

* Nové objekty budou umistovany pouze do zastavéného tizemi.

* objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

* Vyskova regulace zastavby: vyska objektu max. 5 m

Plochy prirodni (NP)— prirodni v§eobecné (NU)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Cilem vymezeni
je zemni ochrana zvlasté chranénych uzemi a ochrana ekosystémut uzemniho systému ekologické stability a dalSich
ekologicky cennych casti uzemi (ekologické kostry tizemi). Pozemky zemédélského ptidniho fondu a lesni pozemky je
nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich funkei v souladu se zajmy ochrany piirody a krajiny.

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter a biokoridortt USES a dalsich zvlasté chranénych a chranénych &asti
ptirody.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a nau¢nych stezek) sluitelné s u¢elem ochrany
ptirody a krajiny.

Dalsi-—Pripustné vyuziti: stavby a jina opatfeni potfebna k ochrané lesa, k ochrané Zivotniho prostiedi,
vodohospodaiské stavby a opatieni, protierozni, protipovodiové a reten¢nich stavby a opatfeni slucitelné s ucelem
ochrany pfirody a krajiny, interakéni prvky.

Nepfipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.

Plochy smiSené krajinné nezastavénéhe-izemi- (NS)— smiSené krajinné v§eobecné (MU)

Plochy smiSené nezastavéného tizemi jsou vymezeny zejména pro jiné Ucely nez pro zemédé€lstvi, lesni
hospodatstvi a pro zajisténi ochrany piirody a krajiny - naptiklad pozemky hospodaiskych cest, pozemky jinde
neuvedené zelen€, suché poldry, ostatni plochy apod..
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Hlavni vyuziti: ostatni plochy nezastavéného tizemi.

Dalsi-Pripustné vyuziti: pozemky zemédélského pidniho fondu, pozemky vodnich ploch a vodnich toku,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (v€etn€ tras turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych
tras a nauc¢nych stezek), protieroznich, protipovodinovych a retencnich opatfeni slucitelné s tcelem ochrany pfirody a
krajiny, interakéni prvky.

Neptipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.

Plochy smiSené krajinné nezastavénéhotizemi—krajinnazeleii-(NX)— smiSené krajinné vSeobecné — piirodni
priority (MU.p)

Plochy smiSené krajinné nezastavéného-tizemi—krajinndzeleft smiSené krajinné vSeobecné — pfirodni priority
jsou vymezeny zejména za ucelem zajisténi podminek pro uzemni ochranu vymezeného tizemniho systému ekologické
stability a dalSich ekologicky cennych tUzemi (ekologické kostry tzemi), pro realizaci protieroznich opatieni a
revitalizace vodnich tokti, opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pfed povodnémi a pro
zvyseni retencnich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského puidniho fondu v plose je nutné obhospodatovat z hlediska mimoprodukénich funkei v souladu
se zajmy ochrany piirody a krajiny.

Hlavni vyuZiti: ostatni plochy krajinné zelené.

Dalsi-Pripustné vyuziti: pozemky zemédélského ptidniho fondu s upfednostnénim mimoprodukénich funkei,
véetné ucelovych komunikaci slouzicich k jejich obhospodatovani, pozemky vodnich ploch a vodnich toki, pozemky
ptirozenych a piirodé blizkych ekosystému, pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné tras
turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a naucnych stezek), protieroznich, protipovodiiovych a retenc¢nich
opatfeni slucitelné s ucelem ochrany pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.

Uspotadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres). Dals$i podminky prostorového
uspofadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy a transformacni plochy piestavby jsou
uvedeny v kapitole c) Urbanistickd koncepce

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACLPRO KTERE LZE

Verejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury uréené k rozvoji tzemi. Pro
vefejné prospésné stavby, které maji liniovy charakter plati, ze pravo vyvlastnéni bude uplatnéno pouze na plochy
nezbytné k jejich vystavbe a plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Uzemnim planem Niva jsou dle § 170 STZ vymezeny tyto plochy vefejné prospéinych staveb s pravem vyvlastnéni:

1070.421/2_428/41

13,1100/5,997/24

50



VT6

VT7
VT8

VT — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odivodnéni

VTA1 vodovod véetné vodniho zdroje

VT.2 inzenyrskeé sité (oddilna kanalizace)

VT.3 inzenyrské sité (vodovod, plynovod)

VT.4 inzenyrske sité (splaskové kanalizace, vodovod, plynovod)
VT.5 inzenyrské sité (vodovod)

VT.6 zachytny pfikop

VD - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD1 dopravni infrastruktura ploch Z.1 a Z.2

VD.2 dopravni infrastruktura ploch Z.1 a Z.2

VvD.3 doplnéni dopravni infrastruktury

VD.4 dopravni infrastruktura plochy Z.7
VD.5 rozSifeni prostoru pro komunikaci

VD.6 rozSifeni prostoru pro komunikace

pozemek KN ¢&.

181/11, 4806/3,-997/1+-200/48, 200/35, 200/45, 200/2--1070,
421/2, 486/443-180/96,1806/139180/140,180/144; 428/11,
428/42-428/14-428/15;-200/33, 180/2, 181/21

181/20, 181/7, 997/1;-200/48,-200/35;-200/33;-200/45-200/2,
4070-4242-428/11-180/96

1128/5, 1128/6, 1098/2, 82/3, 1008/5, 1094/2, 78/3, 1009,
78/1, 75/3, 890/10, 1094/1, 890/14, 890/8, 1013/18

801/2, 801/3, 801/15, 801/17, 801/47, 801/42, 1013/18
13
47/2

Uzemnim planem Niva jsou vymezeny tyto plochy vefejné prospéinych opatieni:

VN - SLOUZIiCi KE SNIZOVANi NEBEZPECI V UZEMi

Sl

vv1i vodni nadrz (dili ¢asti VM¥N.1.1, V¥N.1.2)
VN.1

SR poldr

VN.2

VA3 poldr (diléi ¢asti VMN.3.1, VMN.3.2)
VN.3

pozemek KN ¢&.

794/13, 794/22

470/53, 470/61, 470/48, 470/51, 470/50, 470/49, 470/62,
470/46, 470/45

144/3, 144/4, 144/5, 144/10, 144/11, 144/13, 144/14,
144/15, 144/16, 144/17,144/18, 145/5, 162/2, 162/7,
176/1, 176/8, 176/16, 176/17, 176/18, 176/19, 1001/2,
1002/1
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

VP41

N . 81/1._1400/441100/45.1100/46

Verejné prospéSnym opatfenim je opatieni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni tzemi a k rozvoji nebo k
ochrané piirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi. Uzemnim planem Niva jsou vymezeny tyto dalsi plochy
vetejné prospé$nych opatieni:

VU - ZALOZENi PRVKU USES pozemek KN &.

VK1 zaloZeni regionalniho biokoridoru RBK.III 239, 999

VU.1

VK2 zalozeni lokalniho biocentra LBC.9 176/23, 176/24, 180/166, 187/2, 999

Vu.2

VK3 zalozeni regionélniho biokoridoru RBK.VIII 140/1, 140/3, 140/4, 140/5, 140/6, 140/7,
VU.3 (Casti VKU.3.1, VKU.3.2) 140/10, 144/4, 144/5, 144/6, 144/17, 144/19,

vu.4

VK5
VU.5

162/2, 162/3, 162/7, 162/9, 168/1, 168/2, 168/3,
168/4, 176/20, 176/29, 176/31, 1001/2, 1002/1,
1002/2

zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.IV 867/9, 867/13, 898/5, 898/6, 898/37, 948, 950/1,
950/2, 993, 973/1, 973/3, 973/10, 973/11,
973/15, 973/34, 1011, 1116/1,

zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.VII 660/16, 660/17, 660/18, 1037

Rozsah ploch pro vetejné prospesné stavby a opatieni je vymezen ve vykresu €. 4 izemniho planu Niva (Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatieni a asanaci).

. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A-—STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO

Uzemnim planem Niva jsou vymezeny tyto plochy a koridory tizemnich rezerv:

Oznaceni plochy: R1

Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni /Sy (HU)
Hlavni vyuziti:  plochy pro vyrobu

Podminky provéreni: nestanovuji se

Oznaceni plochy: R2

Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni €S} (HU), plochy vetfejnych prostranstvi (P35 (PU)
Hlavni vyuziti:  plochy pro vyrobu

Podminky proveéteni: nestanovuji se

Plochy a koridory izemnich rezerv jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 UP Niva (Vykres zékladniho

¢lenéni, Hlavni vykres).
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH A UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE%RQXLERENJ—ZMEN—}EJ{GH—VA#UZI&EI—UZEMNI—SIQDH

Plochy s provéfenim zmén jejiho vyuziti tzemni studii nejsou v uzemnim planu Niva vymezeny.

K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU PORI%ENi—A—\MQANl—REGULAGN&}Q—BEANU

Vyu;ﬂtk NQ]SOU uzemnim planem Niva vymezeny.

L. VYMEZEN[ PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE ROZHODOVANI (0] ZMENACH \Y UZEMI
PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU ¥

N. STANOVENI{ PORADI PROVADEN{ ZMEN V UZEMI

U zastavitelnych ploch Z.1 a Z.2 se stanovuje z ditvodu ochrany zemédélského pidniho fondu etapizace vyuziti ploch:

Oznaceni plochy: Z.1

Casti plochy:  Z.1a,Z.1b

Podminky etapizace:
+ v I. etap¢ bude moznd vystavba objektl, zafizeni a komunikaci na plose Z.1a (I. etapa)
* po vydani uzemnich rozhodnuti na zdméry predstavujici zastavéni alespon 70 % pozemki
na plose etapy [. bude umoznéno zastavéti plochu Z.1b (II. etapa).
* etapizace se vztahuje pfiméfen¢ na stavbu siti a objektl technické infrastruktury a stavbu
vetejnych komunikaci, ty mohou byt realizovany v nezbytném rozsahu s ohledem na
technicko - ekonomické, bezpeénostni a legislativni podminky a ochranu zemédélského
pudniho fondu

Oznaceni plochy: 7.2

Casti plochy:  Z.2a,Z.2b, Z2ca Z.2d
Podminky etapizace:
* v L. etap¢ bude mozna vystavba objektli, zafizeni a komunikaci na plose Z.2a a Z.2¢ (L.

etapa)
* po vydani uzemnich rozhodnuti na zadméry predstavujici zastavéni alespoit 70 % pozemku
na plose etapy I. bude umoznéno zastavét i plochu Z.2b (1. etapa).
* po vydani tzemnich rozhodnuti na zaméry piedstavujici zastavéni alespont 70 % pozemkt
na plose etapy II. bude umoznéno zastavét i plochu Z.2d (III. etapa).
* etapizace se vztahuje pfiméfené na stavbu siti a objektd technické infrastruktury a stavbu
vetejnych komunikaci, ty mohou byt realizovany v nezbytném rozsahu s ohledem na
technicko - ekonomicke, bezpecnostni a legislativni podminky a ochranu zemédélského
pudniho fondu

Zastavénim pozemku se pro ucel tohoto bodu rozumi realizace staveb a zafizeni a souvisejici Uprava nezastavéné
plochy dotéeného pozemku.
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	0,1247
	WU Celkem
	1,8348
	0
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	C.2. Vymezení transformačních ploch přestavby
	C.3. Vymezení zastavitelných ploch
	C. 4. Vymezení systému sídelní zeleně
	Stávající sídelní zeleň na veřejných prostranstvích, zejména v prostoru návsi, bude chráněna, udržována a obnovována. ÚP Niva dále chrání plochy stávajících zahrad, předzahrádek i veřejné zeleně uvnitř prostoru návsi podmínkami využití plochy smíšené obytné - náves (SV2) smíšené obytné centrální (SC), (viz kapitola f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití). Tato veřejná i vyhrazená zeleň bude chráněna, udržována a obnovována jako součást hodnotné historické urbanistické struktury. Rovněž zahrady vymezené po obvodu historické zástavby budou chráněny ve své funkci z důvodu ochrany urbanistické struktury.
	Ze stejného důvodu se doporučuje v plochách smíšených obytných - tradiční venkovská zástavba (SV1) respektovat a udržovat stávající zahrady, zejména pokud navazují na historické statky.
	D. Koncepce veřejné infrastruktury
	D.1. Dopravní infrastruktura


	Silniční doprava (hlavní komunikační tahy)
	Základní dopravní skelet na katastru obce tvoří síť silnic II. a III. třídy vymezených na plochách dopravní infrastruktury – DS, doplněná o vybrané místní a účelové komunikace na plochách veřejného prostranství – PV PU. Základní dopravní skelet umožňuje především vazbu na vnější cíle, zajišťuje průchodnost krajiny a v rámci obce zprostředkovává propojení jejich jednotlivých částí. Na území obce přebírá i část funkce obslužné pro obsluhu jednotlivých nemovitostí a areálů.

	Místní komunikace (vedlejší komunikační tahy)
	Síť pozemních komunikací zajišťujících obsluhu území doplňují místní a účelové komunikace v územním plánu vymezené na plochách veřejného prostranství (PV PU). Všechny stávající místní a účelové komunikace zůstanou zachovány a budou doplněny o komunikace nové napojující nově zastavitelné plochy a plochy přestaveb.

	Komunikace pro pěší
	V zastavitelných plochách bude vybudována na hlavních komunikačních tazích ucelená síť chodníků. Je doporučeno vybudování chodníků i podél ostatních komunikací, které nebudou se smíšeným provozem a kde to šířkové podmínky dovolí.

	Doprava v klidu
	Dimenzování dopravy v klidu a umísťování parkovacích míst a garáží pro nové stavby a zařízení bude prováděno v souladu s platnými předpisy, s maximálním možným zohledněním místních skutečností. Potřebný počet parkovacích stání bude zajištěn primárně na vlastních pozemcích souvisejících se stavbou.

	Značené turistické a cyklistické trasy
	Značené turistické trasy vedoucí řešeným územím budou respektovány.
	Na výjezdu z obce směrem na Protivanov je navržena výstavba zastávek autobusů. Nové zastávky jsou navrhovány v autobusových zálivech.
	D.2. Technická infrastruktura
	Jsou přípustná zejména tato nová zařízení sítí technické infrastruktury (TI) (TU) v území:
	- řady vodovodů pro veřejnou potřebu,
	- řady účelových vodovodů,
	- další technologická zařízení a stavby pro zásobování pitnou vodou
	- trasy potrubí zemědělských závlah
	- zařízení sloužící k odvádění srážkových vod
	- stoky oddílné splaškové kanalizace zaústěné do čistírny odpadních vod,
	- stoky oddílné dešťové kanalizace,
	- čerpací šachty oddílné splaškové kanalizace,
	- další zařízení sloužící k odvádění splaškových vod,
	- distribuční trafostanice (včetně připojovacího vedení VN 22 kV),
	- podzemní kabelové trasy VN 22 kV nahrazující stávající vzdušná vedení,
	- podzemní kabelové trasy NN,
	- trasy STL plynovodů,
	- kabelové trasy telekomunikační sítě a další telekomunikační zařízení,
	- kabelové trasy NN sloužící pro veřejné osvětlení (včetně svítidel),
	- kabelové trasy vedení místního rozhlasu (včetně reproduktorů místního rozhlasu).
	Koridory navržených liniových staveb jsou závazně vymezeny ve výkrese č.4. Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací č. 3 ÚP Niva (Koncepce technické infrastruktury). Koridory navržených liniových staveb jsou vymezeny značkou sítě, která je osou koridoru, šířka koridoru je 10 m oboustranně od osy. Z technických a ekonomických důvodů, či z povahy majetkových vztahů mohou být výjimečně sítě a zařízení technické infrastruktury umístěny mimo vyznačený koridor; přitom nesmí být omezena či ohrožena urbanistická koncepce, využití ploch, a navržené veřejně prospěšné stavby.
	Trasy a koridory stávajících a navržených liniových staveb (TI) (TU) a plochy technické infrastruktury jsou určeny pro navržené využití. Umístění staveb, zařízení, či provedení terénních úprav omezujících nebo vylučujících možnost výstavby navržené technické infrastruktury je nepřípustné.
	Prostorového uspořádání sítí technického vybavení v prostoru silnic a místních komunikací bude řešeno dle příslušných norem, přitom budou brány do úvahy všechny stávající a navržené sítě. Rozšíření sítí technické infrastruktury budou přednostně řešena bez narušení vozovky silnic a místních komunikací, trasy sítí v souběhu s komunikacemi budou v intravilánu sídel přednostně ukládány do zeleného pásu nebo chodníku, mimo intravilán sídel až za vnějším okrajem silničního tělesa. Přitom musí být přiměřeně respektován prostor pro kořenové systémy stávající i navržené liniové zeleně. V případě výstavby komunikací křížících navržené koridory bude přizpůsobeno technické řešení komunikací budoucí výstavbě sítí TI TU (budou osazeny ochranné konstrukce apod.), pokud to bude technicky možné a hospodárné.
	Stávající trasy sítí technické infrastruktury procházející zastavitelnými plochami a plochami přestaveb budou chráněny nebo budou navrženy přeložky nevyhovujících úseků sítí, a stávající sítě TI TU budou doplněny novými tak, aby byla zajištěna funkčnost systémů veřejné infrastruktury.


	Odvodnění území
	Srážkové odpadní vody v zastavitelných plochách budou z veřejných prostranství odváděny prostřednictvím dešťové kanalizace a odvodňovacích příkopů a žlabů.
	Současný způsob zásobování vodou bude zachován. Stávající přiváděcí vodovodní řady, zařízení pro rozvod vody a studny budou chráněny. Je navržen jímací vrt - studna pro zásobování skupinového vodovodu včetně napojení.
	Distribuční síť veřejného vodovodu bude rozšířena do zastavitelných ploch, distribuční řady budou, pokud to technicko-ekonomické podmínky dovolí, zaokruhovány. Dimenzování nových vodovodních řadů bude odpovídat zajištění špičkových odběrů a zajištění dodávky požární vody. Rekonstrukce, přeložky a změny zásobovacích a distribučních řadů a zařízení na vodovodní síti jsou přípustné. U zastavitelné plochy Z.12 a ploch pro zemědělskou výrobu a výrobu Z.4, Z.5, Z.6, Z.11 je přípustné zásobování vodou z vlastních studní v souladu s platnými předpisy,.

	Zásobování elektrickou energií
	Zásobování elektrickou energií bude zajištěno prostřednictvím stávající sítě VVN, VN a stávajících trafostanic, které budou dle potřeby posíleny. Umístění dalších trafostanic je přípustné, pokud neomezí využití ploch, veřejnou infrastrukturu a navržené veřejně prospěšné stavby.
	Stávající venkovní vedení v zastavěném území bude nahrazeno (v závislosti na technických podmínkách) podzemními kabelovými vedeními. Rozvody elektrické sítě NN v zastavitelných plochách budou vedeny vždy podzemní kabelovou trasou.
	Vedení VN může být v dílčích úsecích přeloženo; v zastavěném území nebo v zastavitelných plochách bude vedeno (v závislosti na technických podmínkách) podzemními kabelovými trasami, trasy mohou být upraveny projektovou dokumentací.
	Stávající fotovoltaická elektrárna (FVE) včetně souvisejících zařízení bude chráněna. Bude respektováno její ochranné pásmo 20 m.

	Plynofikace
	Současný stav zásobování plynem bude zachován, stávající stavby a zařízení pro rozvod plynu budou chráněny. Distribuční síť veřejného plynovodu bude rozšířena do ploch přestavby a zastavitelných ploch, distribuční řady budou, pokud to technicko-ekonomické podmínky dovolí, zaokruhovány. Dimenzování nových plynovodních řadů bude odpovídat zajištění špičkových odběrů. Rekonstrukce, přeložky a změny zásobovacích a distribučních řadů a zařízení na plynovodní síti jsou přípustné.

	Telekomunikace
	Stávající elektronické telekomunikační vedení a elektronické tele komunikační zařízení budou chráněna. Elektronické Tele omunikační sítě budou rozšířeny do zastavitelných ploch a ploch přestavby.

	Veřejné osvětlení a místní rozhlas
	Rozvody VO a místního rozhlasu budou rozšířeny do zastavitelných ploch a ploch přestavby. Nová vedení budou realizována jako podzemní kabelová souběžně s rozvody NN a bezdrátově.

	Ostatní požadavky
	Pro nové stavby nebo při změnách stávajících staveb se stanovuje požadavek, že za předpokladu, že je to technicky možné a ekonomicky přijatelné (§ 16, odst. 7 zákona č. 201/2012 Sb.), budou využity pro vytápění teplo ze soustavy zásobování tepelnou energií nebo zdroje, který není stacionárním zdrojem.
	D.3. VYMEZENÍ SYSTÉMU ZELENÉ INFRASTRUKTURY
	Zelená infrastruktura je tvořena systém ploch s rozdílným způsobem využití v krajině (WT, AP, AL, LU, LX, NU, MU, MU.p), ploch zeleně (ZZ). Spolu s vymezeným územní systém ekologické stability (ÚSES) vytváří podmínky pro plnění široké škály environmentálnch funkcí.

	D.3. 4 Občanské vybavení
	Budou zachovány všechny stávající stavby a zařízení občanského vybavení. Vzhledem k důležitosti zařízení občanského vybavení pro rozvoj území mohou být zařízení občanského vybavení umísťována dle podmínek funkčního členění území v zastavěném území, plochách přestavby i v zastavitelných plochách.
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	G. Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit
	Veřejně prospěšným opatřením je opatření nestavební povahy sloužící ke snižování ohrožení území a k rozvoji nebo k ochraně přírodního, kulturního a archeologického dědictví. Územním plánem Niva jsou vymezeny tyto další plochy veřejně prospěšných opatření:
	Rozsah ploch pro veřejně prospěšné stavby a opatření je vymezen ve výkresu č. 4 územního plánu Niva (Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací).
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