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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

A. Popis postupu porizeni zmény izemniho plianu

V soucinnosti s uréenym zastupitelem, kterym byl zastupitelstvem obce Niva zvolena starostka Bc. Lucie Pavlikova,
byl vypracovan a projednan navrh Zadani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Niva. Na zakladé vysledkt projednani byl navrh
upraven a nasledné dne 11.10.2026 zastupitelstvem obce schvalen.

Schvalené zadani potizovatel piedal projektantovi za uéelem zpracovani navrhu Zmény &. 1 UP Niva.

Vetejné projednani navrhu Zmény €. 1 se uskutecnilo dne 9.12.2025 v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Niva. V ramci
vetejného projednani bylo uplatnéno 5 souhlasnych stanovisek doétenych organd a 3 ptipominky. Uplatnéna stanoviska
a pfipominky byly ve spolupraci s urenym zastupitelem dne 4.2.2026 vyhodnoceny. Pofizovatel nasledné zazadal o
stanovisko krajsky ufad jako nadfizeny orgin o jeho stanovisko. Krajsky ufad jako nadfizeny orgén uplatnil dne
2.3.2026 nesouhlasné stanovisko z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na §irs$i uzemni vztahy a v
souladu s politikou uzemniho rozvoje a s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Na zakladé nesouhlasného
stanoviska byla dokumentace upravena. Byl upraven rovnéz navrh vyhodnoceni pfipominek. Nasledné bylo zazadano o
potvrzeni o odstranéni nedostatkl. Potvrzeni bylo obdrzeno dne 11.6.2026.

Navrh vyhodnoceni pfipominek byl nasledné zaslan dotCenym organiim s zadosti o uplatnéni stanoviska. Dotcené
organy uplatily 1 souhlasné stanovisko.

Na zakladé vysledkl vetejného projednani byly projektantovi zaslany pokyny k upravé dokumentace pro opakované
vetejné projednani.

Po tupravé dokumentace bylo obdrzeno stanovisko Krajského ufadu, dle kterého podstatné upravy nevyvolaly
pozadavek na zpracovani vlivli na Zivotni prostredi.

Opakované vetejné projednani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou a konalo se dne 7.9.2026 v zasedaci mistnosti
Obecniho ufadu Niva. V ramci projednani bylo uplatnéno 5 souhlasnych stanovisek dotéenych organt a zadné
pfipominky. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky opakovaného vetejného projednani
a predal zpracovateli pokyny k zavére¢né tipravé dokumentace pro vydani v zastupitelstvu obce.

B. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zakona

B.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva respektuje a napliiuje cile izemniho planovani.

(1) Cilem uzemniho planovani je soustavne a komplexné resit funkcni vyuziti uzemi, stanovovat zasady jeho plosného a
prostoroveho usporadani a vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro priznivé zivotni prostiedi, pro hospodadrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

— KteSeni ucelného vyuziti izemi bylo pfistupovano komplexné se zdmérem o vytvofeni vyvazené¢ho vztahu
zakladnich pilift udrzitelného rozvoje uzemi. Nejedna se o takovou zménu, ktera by negativné narusila vztah
mezi podminkami pro pfiznivé zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel tizemi.

— Uzemni plan Niva zajistuje piedpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi obce komplexnim fesenim wéelného
vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vetfejnych a soukromych
z4jmul na rozvoji izemi.

— Zménou €. 1 se vymezuji zastavitelné plochy pro bydleni, vefejnad prostranstvi, rekreaci, ob¢anské vybaveni a
vyrobu a skladovani, tedy plochy s potencialem posileni vSech pilifi tzemi. Plochy v krajin€ nejsou zménou €. 1
vymezeny.
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(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi a za timto ticelem vyhodnocuje potencidl
rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

— Zmeéna ¢. 1 UP Niva je v souladu se stanovenou koncepci uzemniho planu, kterou neméni. UP vyhodnotil
potencial rozvoje uzemi a prognoézu dalsiho rozvoje.

(3) Cilem uzemniho planovani je také zvysovat kvalitu vystaveného prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkcéni a harmonické prostiedi pro kazdodenni zivot jejich obyvatel.

— Zména UP respektuje stanovenou koncepci tizemniho planu. UP Niva stanovuje zékladni pozadavky
na urbanistické feSeni, urbanistickou koncepci, koncepci feseni PRZV, zésady prostorového uspofadani sidla. UP
poskytuje potencidl pro zvyseni kvality vystavéného prostiedi sidel, rozvoj identity a podminky pro funkéni
a harmonické prostfedi. Zména podpotila a doplnila koncepci feSeni PRZV.

(4) Uzemni planovdni chréni a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tizemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel
a zdklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastaveného vuzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na moznosti rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného vzemi.

— Zména ¢. 1 UP Niva nema negativni vliv na stavajici pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi obce.

(5) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zajmy v uzemi a podnéty
na provedeni zmeén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdajmii
vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych pravnich predpisii.

— Zména ¢. 1 UP je vysledkem koordinace vefejnych zajmi v izemi organy uzemniho planovani.

B.2. Vyhodnoceni souladu s tikoly izemniho planovani

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Niva respektuje a naplniuje tikoly izemniho planovani uvedené v § 39 stavebniho zakona.
Ukolem uzemniho planovani je ve verejném zdajmu zejména:
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

— Zména & 1 UP Niva je reakci na potiebu zmény v tizemi, a to na zakladé posouzeni stavu tzemi a uplatiiovéani
platné UPD. V ramci UP byly posouzeny pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty, byla stanovena koncepce jejich
ochrany. Zmeéna €. 1 UP na tyto hodnoty nema vliv.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuziti a rozvoje tuizemi, vietné dlouhodobé
urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti
uzemi,

— UP Niva stanovil koncepci rozvoje tzemi, véetnd urbanistické koncepce, koncepce vefejné infrastruktury. UP
chréani volnou krajinu pfed nezadoucim jevem suburbanizace, fragmentace nevhodnou zastavbou. Zména ¢. 1 UP
stanovenou koncepci respektuje, nejsou navrzeny takové vécné zmeény, které by vyzadovaly zménu stanovené
koncepce.

¢) provérovat a posuzovat potiebu zmen v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu veiejnych
zajmii a hospodarné vyuzivani vizemi,
— Zmeéna ¢. 1 UP je vysledkem provéieni a posouzeni potieby zmén v tizemi, a to dosazenim obecn¢ prospésného

souladu vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji tzemi.

d) stanovovat urbanisticke, architektonické, estetické a funkcni pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani vizemi
a na jeho zmény, zejména na miru vyuZziti uzemi, umisteni, usporadani a Feseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

— UP stanovuje zasady prostorového uspofadani sidla, podminky pro vyuziti PRZV. Zména ¢. 1 stanovené
podminky neméni, jen je dopliuje.
e) wtvaret predpoklady pro hospoddrné vyuzivani tizemi, zejména diislednym vyuzivanim zastaveéného uzemi sidel
prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,
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— UP vytvaii podminky pro hospodarné vyuzivani izemi. Pfedmétem zmény nejsou revitalizace zanedbanych
ploch.

f) s ohledem na charakter vizemi a kvalitu vystaveného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektiiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroju
vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile statu,

— V Olomouckém kraji je evidovana Uzemni studie vétrné elektrdarny na tizemi Olomouckého kraje. Podle této
studie je jen mala ¢ast feSené¢ho izemi v tzemi podminéné pfipustném. VéEtSina je v nepfipustném tzemi a uzemi
hajeném z hlediska ochrany pfirody a krajiny. Vychodni ¢ast katastralniho uzemi je oznacena jako potencialni
rozvojova lokalita pro vétrné elektrarny. Obec o vétrnou elektrarnu nema zajem.

— Neni ani konkrétni investor, ktery by chtél v feSeném tUzemi realizovat zamér vétrnych a fotovoltaickych
elektraren, proto neni vymezena konkrétni plocha.

— V zastavéném uzemi je piipusténo umisténi staveb a zafizeni fotovoltaickych elektraren za konkrétné
stanovenych podminek

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu,

— Zména navrhuje plochu rekreace a ob¢anského vybaveni.

h) provérovat a posuzovat potiebu zmeén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty v tuzemi a na vyuzitelnost navazujictho uzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky
pro jejich provedent,

— Potiebnost vécnych zmén byla komplexné posouzena, a to v€etné vlivu na stdvajici charakter izemi a jeho
ptitomné hodnoty. Dil¢i zmény navazuji na zastavéné uzemi, kromé plochy obcanského vybaveni OX, kde ma
vzniknout rozhledna, jedné plochy rekreace a ploch vodnich. U vSech téchto ploch je ucelné, aby byly vice
umisténé v krajin€. Z hlediska ochrany krajinného razu je mozné konstatovat, ze uvazované plochy nebudou mit
vyznamng¢ negativni vliv na jeho pfirodni ¢i kulturné-historické znaky.

i) stanovovat poradi provadeéni zmén v vuzemi,

— V ramci Zmény €. 1 UP Niva je vymezena etapizace ploch s ohledem na jeji vymezeni tzemnim planem a
zpracovanou studii ,, Novostavba inzenyrskych siti a mistni komunikace — Niva “ v souladu se Zadanim.

J) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmen v vizemi,

— Piedmétem Zmény &. 1 UP je navrh zastavitelné plochy Z.22-Z1 OX pro realizaci rozhledny. Tento zimér
podpofi rekreaci.

k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésnad opatreni,
—  Vramci Zmény &. 1 UP nevyplynula potieba na vymezeni novych VPS a VPO.
— 'V souvislosti s uvedenim UPD do souladu se zdkonem 283/2021 Sb. jsou VPS piejmenovany.

1) vytvaret a stanovovat podminky pro snizovani nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich jevii
a extrémnich teplot,

— 'V ramci Zmény &. 1 UP je vyhodnocena piitomnost feSeného tzemi ve specifické oblasti SOBY, a to v kapitole
D.1. Whodnoceni souladu s Politikou uzemniho rozvoje.

— Zmeéna ¢. 1 vymezuje plochy zmény v krajiné
m) uplatiiovat pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmeny klimatu,

— Je pfedmétem stanovené koncepce rozvoje platného UP, Zména ¢. 1 koncepci neméni, navrh vécnych zmén
na zmény klimatu vliv nemaji, jsou navrzeny s ohledem na tyto pozadavky.

n) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkii z verejnych rozpoctic na zmény
v uzemi,

—  Zména ¢&. 1 UP negativné neovlivni naklady z vefejnych prostiedk.

o) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,
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— V UP jsou zapracovany aktualni limity — zdjmova tizemi Ministerstva obrany. V ramci Zmény ¢&. 1 UP jsou
provéteny.

p) vytvdaret v uzemi podminky pro odstranovani nasledkit nahlych hospodarskych zmén zejména proverovanim
a pripadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

— UP zohlediiuje sou¢asnou hospodaiskou situaci v izemi a rozsah vymezenych zastavitelnych a transformaénich
ploch je v pfipad¢ nahlé hospodarské zmény dostatecné flexibilni.

— Zména ¢&. 1 UP je vysledkem provéfeni funkénosti vymezenych zastavitelnych a transformacnich ploch.
q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do vzemi,
— 'V ramci Zmény ¢&. 1 UP Niva nebylo potieba vymezovat plochy pro asanace & provadét rekultivaéni zasahy do
uzemi.
r) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat podminky pro jejich
VYuZziti,
— Neni pfedmétem Zmény &. 1 UP Niva, na izemi obce se nenachazi loziska nerostnych surovin.

s) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravmnich predpisii pred vyznamnymi negativnimi vilivy zameri
na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

— UP Niva vytvaii podminky pro ochranu uzemi dle pravnich predpisti a nenavrhuje kompenzaéni opateni. Zména
¢. 1 nestanovuje kompenzacni opatfeni, nevyplynula potieba.

B.3. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi

Organ ochrany pfirody svym stanoviskem vliv na zivotni prostfedi vylou¢il.

B.4. Charakter uzemi

Dle Zésad izemniho rozvoje Olomouckého kraje je feSené uzemi zatfazeno do Oblasti krajinného celku K. — skupina
Drahanskych vrch.

ZUR Olomouckého kraje pro oblast krajinného celku K stanovuji chranit a podporovat a udrzovat lesopolni krajinu
(lesozemédelsky typ) s mozaikovitou strukturou ploch, osidleni rozvijet predev§im v mélkych udolich ¢i jejich
zakoncenich, v typické navesni formé. V mélkych udolich prednost-né podporovat vznik malych vodnich nadrzi.
Typické akcenty zafiznutych udoli chranit pied rozSifovanim sidel a vyhybat se jim s kapacitni dopravni
infrastrukturou; Tyto principy jsou zakotveny v koncepci izemniho planu a Zmeéna €. 1 ji neméni.

stavajici urbanisticky a architektonicky charakter:

- Urbanisticka kompozice obce je ovlivnéna polohou sidla v krajiné. Obec lezi ve vychodni ¢asti Drahanské vrchoviny
v mirn€ zvinéné krajiné. Niva je zemédelského charakteru a ze severozapadni strany obklopena lesy, jejich historicka
¢ast je tvofena puvodni vystavbou kolem komunikace a potoka Bila voda. NejstarSi zastavba je tvofena prostorove
uzavienymi arealy statk(. Jednotlivé usedlosti jsou tvofeny obvykle ¢tvercovym uspofadanim obytné a hospodarské
¢asti kolem dvora, v hloubi pozemku byva umisténa stodola pfistupna také ze zdhumenni cesty. Nov¢jsi zastavba je
Casto fadova s mensSimi pozemky. Pro zéastavbu této obce je charakteristicky vyrazné obdélnikovy pudorys, nebo
pudorys do tvaru ,,.L“ a ,,U“. Zastavba je orientovana okapem k ulicnimu prostoru a je pfevazné jednopodlazni s
obytnym podkrovim. VétSina stiech je symetricky sedlovych, se sklonem cca 40° — 45°. Dominantou obce je zvonice.

B.S. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Zména ¢&. 1 UP Niva je zpracovana v souladu se zakonem &. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, v platném znéni, a v souladu
s vyhlagkou 157/2024 Sb.,0 izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

Zména €. 1 je zpracovana v rozsahu ménénych &asti, obsahuje textovou a grafickou cast ¢lenénou dle Prilohy
¢. 8 zakona 283/2021 Sb., Stavebniho zékona v platném znéni.
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V ramci Zmény ¢. 1 UP Niva se podle pozadavku § 323 odst. 6 stavebniho zakona UPD uvadi do souladu se Stavebnim
zakonem 283/2021 Sb.

V ramci Zmény ¢. 1 UP Niva se rusi vykres , Koncepce technické infrastruktury*. Nevymezuje nic, co by neobsahoval i
»Hlavni vykres®.

V ramci Zmény ¢. 1 UP Niva se UPD pievadi do jednotného standardu dle § 59 zékona 283/2021 Sb. a vyhlasky
157/2024 Sb. Upravuji se veskeré jevy vykrest.

Vécené diléi zmény UPD jsou pro pehlednost samostatné ozna¢eny v hlavnim vykresu a vykresu zakladniho ¢lenéni.

C. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi
a se stanovisky dot¢enych organii, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

C.1. Soulad s poZzadavky jinych pravnich predpisi

Zmeéna ¢. 1 UP Niva je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist, zejména:

se zakonem €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékonu (vodni zadkon), ve znéni pozd€jSich predpisu

Zménou UP nejsou dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zakonem.

se zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpist

Zména & 1 UP zasahuje v piipadé zastavitelnych ploch Z.15-Z1 a Z.21-Z1 do ochranného pasma piirodni pamétky
Nivské louky. Jedna se o zdmér na vybudovani vodni plochy a ucelové komunikace. Pfi realizaci zaméru je nutno
zohlednit charakter uzemi pfedmét ochrany piirod.

Koncepce Zmény ¢. 1 UP neméa vyznamny vliv na stav pfedmétu ochrany nebo celistvost 7adné z evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

se zakonem €. 201/2012 Sb., o ochran€ ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpisi

Nejsou vymezeny plochy, které by mély zasadni potencial ovlivnit negativné kvalitu ovzdusi chranénou timto zakonem.

se zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpisu

Splnéni pozadavki tohoto zakona a jeho provadécich predpisii je vyhodnoceno samostatné v kapitole M.1.

se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu

Plochy Zmény &. 1 UP nejsou vymezeny v blizkosti kulturnich pamétek &i paméatkovych zon. Zménou & 1 UP nejsou
dotéeny zajmy chranéné timto zakonem.

se zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zakonu (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu

Reseni Zmény ¢&. 1 se nedotyka pozemki uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL), nejsou navrzeny zadné zabory lesni
pudy. Vymezeni zastavitelné plochy Castecné zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Na pozemcich do 30 m od
okraje lesa mohou byt organem statni spravy lest v ramci fizeni napiiklad podle stavebniho zakona stanoveny
podminky v zajmu ochrany lesa.

se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich piedpisu

Zménou &. 1 UP nejsou primo dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zakonem a jeho piedpisy.

Prislusna ustanoveni zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist jsou respektovana.
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se zakonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé€jsSich piedpisu

Zména &. 1 UP je v souladu s timto zakonem.

se zdkonem ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), ve znéni pozd&;jsich predpisu

Zménou €. 1 UP nejsou dotCeny veifejné zajmy chranéné timto zakonem.

se zdkonem &. 62/1988 Sb.. o geologickych pracich a o Ceském geologickém tfadu, ve znéni pozd&jsich predpisti

Zménou €. 1 UP nejsou dotCeny vefejné zajmy chranéné timto zékonem.

se zakonem €. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich piedpisu

Zmeénou €. 1 UP nejsou dotceny vetejné zajmy chranéné timto zdkonem.

se zédkonem & 222/1999 Sb.. o zajistovéani obrany Ceské republiky a zédkona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsSich piedpisu

Zménou ¢. 1 UP je respektovano.

se zakonem €. 258/2000 Sb., o ochran€ vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich
predpist

Zménou ¢. 1 UP nejsou dotéeny vefejné zajmy chranéné timto zdkonem.

Piislusna ustanoveni zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vetejného zdravi, ve znéni pozdgjsich predpisi, a natizeni vlady
¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozd¢jsich predpisi jsou
respektovana. Z hlediska vlivu dil¢i zmény na hluk, vibrace a kvalitu ovzdusi Zména ¢. 1 nestanovuje podminky
vyuziti. Pfipadna omezeni jsou predmétem navazujicich fizeni.

s vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb., k piipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva, ve znéni pozdéjsich predpisu

Piedmét Zmény &. 1 UP Niva neovlivituje ochranu obyvatelstva dle vyhlasky 380/2002 Sb.

C.2. Zv1astni zajmy Ministerstva obrany

Zména ¢&. 1 respektuje zajmy Ministerstva obrany respektované v platném UP (zajmové tizemi el. komunika¢niho
zatizeni MO na stanovisti Skalky a zdjmové tizemi Vojenské tjezdu Biezina).

- Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhi
staveb (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim tizemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L. II. a III. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce leti$t’ vSech druhti, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigacéni, telemetricka) vcetn¢ anténnich systému
a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
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- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektil tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)
C.3. Soulad se stanovisky dotéenych organi

Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organti uplatnénych v ramci projednani ndvrhu Zmeény €. 1 Uzemniho planu Niva

1. Krajsky tfad Olomouckého kraje
Odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi
Jeremenkova 40a

779 00 Olomouc

C.j.: KUOK 129276/2025
Evidovéno pod ¢. j.: PYMU 201777/2025
Datum podani: 13.11.2025

Krajsky urad Olomouckého kraje, Odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi (dale jen ,krajsky urad”) je jako dotceny
organ pfislusny podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist k uplatnéni stanoviska k Gzemné planovaci dokumentaci z hlediska reseni silnic Il. a Ill. tfidy. Krajsky urad
souhlasi se zamérem, ktery mu byl predloZen, a neuplatiiuje v rdmci slouceného spolecného jednani a vefejného
projednani ndvrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Niva zZadné pripominky.

Odtvodnéni

Krajskému uradu bylo prostfednictvim datové schranky doru¢eno Oznameni o konani slouceného spolecného jednani a
vefejného projednani ndvrhu zmeény €. 1 Uzemniho planu Niva.
Z navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Niva vyplyva, Ze danym ndvrhem neni dotéena koncepce silni¢ni infrastruktury.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

2. Ministerstvo primyslu a obchodu
Na Franti$ku 1039/32
11015 Praha 1

C.j.: MPO 118602/2025
Evidovéano pod ¢. j.: PYMU 203696/2025
Datum podani: 18.11.2025

ZAVAZNA CAST

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva priimyslu a obchodu ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni
§ 15 odst. 2 zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisd uplatriujeme k vySe uvedené Uzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 54 zakona €. 283/2021 Sb.,

stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,stavebni zakon”), ve spojeni s § 94 odst.3 stavebniho zakona,
nasledujici stanovisko.

S navrhem Zmény ¢. 1 vySe uvedeného uzemniho planu souhlasime.
ODUVODNENI

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji Zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostll, progndzni zdroje vyhrazenych
nerostd ani chranéna loZiskova Uzemi. Z uvedeného dlivodu neni nutno stanovit Zadné podminky k ochrané a
hospodarnému vyuZiti nerostného bohatstvi.
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Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

3. Ministerstvo obrany

Sekce majetkova Ministerstva obrany

Odbor ochrany tizemnich zajma a statniho odborného dozoru
Tychonova 1

160 01 Praha 6

C.j.: MO 1023350/2025-1322
Evidovano pod ¢. j.: PVMU 205477/2025
Datum podani: 20.11.2025

Ministerstvo obrany, sekce majetkovd, odbor ochrany Uzemnich zajmi a statniho odborného dozoru ve smyslu
ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), jako vécné a mistné pfislusny ve smyslu zdkona ¢. 222/1999 Sb., o
zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zékon o zajistovani obrany CR“), a v souladu
s Rozkazem ministryné obrany ¢. 27/2024 — Zabezpeceni Uzemniho pldnovani v plsobnosti Ministerstva obrany, v
platném znéni, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zakona

souhlasné stanovisko
k predlozené uzemné planovaci dokumentaci.

V platném uzemnim planu jsou zapracovany zajmy Ministerstva obrany, které musi byt zménou ¢. 1 nadale
respektovany.

Pozadujeme pouze pod legendu koordinacniho vykresu zapracovat nasledujici textovou poznamku, ktera se tyka
obecnych zajmé Ministerstva obrany platnych na celém spravnim tGzemi obce (UAP jev 119): ,,Celé spravni Uzemi je
zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb”.

Rozhledna v navrhové plose — plocha Z22-Z1 — mize byt vyraznou dominantou. Z tohoto diivodu upozorfiujeme na
skutecnost, Ze rozhlednu bude s nejvétsi pravdépodobnosti nutné oznacit vystraznym prekazkovym znacenim.
ZpuUsob vystrainého znaéeni bude upfesnén pfi povoleni stavby na zakladé predlozené dokumentace (vyska a
charakter stavby). V dalSich stupnich projektové dokumentace bude prokazano, Ze vystavbou rozhledny nebudou
poruseny predpisy hdjici zajmy vojenského letectva a predpisy pro bezpecnost letového provozu.

Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajistovani obrany provedlo po
obdrZeni ozndmeni pofizovatele zemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD“) vyhodnoceni vy$e uvedeného
navrhu z pozice dot¢eného organu.

Dotéeny organ neshledal rozpor mezi navrhem funkéniho vyuZiti ploch a zajmy MO na zajistovani obrany a bezpeénosti
statu a nema k fesené UPD, za predpokladu dopracovéni uvedené textové poznamky, pfipominky. Zajmy Ministerstva
obrany jsou v Uzemné planovaci dokumentaci zapracovany a poZzadujeme i nadale jejich respektovani.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. Text bude do koordinaéniho vykresu doplnén.
4. Krajsky urad Olomouckého kraje

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Jeremenkova 40a

779 00 Olomouc

C.j.: KUOK 140784/2025
Evidovano pod ¢. j.: PVMU 221626/2025
Datum podani: 15.12.2025
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Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky ufad“), v prenesené
pusobnosti podle § 67 zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich predpisl, podle § 77a zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé;jsich predpist (dale jen ,,zakon o ochrané pfirody a krajiny“), podle § 22
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon o
posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi“), podle § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpisd (déle jen ,,zakon o ochrané zemédélského pldniho fondu“), podle § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,lesni zakon”),
a v souladu s § 94 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpist (déale jen ,stavebni
zakon“) ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zakona, sdéluje k navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Niva:

Zména &. 1 Uzemniho planu Niva fesi tyto dil¢i zmény:

Oznaceni plochy: Z2.15-71

Funkéni vyuZiti: plochy vodni a vodohospodarské — vodni a vodnich tokl (WU)
Oznaceni plochy: 7.16-71

Funk¢ni vyuZiti: plochy smiSené obytné — smiSené obytné vSeobecné (SU)

Oznaceni plochy: 2.17-71

Funkéni vyuziti: plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi vieobecna (PU)
Oznaceni plochy: 7.18-71

Funkéni vyuZiti: plochy smiSené vyrobni — vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
Oznaceni plochy: 7.19-71

Clenénf plochy: plochu tvofi dilé plochy Z.19a-71 a Z.19b-71

Oznaceni plochy: Z2.20-71

Clenéni plochy: plochu tvofi diléi plochy Z.20a-Z1 a Z.20b-Z1

Oznaceni plochy: Z.21-71

Funkéni vyuZiti: plochy verejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi vieobecna (PU)
Oznaceni plochy: 7.22-71

Funk¢ni vyuziti: plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni jiné (OX)
Oznaceni plochy: Z2.23-71

Funkéni vyuziti: plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni jiné — pobyty ve tmé (OX.1)
Oznaceni plochy: Z.24-71

Funkéni vyuZiti: plochy smiSené obytné — smiSené obytné vSeobecné (SU),

Oznaceni plochy: 7.25-71

Funk¢ni vyuzZiti: plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vseobecna (PU)

Ochrana ptirody (RNDr. Petr Vala):
Stanovisko s vyloué¢enim vyznamného vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000 podle § 45i odst. 1 zakona o
ochrané pfirody a krajiny, bylo vydano ve stanovisku krajského Uradu €. j.: KUOK 36346/2025 ze dne 18. 3. 2025.

Posuzovéni vlivii na Zivotni prostiedi (Ing. Michaela Stépankova):

Ve stanovisku ¢&.j.: KUOK 36346/2025 ze dne 18. 3. 2025 k ,,navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Niva“, krajsky Gfad, jako
dotceny orgdn v souladu s § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, neuplatnil poZadavek na
vyhodnoceni vlivii Navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Niva na Zivotni prostiedi (SEA).

K ndvrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Niva ke spole¢nému jednani nemame pfipominky.

Lesni hospodafistvi (Mgr. Nina Sedlackova):

Krajsky urad jako organ statni spravy lest pfislusny podle § 48a odstavec 2 pism. a) lesniho zdkona, uplatnuje
stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci, pokud tato dokumentace umistuje rekreacni a sportovni stavby na
pozemky urcené k plnéni funkci lesa, neni-li prislusné ministerstvo.

Souhlasime s dalS$im projednavanim predlozené dokumentace.

Odavodnéni:

Navrzena dokumentace neumistuje rekreacni a sportovni stavby na pozemky urcené k plnéni funkci lesa, a proto
verejné zajmy na uUseku ochrany pozemkud uréenych k plnéni funkci lesa, jejichz ochrana je v plsobnosti krajského
Uradu, nejsou predmétnym zamérem dotceny.



Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

Ochrana zemédélského ptidniho fondu (Ing. Frantisek Sedlacek)
V souladu s § 5 odst. 2 zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu, souhlasime s ndvrhem zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Niva, verzi pro spolecné jednani.

Odudvodnéni:

V uzemnim planu jsou navrhovany plochy bydleni, vefejnych prostranstvi, vyroby, obcanského vybaveni, a plochy
vodohospodarské, vymezované v zdjmu viestranného rozvoje obce.

Identifikovanym vefejnym zajmem, ktery byl pomérovan s vefejnym zajmem na ochrané pld zafazenych do II. tfidy
ochrany (§ 4 odst. 3 zakona o ochrané zemédélského pldniho fondu), byl zajem obce na svém vlastnim rozvoji.

Uzemni plan byl posouzen ve smyslu ustanoveni § 7 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany
zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisd, a dale pak zejména z pohledu stavu a vyvoje demografické
situace v sidle.

Po posouzeni uzemniho planu krajsky ufad konstatuje, Ze rozvojové pozadavky obce Niva v ném obsaZzené povaZuje za
legitimni a pfimérené velikosti a poloze sidla, a celkové feseni poklada za respektujici zdsady ochrany zemédélského
padniho fondu (dale jen ,ZPF“) a dostatecné odlvodnéné. Vzhledem k vySe uvedenému bylo k Gzemnimu planu
vydano kladné stanovisko.

Krajsky Gfad pofizovateli sdéluje, Ze souhlasi s vymezenim ploch uvedenych v Soupisu zabor( ZPF a s ndvrhem na
vymezeni zastavéného uzemi.

Soupis zaborU ZPF:

Oznaceni NavrZené Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany [ha]

plochy/korid | vyuziti vyméty

oru zaboru [ha]

I IL IIL IV. V.
Z.11 A\ rozsireni o: 0,0703
0,0703

Z.15-Z1 WU 0,3527 0,3527
Z.16-Z1 SU 0,0546 0.0546
Z.17-Z1 PU 0,0266 0.0266
Z.18-Z1 VZ 0,0544 0,0544
Z.19a-Z1 WU 0,5402 0,4923 0,0479
Z.19b-Z1 WU 0,0699 0.0699
Z.20a-Z1 WU 0,1706 0.1706
Z.20b-Z1 wuU 0,7014 0,7014
Z.21-Z1 PU 0,1569 0,0760 0,0285 0,0524
Z.22-71 (0).4 0,0461 0,0461
Z.23-Z1 0X.1 0,0841 0,0841
Z.24-Z1 sU 0,1700 0,1700
Z.25-Z1 PU 0,0340 0,0340

Stanovisko k navrhu Gizemniho planu nenahrazuje vyjadieni dotéenych organt statni spravy, ani pfislusna povoleni
dle zvlastnich predpist, jako je napft. stavebni zakon apod.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

5. Krajska hygienicka stanice Olomouckého kraje
Safafikova 2907/49
796 01 Prostéjov
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

C.j.: KHSOC/49095/2025/PV/HOK
Evidovano pod €. j.: PVMU 223138/2025
Datum podani: 17.12.2025

Na zdkladé Oznameni spolecného jednani a vefejném projednani navrhu Zmény ¢.1 Uzemniho planu Niva, zaslaného
Magistratem mésta Prostéjova, Odbor Uzemniho planovani a pamatkové péce, oddéleni Uzemniho planovani, Namésti
T. G. Masaryka 130/14, 796 01 Prosté&jov, ICO: 00288659 (dale jen ,KHS“) dne 11.11.2025, zaevidovaného pod &.j.
KHSOC/43960/2025/PV/HOK, posoudila KHS, vécné a mistné pfislusna podle § 82 odst. 1, 2 pism. i) zdkona ¢. 258/2000
Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen
»2akon ¢. 258/2000 Sb.“), jako dotéeny spravni Ufad ve smyslu § 77 odst. 1 a § 82 odst. 2 pism. j) tohoto zdkona, v
souladu s § 25 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpis (déle jen ,stavebni zakon”),
predloZené podklady.

Po zhodnoceni predlozenych podkladd dotykajicich se zajmd chranénych organem ochrany verejného zdravi, s
pozadavky stanovenymi zakonem ¢. 258/2000 Sb., nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,nafizeni viady ¢. 272/2011 Sb.”), a vyhlaskou ¢. 252/2004
Sb., kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu, Cetnost a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen ,vyhlaska ¢. 252/2004 Sb.”), vydava KHS toto

stanovisko:
s prfedlozenym navrhem Zmény €.1 izemniho planu Niva, orgdn ochrany verejného zdravi
souhlasi.

Odivodnéni:

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Niva je zpracovana v jednotném standardu dle § 59 zakona 283/2021 Sh. a vyhlasky ¢.
157/2024 Sb. V ramci této Zmény je platny UP preveden do jednotného standardu dle § 59 zakona 283/2021 Sb. a
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Zména ¢. 1 neméni urbanistickou koncepci stanovenou v platném UP, diléi zmény jsou se stanovenou koncepci v
souladu. Dil¢i zmény navazuji na zastavéné Uzemi, kromé plochy obcanského vybaveni OX, kde ma vzniknout
rozhledna, jedné plochy rekreace a ploch vodnich.

UP vyhodnotil potencidl rozvoje tzemi a progndzu dal$iho rozvoje. Zména €. 1 Uzemniho planu Niva je zpracovana na
zakladé Zadani zmény Gzemniho planu, které schvalilo zastupitelstvo obce a rozhodlo o slouceni spole¢ného jedndni a
vefejného projednani navrhu.

Zména UP respektuje stanovenou koncepci Uzemniho pldnu, stanovuje zakladni poZadavky na urbanistické Feseni,
urbanistickou koncepci, koncepci feSeni PRZV, zasady prostorového usporadani sidla.

K uvedené dokumentaci nema organ ochrany verejného zdravi pfipominky.

Z hlediska ochrany zdravi pred nepftiznivymi ucinky hluku a vibraci musi byt respektovany pozadavky zakona ¢.

258/2000 Sh., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisu,

ve spojeni s nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nep¥iznivymi Géinky hluku a vibraci, ve znéni

pozdéjsich predpist.

PFi vydani tohoto stanoviska vychazel orgdn ochrany verejného zdravi z podklad(, kterymi jsou nasledujici dokumenty:

- Verejna vyhlaska — oznameni o spole¢ném jednani a verejném projednani navrhu zmény ¢.1 dzemniho planu Niva,
ze dne 11.11.2025 zaevidovana pod ¢.j. KHSOC/43960/2025/PV/HOK,

- Uzemné planovaci dokumentace — Zména ¢. 1 Uzemniho planu Niva, bifezen 2025.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

Stanovisko nadfizeného organu k ndvrhu Zmény &. 1 UP Niva
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

Krajsky ufad Olomouckého kraje
Odbor strategického rozvoje kraje
Jeremenkova 40a

779 00 Olomouc

C.j.: KUOK 24440/2026
Evidovano pod ¢. j.: PVMU 36815/2026
Datum podani: 2.3.2026

STANOVISKO
k navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Niva

Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor strategického rozvoje kraje (dale jen ,0dbor SR KUOK*), jako nadfizeny spravni
organ pfislusny podle ust. § 23 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
,stavebni zdkon”), dle ust. § 101 odst. 2 stavebniho zdkona

nesouhlasi

s ndvrhem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Niva z hledisek zaji$téni koordinace vyuZivani tzemi s ohledem na $ir$i Gzemnf
vztahy a souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Oduvodnéni

Odbor SR KUOK obdrzel dne 4. 2. 2026 #4dost o stanovisko dle ust. § 101 odst. 2 stavebniho zakona k nadvrhu Zmény ¢.
1 Uzemniho planu Niva (dale jen ,,Z1 UP Niva“) a poZadované doklady, a to ndvrh vyhodnoceni pfipominek a stanovisek
uplatnénych k navrhu Z1 UP Niva.

Zakladni udaje:

Nazev dokumentace: Zména &. 1 Uzemniho planu Niva

Rozsah FfeSeného uzemi: k.u. Niva

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Niva

Porizovatel: MM Prostéjova, oddéleni Uzemniho planovani

Projektant: Ing. arch. Mgr. Monika Vavrova (CKA 04 049), Palackého 281, 679 06 Jedovnice

Technologie zpracovani:  digitalni.

Odboru SR KUOK byl predlozen navrh Z1 UP Niva, ktery mj. obsahuje tyto diléi zmény:

. Z2c, 22d — zpresnéni jiz vymezené zastavitelné plochy, na zakladé dzemni studie (PU, SU);

° 2.15-71 — vymezeni navrhové plochy WU (rybnik);

Z.16-Z1 — vymezeni navrhové zastavitelné plochy SU;

2.17-71 — rozsiteni stavajiciho verejného prostranstvi PU pro obsluhu navrzené lokality Z.16-Z1;
2.18-Z1 — vymezeni navrhové zastavitelné plochy Vz;

Z.19a-71, Z19b-71 — vymezeni navrhovych ploch WU (rybniky);

Z20a-Z1, Z20b-Z1 — vymezeni navrhovych ploch WU (rybniky);

Z21-721 — vymezeni ndvrhové zastavitelné plochy PU (ptistup k vymezené plose Z11-VZ);
2.22-71 — vymezeni navrhové zastavitelné plochy OX (rozhledna);

Z.23-Z1 — vymezeni navrhové zastavitelné plochy OX.1 (objekt pro pobyt ve tmé);

. Z.24-71 — vymezeni navrhové zastavitelné plochy SU;

° 2.25-71 — vymezeni ndvrhové zastavitelné plochy PU pro obsluhu navrZzené lokality Z.24-7Z1.

Navrh Z1 UP Niva obsahuje:

— Textova Cast:
Zména ¢. 1 Uzemniho plénu Niva
Zména ¢. 1 Uzemniho pldnu Niva — odGvodnéni
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

— Grafickd ¢ast:
1.1 Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi, M 1:5 000
1.2 Hlavni vykres, M 1:5 000
1.4 Vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci, M 1: 5 000
I1.2 Koordinacni vykres, M 1:5 000
1.3 Vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu, M 1:5 000

Odbor SR KUOK na zadkladé posouzeni piedlozenych materiali, ve smyslu ust. § 101 odst. 2 stavebniho zdkona,
konstatuje:

. z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy bylo zjisténo, ze predlozeny
navrh Z1 UP Niva nema vliv na vazby na Gzemi sousednich obci;

° navrh Z1 UP Niva neni v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,5, 4, 6 a 7 a Zmén
¢. 9 a 8; atos ¢l 16 (.. davat prednost komplexnim feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavkl ...); ¢l. 19 (... zajistit ochranu nezastavéného uzemi ...); ¢l. 20 (... respektovani Uzemnich systémd
ekologické stability ...); ¢l. 24a (Vhodnym usporfadanim ploch v Uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou vystavbu tak,
aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od prdmyslovych nebo zemédélskych areal.);

. navrh Z1 UP Niva neni v souladu se Zdsadami tzemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2b,
3,2a,4a5aZménou ¢. 7 (dale jen ,ZUR“). Vymezené navrhové zastavitelné plochy 7.18-71 (VZ) a Z.23-Z1 (OX.1)
jsou vymezeny bez navaznosti na urbanizované Uzemi. Vymezenim ploch tak dochazi k jejich izolaci od
zastavéného Uzemi a extenzivnimu rozvoji zastavby v krajiné, coz je v rozporu se zdsadami uvedenymi v ¢l. 5.15., a
¢l. 91.1. Vymezena navrhova zastavitelna plocha pro bydleni Z.24-71 (SU) je navrZena v blizkosti vyrobniho arealu,
cozZ je v rozporu s €l. 5.4.1.1. Rozsifenim stdvajici ndvrhové zastavitelné plochy Z2.11 (VZ) a vymezenim ndvrhové
zastavitelné plochy Z.21-71 (PU) dochazi k zasahu do regionalniho biocentra USES, co? je v rozporu s ¢l. 71.9., ¢l.
71.10. a ¢l. 71.11. Nutno upozornit na skutecnost, Ze ¢astecnym vyhovénim pripomince ¢. 3, kterou Zadatel
pozaduje dalsi rozsiteni plochy Z.11 a Z.21-Z1, dojde k nerespektovani ¢l. 71.9., ¢l. 71.10. a ¢l. 71.11,;

. zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Fedeny v ZUR, Z1 UP Niva nenavrhuje.

V fizeni o Z1 UP Niva lze pokracovat a# na zakladé potvrzeni nadfizeného organu o odstranéni nedostatk® (ust. § 101
odst. 4 stavebniho zakona).

Upozornéni:

— soucasné platnymi zasadami uUzemniho rozvoje jsou Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2a, 2b, 3,4 a 5 a Zmény ¢. 7 (s Ucinnosti od 31. 12. 2025);

— v textové Casti odGvodnéni, kapitole D.3 Vyhodnoceni souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, chybi
vyhodnoceni RBC109, RBK77 a RBK78 a vyhodnoceni zafazeni Uzemi obce do oblasti se shodnym krajinnym typem
A —Hana.

Krajsky urad Olomouckého kraje
Odbor strategického rozvoje kraje
Jeremenkova 40a

779 00 Olomouc

C.j.: KUOK 24440/2026
Evidovéno pod ¢. j.: PVMU 36815/2026
Datum podani: 2.3.2026

Potvrzeni odstranéni nedostatkd navrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Niva

Krajsky Ufad Olomouckého kraje, Odbor strategického rozvoje kraje (dale jen ,Odbor SR KUOK“), obdrzel dne 13. 5.
2026 7adost Magistratu mésta Prostéjova, oddéleni tzemniho planovani, pofizovatele Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Niva
(dale jen ,Z1 UP Niva“), o vydani potvrzeni o odstranéni nedostatk(i navrhu Z1 UP Niva.

Odbor SR KUOK vydal dne 2. 3. 2026 pod ¢&. j. KUOK 24440/2026 dle ust. § 101 odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdé&jsich Gprav (déle jen ,stavebni zakon®), nesouhlasné stanovisko s ndvrhem Z1 UP Niva s tim, 7e
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

navrh neni v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3,5,4,6 a7 aZmén ¢. 9 a 8 (dale jen
,PUR CR“), a se Zasadami Gizemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2b, 3, 2a, 4 a 5 a Zmény &. 7
(dale jen ,ZUR OK“). Soudasné upozornil, Ze v Fizeni o Z1 UP Niva lze pokracovat a# na zakladé potvrzeni krajského
Uradu o odstranéni nedostatkd.

Odbor SR KUOK, na zakladé posouzeni predlozenych materiald, konstatuje, e nedostatky uvedené ve stanovisku k
navrhu Z1 UP Niva byly odstranény, a to timto zpGsobem:

e 7.18-Z1 (VZ) — plocha bude z navrhu vypusténa;

e 7.23-71 (OX.1) — plocha bude z navrhu vypusténa;

e Z7.11(VZ) —zménova plocha ¢. 16 bude z navrhu vypusténa;

e Z7.24-71 (SU) — plocha bude od plochy vyroby oddélena pasem izolac¢ni zelené o Sifce cca 10 m;

e Z7.21-71 (PU) — plocha zlstane zachovana pouze po hranici s vymezenym RBC109;

e pfipomince ¢. 2 tykajici se rozsifeni plochy Z.11 a navriené plochy verejného prostranstvi Z.21-Z1 nebude
vyhovéno.

Odbor SR KUOK timto potvrzuje, ze nedostatky v navrhu Z1 UP Niva byly odstranény a souhlasi, aby v pofizovani bylo

pokracovano postupem dle ust. § 102 a nasl. stavebniho zdkona.

Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organiti uplatnénych v ramci opakovaného projednani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Niva

1. Krajsky urad Olomouckého kraje
Odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi
Jeremenkova 40a

779 00 Olomouc

C.j.: KUOK 100321/2026
Evidovano pod €. j.: PYMU 143139/2026
Datum podani: 20.8.2026

Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor dopravy a silni¢niho hospodaistvi (dale jen ,krajsky Grad”) je jako dotCeny
organ pfislusny podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich
predpist k uplatnéni stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska reseni silnic Il. a lll. tfidy. Krajsky arad
souhlasi se zdmérem, ktery mu byl predlozen, a neuplatiiuje v rdmci opakovaného slou¢eného spole¢ného jednani a
verejného projednani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Niva zadné pFipominky.

Oduavodnéni

Krajskému ufadu bylo prostfednictvim datové schranky doruceno Oznameni o konani opakovaného slouceného
spole¢ného jednani a vefejného projednani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu Niva.

Z navrhu zmény €. 1 UP Niva vyplyva, Ze danym navrhem neni dotéena koncepce silniéni infrastruktury.
Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

2. Ministerstvo pramyslu a obchodu
Na Franti$ku 1039/32
11015 Praha 1

C.j.: MPO 101330/2026
Evidovano pod €. j.: PYMU 149775/2026
Datum podani: 28.8.2026

14



Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

ZAVAZNA CAST

Z hlediska plisobnosti Ministerstva prlimyslu a obchodu ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni
§ 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist uplatiiujeme k vyse uvedené Gzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 54 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), ve spojeni s § 94 odst. 3 a § 103 odst. 5
stavebniho zakona, nasledujici stanovisko.

S ndvrhem Zmény €. 1 vySe uvedeného uzemniho planu souhlasime.

ODUVODNEN(

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, loZiska nerostli, progndzni zdroje vyhrazenych
nerostd ani chranéna loZiskova Uzemi. Z uvedeného dlvodu neni nutno stanovit Zadné podminky k ochrané a
hospodarnému vyuziti nerostného bohatstvi.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

3. Ministerstvo obrany

Sekce majetkova Ministerstva obrany

Odbor ochrany tizemnich zajma a statniho odborného dozoru
Tychonova 1

160 01 Praha 6

C.j.: MO 801450/2026-1322
Evidovano pod €. j.: PYMU 149816/2026
Datum podani: 28.8.2026

Ministerstvo obrany, sekce majetkovd, odbor ochrany Uzemnich zajmd a statniho odborného dozoru ve smyslu
ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317 odst. 2 a § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen stavebni zdkon), jako vécné a mistné pfislusny ve smyslu zdkona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR“) a v souladu s Rozkazem
ministra obrany ¢. 27/2024 — Zabezpeceni vykonu pusobnosti MO ve vécech Uzemniho planovani a stavebniho radu,
vydava, ve smyslu § 94 odst. 3 ve spojeni s § 111 odst. 5 stavebniho zdkona

stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zdkona,

ve kterém ve vefejném zajmu zada o zapracovani limitl a zajmG Ministerstva obrany do navrhu Gzemné planovaci
dokumentace.

- Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhi
staveb (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné anténnich systéma
a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené tGzemi a zapracovat je ve spravném znéni do

textové ¢asti navrhu tzemniho planu. V grafické ¢asti (koordinacnim vykrese) je toto vymezené tizemi zapracovano a
musi byt i naddle stabilizovano.
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V platném tzemnim planu jsou zapracovany dalsi zajmy Ministerstva obrany (viz UAP — jev 82a — zdjmové tzemi el.
komunikaéniho zafizeni MO na stanovisti Skalky a UAP — jev 108 — zajmové Gzemi Vojenské Gjezdu B¥ezina), které
musi byt Zménou C. 1 nadale respektovany a stabilizovany.

Rozhledna v navrhové plose — plocha Z22-Z1 — mizZe byt vyraznou dominantou. Z tohoto diivodu upozorfiujeme na
skutec¢nost, Ze rozhlednu bude s nejvétsi pravdépodobnosti nutné oznacit vystraznym piekazkovym znacenim.
Zpuasob vystrainého znaceni bude upfesnén pfi povoleni stavby na zakladé predloiené dokumentace (vyska a
charakter stavby). V dalSich stupnich projektové dokumentace bude prokazano, Ze vystavbou rozhledny nebudou
poruseny predpisy hajici zajmy vojenského letectva a predpisy pro bezpecnost letového provozu.

Za predpokladu spravného zapracovani limit a zajma Ministerstva obrany v textové i grafické ¢asti v souladu s timto
stanoviskem nemda Ministerstvo obrany dalsich pfipominek k predlozené UPD a s ndvrhem Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Niva souhlasi.

Odivodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zdkona o zajistovani obrany provedlo po
obdrieni oznadmeni pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD“) vyhodnoceni vy$e uvedeného
navrhu z pozice dot¢eného organu.

VySe uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v Gzemi nadregionalniho vyznamu a
jejich respektovani a zapracovéani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpec¢nosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté udaje o Uzemi Uradu uzemniho planovani
pro zpracovani Gzemné analytickych podkladd ORP.

Ministerstvo obrany nema k predlozenému navrhu UPD dali pfipominky za pfedpokladu zapracovani vyée uvedenych
vymezenych uzemi MO do textové i grafické ¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav ¢asti
Oddvodnéni, které neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Vegkeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve
vefejném zajmu na zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dlleZitych limitQ v
uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti specialnich zafizeni MO.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi. Text bude doplnén.

4. Ministerstvo Zivotniho prostiedi
Odbor vykonu statni spravy V
Vriovicka 1442/65

100 10 Praha 10

C.j.: MZP/2026/550/985
Evidovano pod €. j.: PYMU 159440/2026
Datum podani: 15.9.2026

Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy V (ddle jen ,ministerstvo”), obdrZelo vasi vyzvu k
uplatnéni stanoviska k vyse uvedenému navrhu.

Ministerstvo jako dotceny orgadn podle § 94 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpist, § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisti a § 13 odst. 2 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
»Zakon o geologickych pracich”) sdéluje, Ze k ndvrhu nema pripominky.

Odudvodnéni:
Na Uzemi obce Niva se nenachazeji Zadna chranéna loZiskova Uzemi, vyhradni loZiska, dobyvaci prostory, progndzni
zdroje, sesuvna a poddolovana Uzemi.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.
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5. Krajsky ufad Olomouckého kraje
Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
Jeremenkova 40a

779 00 Olomouc

C.j.: KUOK 109451/2026
Evidovano pod ¢. j.: PVMU 161249/2026
Datum podani: 18.9.2026

Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen ,krajsky urad”), v prenesené
pusobnosti podle § 67 zdkona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozdéjsich pfedpist, podle § 77a zdkona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon o ochrané pfirody a krajiny”), podle § 22
zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zdkon o posuzovani vlivi na Zivotni
prostiedi“), podle § 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakon o ochrané zemédélského pldniho fondu”), podle § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,lesni zdkon®)
a v souladu s § 94 odst. 3 zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni
zakon“) ve spojeni s § 111 odst. 4 stavebniho zakona, sdé&luje k ndvrhu ,,Zmény €. 1 Uzemniho planu Niva“:

Navrh zmény dzemniho planu bude projednan pouze v rozsahu ménénych ¢asti. Predmétem koncepce jsou dilci Upravy
Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Niva po vefejném projednani. Jedna se o nepfijeti nékterych konkrétnich pozadavkd ke
zméné Uzemniho planu, ddle jsou navrhovany nové funkcni plochy ¢i dochazi k jejich ipravam: Plochy zelené — zelen
ochrannd a izolacni (ZO), nové podminky vyuziti Plochy lesni — lesni jiné (LX).

Ochrana pftirody (Bc. Jakub Martinak, tel.: 585 508 473):

Krajsky Urad jako organ ochrany pfirody pfislusny podle § 75 odst. 1 pism. c) a § 77a zakona o ochrané pfirody a krajiny,
po posouzeni koncepce navrh ,Zmény €. 1 Uzemniho planu Niva“ vydava v souladu s § 45i odst. 1 zdkona o ochrané
pfirody toto stanovisko:

I. Stanovisko s vylou¢enim vyznamného vlivu koncepce na lokality soustavy Natura 2000 bylo vydano ve stanovisku
krajského Ufadu ze dne 1. 9. 2026, €. j.: KUOK 104661/2026. Vyznamny vliv koncepce na lokality soustavy Natura 2000
byl vyloucen.

Il. Koncepce se nijak negativné nedotykd zajmu ochrany pfirody v kompetenci krajského Gradu.

Odivodnéni:
Ad I. Vliv na lokality soustavy Natura 2000 byl vyloucen ve stanovisku krajského ufadu ze dne 1. 9. 2026, ¢. j.: KUOK
104661/2026.

Ad II. Zajmy ochrany pfirody, které ma v kompetenci krajsky urad, nebyly v rdmci posuzovani koncepce identifikovany, a
tudi? nemohou byt dotéeny. Zddné podstatné zmény Gzemniho planu, které by znamenaly mozny konflikt se zajmy
ochrany pfirody, v aktudIni koncepci navrhovany nejsou.

Ochrana zemédélského pudniho fondu (Ing. FrantiSek Sedlacek, tel: 585 508 408):
V souladu s § 5 odst. 2 zakona o ochrané zemédélského plidniho fondu, souhlasime s ndvrhem Zmény ¢. 1 Uzemniho
planu Niva, verzi pro opakované spolecné jednani a verejné projednani.

Odulvodnéni:

V Uzemnim planu jsou navrhovany plochy bydleni, vefejnych prostranstvi, vyroby, ob&anského vybaveni, zelené a
plochy vodohospodafské, vymezované v zajmu vSestranného rozvoje obce.

Identifikovanym verejnym zajmem, ktery byl pomérovan s vefejnym zdjmem na ochrané pld zarazenych do Il. tfidy
ochrany (§ 4 odst. 3 zdkona o ochrané zemédélského pldniho fondu), byl zdjem obce na svém vlastnim rozvoji, Uzemni
plan byl posouzen ve smyslu § 7 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského
puadniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisl, a déale pak zejména z pohledu stavu a vyvoje demografické situace v
sidle.

Po posouzeni uzemniho planu krajsky ufad konstatuje, Ze rozvojové pozadavky obce Niva v ném obsazené povazuje za
legitimni a prfimérené velikosti a poloze sidla, a celkové feseni poklada za respektujici zadsady ochrany zemédélského
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pudniho fondu (dale jen ,ZPF“) a dostatecné odlvodnéné. Vzhledem k vySe uvedenému bylo k Uzemnimu planu
vydano kladné stanovisko.

Krajsky urad pofrizovateli sdéluje, Zze souhlasi s vymezenim ploch uvedenych v Soupisu zdborG ZPF a s navrhem na
vymezeni zastavéného uzemi.
Soupis zaborU ZPF:

Oznadeni | Navriené  |Souhrn Vyméra ziboru podle tiid ochrany [ha]
plochy/korid | vyuziti Vyméty
aru zaboru [ha]
1 II oL IV. Vv
Z.15-7Z1 WU 0,3527 0,3527
Z.16-Z1 SU 0,0546 0,0546
Z.17-Z1 PU 0,0266 0,0266
Z.19a-Z1 WU 0.5402 0,4923 0,0479
Z.19b-Z1 wuU 0,0699 0,0699
Z.20a-Z1 wuU 0.1706 0,1706
Z.20b-Z1 \\48) 0,7014 0,7014
Z.21-Z1 PU 0,0454 0,0441 0,0013
Z.22-Z1 (0).¢ 0,0461 0,0461
Z.24-Z1 SU 0,1544 0,1544
Z.25-Z1 PU 0,0340 0,0340
Z.26-Z1 ZO 0,0331 0,0331

Posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (Ing. Michaela Stépankova, tel.: 585 508 633):

Ve stanovisku C. j.: KUOK 104661/2026 ze dne 1. 9. 2026 k upravenému ndvrhu Zmény ¢ 1 Uzemniho planu Niva,
vydaném v souladu s § 103 odst. 2 zakona stavebniho zdkona krajsky urad, jako dotceny organ v souladu s § 10i odst. 2
zakona o posuzovéni vlivl na Zivotni prostiedi, neuplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivéi Zmény &. 1 Uzemniho planu
SmrZice na Zivotni prostredi (SEA).

K ndvrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Niva k opakovanému spole¢nému jednéni a vefejnému projednani nemame
pripominky.

Lesni hospodafistvi (Mgr. Nina Sedlackova, tel: 585 508 404):

Krajsky Gfad jako organ statni spravy lesd prislusny podle § 48a odstavec 2 pism. a) lesniho zdkona, uplatriuje
stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci, pokud tato dokumentace umistuje rekreacni a sportovni stavby na
pozemky urcené k plnéni funkci lesa, neni-li pfislusné ministerstvo.

Souhlasime s dalSim projednavanim predloZené dokumentace.

Odivodnéni:

NavrZend dokumentace neumistuje rekreaéni a sportovni stavby na pozemky uréené k plnéni funkci lesa, a proto
verejné zajmy na Useku ochrany pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa, jejichZz ochrana je v plsobnosti krajského
Ufadu, nejsou predmétnym zadmérem dotceny.

Stanovisko nenahrazuje vyjadieni dotéenych organa statni spravy, ani pfislusna povoleni dle zvlastnich predpisq,
jako napf. stavebni zakon apod.

Vyhodnoceni: Bereme na védomi.

C.4. VYMEZENI SYSTEMU ZELENE INFRASTRUKTURY

Zména ¢. 1 vymezuje systém zelené infrastruktury, a stanovuje podminky pro jeji rozvoj. Zelena infrastruktura je
tvofena systém ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné (WT, AP, AL, LU, LX, NU, MU, MU.p), ploch zelené
(ZZ). Spolu s vymezenym tzemni systém ekologické stability (USES) vytvaii podminky pro plnéni Siroké $kaly
environmentalnch funkci.
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Podminky pro jeji realizaci jsou jiz vét§inou zakotveny v platném tizemnim planu. Jedné se o potiebu realizace USES,
posilovani podilu rozptylené zelen¢ v krajing, zejména podél vodnich tokti, posilovani estetickych kvalit krajiny napf.
realizaci aleji, doprovodné zelené podél cest nebo v ramci vefejnych prostranstvi v sidle, apod.

D. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a nadiazenou
uzemné planovaci dokumentaci

D.1. Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje

Zména &. 1 Uzemniho planu Niva je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1,
2,3,4,5,6,7 aZménou ¢.8 a 9 (dale jen ,,PUR CR*).

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Niva respektuje a naplituje ramcové pozadavky na uzemné planovaci dokumentaci,
stanovené v obecné poloze v ¢l. (14) — (31) kap. 2. Republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi. Republikové priority, které nejsou odivodnény, nejsou predmétem Zmény ¢ 1 UP Niva, zména
uzemniho planu tyto priority respektuje, ale neovliviiuje.

(Ad 14) Zména & 1 UP nema negativni vliv na stavajici piirodni, civilizatni a kulturni hodnoty tizemi, v&etn&
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi obce. Zména UP zachovava urbanistickou strukturu
uzemi. Dil¢i zmény navazuji na zastavéné tUzemi s vyjimkou plochy obcanského vybaveni Z.22-Z1 pro umisténi
rozhledny. Zména UP neovlivni charakter izemi. Dil¢i zmény jsou navrzeny mimo pamétky.

(Ad 14a) Rozvoj primarniho sektoru je zohlednén v platném Uzemnim planu. Ochrana kvalitni zemédélské pudy
je zménou ¢.1 zajiSténa vymezenim pouze nejnutnéjsiho rozsahu potiebné plochy, vyuzitim pozemkid s IV a V. tiidou
ochrany ZPF.

(Ad 16) Pti stanoveni zptisobll vyuziti Gzemi v ramei uzemniho planu byla dana piednost komplexnimu fesSeni pred
uplatnénim jednostrannych hledisek a pozadavkt. Zména UP reaguje na proménlivé potfeby rozvoje obce.

(Ad 20) Rozvoj neni navrzen tak, aby ovlivnil charakter krajiny. Zména UP nema vliv na celkovy krajinny raz nebo
celkovy charakter uzemi.

(Ad 24a) Zména ¢&. 1 UP nenavrhuje takové zmény, které by vyvolaly prekrodeni zakonem stanovenych imisnich limiti
pro ochranu lidského zdravi.

(30) Byly zachovany podminky pro troven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a likvidaci odpadnich vod,
aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v souéasnosti i v budoucnosti. Plochy zmén maji zajisténu obsluhu
sitémi technické infrastruktury.

(Ad 75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni izemi suchem je navrhem zmény ¢&.
1 zohlednéna jak doplnénim podminek vyuziti ploch v krajing, tak navrhem ploch vodnich vSeobecnych (Z.15-Z1,
Z.19a-Z1, Z.19b-Z1, Z.20a-Z1 a Z.20b-Z1),

Ukoly pro tizemni planovani:

V ramci izemné planovaci cinnosti kraje a koordinace vuzemné planovaci cinnosti obci

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich
a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré
a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomeérem ploch lesii, mezi, luk, vodnich ploch a tokii (zejm. neregulované vodni
toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné piidy (zejm. velké plochy orné piidy rozclenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

- Principy feSeni protieroznich, protipovodiovych a reten¢nich opatieni jsou obsazeny v platném tizemnim planu
a jsou v souladu s pozadavky SOB9. Pro posileni retence vody v krajin€ je ndvrhem zmény €. 1 zohlednéna jak
doplnénim podminek vyuziti ploch v krajiné, tak ndvrhem ploch vodnich vSeobecnych (Z.15-Z1, Z.19a-Z1,
Z.19b-7Z1,7.20a-Z1 a Z.20b-Z1)

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokii a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajine,
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- Zména ¢. 1 UP zapracovava konkrétni zaméry na revitalizaci udolnic a realizaci vodnich ploch, viz pfedchozi
bod a).

¢) wytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek
ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

- UP vymezuje dostatek ploch sidelni zeleng, u vybranych ploch stanovuje intenzitu zastavby. Zména UP
nenavrhuje nové plochy sidelni zelené.

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti piidy viici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim
a udrzovanim dalsich protieroznich prvkii, napr. vétrolamii, mezi, zasakovacich pasu a prikopu,

- UP Niva fesi ohrozeni ptdy erozi, a to podminkami vyuziti ploch nezastavéného uzemi. Zmeéna ¢. 1 feSeni
nemeéni.

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni pozZadavkii
na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisteni dodavek vody
z oblasti s priznivejsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdrojii vody.

- Zména €. 1 neméni koncepci zasobovani vodou, ktera je stanovena v platném UP.
1) pro reseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (prip. navrhovat i dalsi vhodna
opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména vizemni studie krajiny

Principy fesSeni problematiky sucha jsou obsazeny v platném uzemnim planu a jsou v souladu s pozadavky SOB9. Pro
posileni retence vody v krajiné je navrhem zmény €. 1 zohlednéna jak doplnénim podminek vyuziti ploch v krajiné, tak
navrhem ploch vodnich vSeobecnych (Z2.15-Z1, Z.19a-Z1, Z.19b-Z1, Z.20a-Z1 a Z.20b-Z1).

(75¢c) SOBI0 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunec¢niho zafeni

¢) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroju uzemniho planovani s vyuzitim podkladii Ministerstva prumyslu a
obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadent obnovitelnych zdrojii energie,

— Pro feSené uzemi nejsou vypracované zadné studie ani podklady od Ministerstva primyslu a obchodu a
Ministerstva Zivotniho prostiedi k této problematice.

d) obce prostrednictvim nastrojii uizemniho planovani proveri uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky v
zastaveném uzemi (prednostné vyuzivat strechy a fasady),

— Regulativy ploch v zastavéném uzemi umoziuje umisténi stavby a zatizeni fotovoltaickych elektraren.

e) obce prostrednictvim ndstrojii uzemniho planovani proveri uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky v
plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochach vyroby a skladovani,

— Regulativy ploch technické infrastruktury a vyroby a skladovani umoziluje umisténi stavby a zafizeni
fotovoltaickych elektraren.

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych piid jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou agrovoltaiky.
— Zména ¢.1 chrani kvalitni ptidy a nevymezuje na nich plochy pro fotovoltaiku.

(75d) SOBI11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

¢) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastrojii uzemniho planovani s vyuzitim podkladii Ministerstva priumyslu a
obchodu a Ministerstva zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadeni obnovitelnych zdrojii energie,

— Pro feSené uzemi nejsou vypracované zadné studie ani podklady od Ministerstva primyslu a obchodu a
Ministerstva Zivotniho prostiedi k této problematice. V Olomouckém kraji je evidovana Uzemni studie vétrné
elektrarny na tizemi Olomouckého kraje. Podle této studie je jen mala cast feSeného izemi v izemi podminéné
pripustném. VétSina je v nepfipustném tzemi a tizemi hajeném z hlediska ochrany pfirody a krajiny. Vychodni
¢ast katastralniho izemi je oznacena jako potencidlni rozvojova lokalita pro vétrné elektrarny. Obec o vétrnou
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elektrarnu nema zajem. Neni ani konkrétni investor, ktery by chtél v feSeném tzemi realizovat zamér vétrné
elektrarny.

d) prednostné vyuzivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni infrastruktury a pri
priamyslovych zondch),

— Zména ¢.1 nenavrhuje vétrné elektrarny, neni to predmétem zmény a v feSeném uzemi se nenachazi potiebny
investor.

e) proverit dostatecné vzddlenosti ploch a koridoru urcenych pro vyuziti vétrné energie navzdjem a ve vztahu k
Jjednotlivym sidliim tak, aby nedochazelo k neumérné zatézi dotceného tizemi

— Neni pfedmétem Zmény.

Vymezovani akcelera¢nich oblasti v izemnim planu [€l. (75¢) a ¢l. (75d)] je ovSem podminéno dvéma skuteénostmi, a
to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady
pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvéalenim piislusné legislativy (zikon o urychleni vyuzivani obnovitelnych
zdroji energie, ktery byl jiz schvalen 4. biezna 2025). AZ po splnéni obou téchto podminek bude mozné vymezovat
akceleracni oblasti v izemnim planu. V dobé€ zpracovani této Zmény nejsou vyse uvedené i podklady pro vymezeni
oblasti zpracovany. Z tohoto diivodu Zména vylucuje FVE z nezastavéné¢ho izemi a jsou pfipustné jen v plochach
zastavéného izemi a v zastavitelnych plochach.

D.2. Vyhodnoceni souladu s Uzemnim rozvojovym planem

Dne 28. 8. 2024 vydala vlada Ceské republiky usnesenim &. 581 prvni izemni rozvojovy plan. V ust. § 319 stavebniho
zékona &. 283/2021 Sb. plati, e prvni izemni rozvojovy plan obsahuje pouze nadregionalni USES a zaméry dopravni a
technické infrastruktury, jez jsou vymezeny v zasadach uzemniho rozvoje a u nichZ marné uplynula lhita pro soudni ¢i
spravni piezkum.

Dne 18. 7. 2026 nabyla téinnosti Zména ¢. 1a Uzemniho rozvojového planu. Z této zmény nevyplyvaji pro tizemi obce
Niva zadné nové pozadavky.

Posouzeni souladu navrhu zmény uzemniho planu s Uzemnim rozvojovym planem je proto bezpiedmétné, nebot’ z néj
pro fesené uzemi nevyplyvaji jiné pozadavky nez pozadavky vyplyvajici ze Zasad Gzemniho rozvoje Olomouckého
kraje.

D. 3. Vyhodnoceni souladu s nadirazenou izemné planovaci dokumentaci

Uzemni plén Niva i Zména &. 1 UP je v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Olomouckého kraje (dale jen ,,ZUR
OK*) v Uplném znéni po Zméné ¢. 7 , které nabyly t¢innosti dne 31. 12. 2025.

Obce Niva se dotykaji nasledujici zaméry a pozadavky:

SOB-K4

Uzemni systém ekologické stability

Nadmistni ¢asti USES RBC109, RBK77 a RBK78. Koncepce nadmistniho USES je v ZUR dlouhodob& vymezena.
Zména ¢. 7 ZUR Olomouckého kraje tuto koncepci neméni, zménéna je pouze identifikace jednotlivych skladebnych
&asti. Pavodni identifikace, ktera byla jedine¢na v ramci Ceské republiky (kazda skladebni ¢ast v ramci CR méla svou
jedine¢nou identifikaci) je Zménou ¢. 7 ZUR OIK zru$ena a nahrazena identifikaci novou, a to nasledovné:

RBC 109 puvodné oznac¢eno jako RBC 1888
RBK.77 plivodné oznaceno jako RBK 1444
RBK.78 plivodné oznaceno jako RBK 1445

Stanoveni cilovych kvalit krajin

ZUR OIK vymezuji oblasti se shodnym krajinnym typem, a to i ve zmén¢€ ¢.7. Obec niva je zafazena do oblasti K —
skupina Drahanskych vrchti. ZUR OIK vymezuji pro zachovani nebo dosaZeni cilové kvality oblast ,,K* zasadu:

- udrzovat lesopolni krajiny (lesozemédé€lsky typ) s mozaikovitou strukturou ploch, osidleni rozvijet predevsim
v mélkych udolich ¢i jejich zakoncenich, v typické navesni form¢. V mélkych udolich pfednostné podporovat vznik
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malych vodnich nadrzi. Typické akcenty zatiznutych udoli chranit pied rozsifovanim sidel a vyhybat se jim s kapacitni
dopravni infrastrukturou.

Platny uzemni plan nenarusuje stavajici strukturu ploch, respektuje kompaktni lesni komplexy jihovychodné a severné
od obce a strukturovanou stfedni ¢ast katastru, kde se nachazi vlastni obec a zemédé€lské plochy s rozptylenou zeleni.
Podpora vzniku malych vodnich nadrzi je také zakotvena v koncepci platného UP. Zména €. 1 tyto principy i nadale
respektuje.

E. Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény izemniho planu

Zména ¢ 1 Uzemniho planu Niva je zpracovana na zakladé Zadani zmény uzemniho pléanu, které schvalilo
zastupitelstvo obce a rozhodlo o slouceni spolecného jednani a vefejného projednani navrhu Zmeény €. 1 Uzemniho
planu Niva na zasedani zastupitelstva obce Niva konaného dne 7. 4. 2025

Zména ¢. 1 UP Niva je dale pofizovana dle stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb.

Odstavee psané v této kapitole kurzivou jsou citaci odstavell uvedenych v ZADANI ZMENY C. 1 UZEMNIHO
PLANU NIVA. Zékladni text je reakci Odtivodnéni Zmény €. 1 Uzemniho planu Niva na uvedené pozadavky:

Vsouladu s § 111 odst. 1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon a prilohou ¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, vizemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu porizovatel ve spolupraci s urcenym
zastupitelem predklada zadani Zmeny ¢. 1 Uzemniho planu Niva

UP Niva nabyl iicinnosti dne 23.4.2024.

Vymezeni ieSeného uzemi
Katastralni uzemi ve spravnim obvodu obce — k. u. Niva.

Popis obsahu navrhované Zmény ¢&. 1 Uzemniho plinu Niva

Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Niva budou provéreny ndsledujici podnéty:

1. Zadatel ¢. 1

1.1. Upraveni plochy verejnych prostranstvi v plochdach Z2a a Z2b dle studie ,, Novostavba inzenyrskych siti a mistni
komunikace — Niva . Zmeénit etapizaci techto ploch dle studie

— Zména ¢&. 1 UP Niva navrhuje plochy vefejnych prostranstvi dle studie ,, Novostavba inzenyrskych siti a
mistni komunikace — Niva “a méni podle ni etapizaci. (dil¢i zména €. 1)
1.2. Doplnéni uzemniho planu o Krajskym soudem v Brné (C. j. 65 A 3/2024-84) zruSenou cast v casti textovéeho i
grafického vymezeni plochy NZI — plochy zemédelské a NX — plochy smisené nezastavéného uzemi — krajinna zelen, a
to v rozsahu pozemkii p. ¢. 179/5 a p. ¢. 179/2. Navrh bude upraven tak, aby zde bylo mozné vybudovat rybochovny
rybnik v souladu s UP (napi. iiprava regulativu).

— Zména ¢. 1 UP Niva navrhuje zastavitelnou plochu WU Z.15 — Z1 pro rybochovny rybnik. (dil¢i zména ¢&.
2)
1.3. Prevedeni casti pozemku parc. ¢. 180/161 (dily ,,d” a ,,g*) dle geometrického planu ¢. 509-168/2023 na
zastavitelnou plochu bydleni. (dil¢i zména €. 3)

— Zména ¢&. 1 UP Niva vymezila &ast vefejného prostranstvi pro plochu smigenou obytnou.

1.4. Prevedeni pozemku parc. ¢. 181/21 na zastavitelnou plochu pro rodinné bydleni SV, pripadné zména regulace tak,
aby bylo mozné na uvedeném pozemku postavit gardz.

— Zména ¢&. 1 UP Niva upravila regulaci plochy vefejného prostranstvi PU . (diléi zména ¢. 4)
1.5. Prevedeni pozemku parc. ¢. 420/11 z plochy ZS na zastavitelnou plochu pro rodinné bydleni.

— Zména ¢&. 1 UP Niva zde vymezuje zastavitelnou plochu SU Z.16-Z1 a na jeji obsluhu plochu PU Z.17-
Z1 (dil¢i zmena €. 5)
1.6. Uprava regulativu ploch SV — moznost instalovat fotovoltaické panely nejen na stiechdch rodinnych domii, ale i na
ostatnich pozemcich souvisejicich s nemovitosti.

— Zména ¢&. 1 UP Niva upravila regulaci ploch smiSenych obytnych.
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1.7. Wiouceni staveb fotovoltaickych elektraren na plochdach v extravilanu obce.
— Zména &. 1 UP Niva upravila regulaci plochy nezastavéného tzemi.
1.8. Prevedeni izemniho planu do jednotného standardu. - splnéno
2. Zadatel ¢. 2
2.1. Prevedeni pozemku st. 342 na plochu vyroby a skladovani VZ dle skutecného stavu v tizemi. Navazujici pozemek
parc. ¢. 687/1 prevést na plochu vyroby a skladovani VZ tak, aby bylo mozné obsluhovat pozemek st. 342 v rozsahu
alespon dalsich 500 m2 smerem ke komunikaci ¢. 377.
— Kirajsky urad Olomouckého kraje tuto plochu zamitl
3. Zadatel & 3
3.1. Doplnéni interakcnich prvkii plosnych na pozemky parc. ¢. 675/5, 675/6, 675/7, 678/2.
- Zména ¢.1 doplnila do pfipustnych podminek vyuziti ploch v krajin€ i realizaci interakcnich prvka.
Duvodem je operativni ptizpisobeni pfipadnym konkrétnim projektim, které jsou v souladu s principy
posileni ekologické stability uzemi, kterou interakéni prvky napliiuji. Jedna se o posileni zelené v krajing,
zadrZeni vody v krajiné, feSeni protieroznich opatfeni apod.
3.2. Doplinéni interakcnich prvkii plosnych a navrh vodni plochy na pozemky parc. ¢. 356/1, 1119/1, 356/2, 839/1, 830/2,
842/7.
- Zména ¢&. 1 UP Niva zde vymezuje zastavitelné plochy WU Z.18a-Z1, Z.18b-Z1, Z.19a-Z1 a Z.19b-Z1
(dil¢i zmeény €. 7 a 8)
3.3. Doplnéni interakcnich prvkii plosnych na pozemky parc. ¢. 361/16, 361/17, 365/4, 365/18, 370/2, 470/75.
- Zména ¢.1 doplnila do pfipustnych podminek vyuziti ploch v krajin€ i realizaci interak¢nich prvk.
Dutivodem je operativni pfizpisobeni pfipadnym konkrétnim projektim, které jsou v souladu s principy
posileni ekologické stability uzemi, kterou interakéni prvky napliuji. Jedna se o posileni zelené v krajing,
zadrzeni vody v krajing, feSeni protieroznich opatieni apod.
3.4. Upraveni regulace plochy Z7 tak, aby maximalni mozna vyméra zastavené plochy byla 700 m2
(max. do vyse 50 % vymery parcely).
— Zména ¢&. 1 UP Niva upravila regulaci plochy Z.7.
3.5. Pozemek parc. ¢. 808 prevést na plochu umoznujici drobné podnikani prip. nerusici vyrobu.
— UP Niva zde vymezil plochu smiSenou obytnou (SU) kde je umoznéno drobné podnikani a nerusici
vyroba.
4. Zadatel & 4
4.1. Zastavitelnou plochu Z11 (plocha vyroby a skladovani — zemédélska vyroba VZ) zvétsit o cca 830 m2 a soucasné
pridat do regulativu moznost stavby rodinného domu.
— Krajsky Grad Olomouckého kraje tuto plochu zamitl
4.2. Navrzeni pristupové komunikace k plose Z11 z verejné komunikace pres pozemky parc. ¢. 985/5, 985/1, 1005/1,
962/1, 1006, 960/3, 983/21, 983/8, 960/2.
— Zména ¢&. 1 UP Niva vymezuje zastavitelnou plochu PU Z.21-Z1 (dil¢i zména &. 15)
4.3. Upraveni regulace ploch SV tak, aby na pozemku st. 235 bylo mozné jednu z gardzi prebudovat na bourdarnu masa
(napr-. doplnit pripustné vyuziti o potravinovou vyrobu,).
— Zména ¢&. 1 UP Niva upravuje podminky vyuZiti ploch SU.
4.4. Na pozemku parc. ¢. 983/3 umoznit stavbu rozhledny (cca 430 m2).
—  Zde doglo k preklepu, jedna se o p. & 983/8, zména ¢&. 1 UP Niva zde vymezuje zastavitelnou plochu OX
7.22-71 (dil¢i zména €. 9)
4.5. Na pozemcich parc. ¢. 983/11, 1007/2 a 986/29 na plose zemédeélské NZ umoznit vybudovat rekreacni stavbu (cca
110 m2).
— Krajsky tifad Olomouckého kraje tuto plochu zamitl
5. Zadatel &. 5
5.1. Prevedeni pozemkii parc. ¢. 75/3, 890/16 a casti 890/10 do navrhové plochy pro bydlent (po obecni cestu).
— Zména ¢ 1 UP Niva vymezuje zastavitelnou plochu SU Z.24-Z1, PU Z.25-Z1 a ZO Z.26-Z1 jako
odclonéni plochy HU Z.6 od plochy SU Z.24-Z1.(dil¢i zména €. 11)
6. Zadatel ¢. 6
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6.1. Navrzeni vyuziti pozemkii st. 173, parc. ¢. 249/2, 249/3, 249/4 tak, aby odpovidalo soucasnému vyuziti
(zivnostenska cinnost v oboru lesni hospoddarstvi — sprava polesi, lesovna ¢i hdajovna).

— Zména ¢. 1 UP Niva zde vymezuje plochu LX (dil¢i zména ¢&. 12)
0.2. Zmeéna vyuziti pozemkai st. 36/1, 36/2, parc. ¢. 2/2, 1, 2/1, 180/61 dle soucasného vyuziti — kancelarske a pridruzené
prostory zabyvajici se lesnim hospodarstvim (napr. plocha VS).
— Zména & 1 UP Niva vymezuje dle soudasného vyuziti na p. & 180/61 jako plochu veiejného prostranstvi
PU a na ostatnich parcelach plochy obcanského vybaveni OU (dil¢i zména €. 13)

6.3. Prevedeni pozemku parc. ¢. 180/56 na plochu zelené.

— Zména &. 1 UP Niva zde vymezuje dle soutasného vyuziti plochu vefejného prostranstvi PU, protoze se
jedna o plochu vefejné pristupné zelené (dil¢i zména €. 14)
Obsahem navrhované Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Niva bude mimo vyse uplatnénych podnétii také posouzent souladu s
aktualni Politikou vzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci véetné aktualizace vymezeni
zastaveného vuzemi za pouziti aktualni katastralni mapy.

— Je vyhodnoceno v kapitole D. VWhodnoceni souladu s politikou vizemniho rozvoje a nadiazenou vuzemné
planovaci dokumentaci.

— 'V ramci Zmény &. 1 UP je zajistén soulad UPD s pozadavky stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. a jeho
provadécich predpisi. Soucasti je pfevod dokumentace do jednotného standardu dle § 59 zakona
283/2021 Sb.

— Upravuji se veskeré jevy vykresi.Vécené diléi zmény UPD jsou pro piehlednost samostatné oznageny v
hlavnim vykresu a vykresu zékladniho ¢lenéni.

— Zastavéné uzemi je zaktualizovano, a to dle § 116 zakona 283/2021 Sb.,

Popis uicelu navrhované Zmény & 1 Uzemniho plinu Niva

Ucelem Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Niva je dosdhnout splnéni zdkonnych povinnosti vyplyvajicich z nového stavebniho
zdkona pro vizemni plany. Vzhledem k délce porizovani Uzemniho planu Niva soucasné reseni v nékterych cdstech
neodpovida aktudlnim pozadavkiim na budouct vyuZiti vuzemi. Také je nutné reagovat na rozsudek Krajského soudu v
Brne.

Pozadavky na vyhodnoceni ptedpokladanych viivit zmény UP na udriitelny rozvoj tizemi
Pozadavky nebyly uplatnény.

Dalsi poZadavky

Navrh uzemniho planu pro jednotlivé faze projednani — 1 tistené a 1 digitalni vyhotoveni. K jednotlivym fazim
projednani zpracovatel odevzda datové soubory v zdkonem pozadovaném formdtu k provedeni kontroly jejich
Spravnosti.

Konecné zneni Zmeny ¢. 1 po jeho vydani zastupitelstvem obce — 1 tistené a digitalni vyhotoveni.

Uplné znéni po Zméné ¢&. 1 — 1 tisténé a digitalni vyhotovent.

Digitalni podoba bude obsahovat vsechny pozadované soubory.

— Tisténou podobu zédkon nevyzaduje naopak definuje formu odevzdani v digitalni podobé.

F. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj
uzemi, v€etné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu
na piredmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor zivotniho prostifedi a zemédé&lstvi svym stanoviskem vyznamny vliv obsahu
Zmény ¢. 1 UP Niva na lokality soustavy Natura 2000 vyloug¢il. Krajsky uiad Olomouckého kraje — Odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Niva na Zivotni
prostfedi. Vyhodnoceni tedy nebylo na zaklad¢ § 40 odst. 2 Stavebniho zakona zpracovano.
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

G. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi

Nebylo uplatnéno.

H. Stanovisko prisluSného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych diivodi, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle
§ 10 g odst. 5 zadkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi

Nebylo uplatnéno.

L Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni, véetné zdivodnéni vybrané
varianty a vylouceni ziméri podle § 122 odst. 3

L.1. Odivodnéni ¢lenéni izemi podle pirevazujiciho charakteru na lokality

Nebylo stanoveno, nevyplynula potieba.

L.2. Odivodnéni vymezeni zastavéného izemi

V ramci zpracovani Zmény ¢. 1 UP Niva je provéfena hranice zastavéného uzemi. Stavajici hranice zastavéného tizemi
byla provétena k datu 1. 5. 2025.

L.3. Odivodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce

L.3.1. Ochrana a rozvoj hodnot

Zmeéna ¢. 1 UP Niva je v souladu se stanovenou koncepci ochrany a rozvoje hodnot. Zména €. 1 ji neméni.

Zména ¢. 1 UP Niva nema negativni vliv na stavajici pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi obce. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. Zachovalad ptivodni struktura zdstavby obce neni feSenim zmény
uzemniho planu narusena. Soucésti navrhu je stanoveni podminek pro plochy OX — plochy obcanského vybaveni —
obcanské vybyveni jiné. Jsou stanoveny podminky prostorového uspotradani dalSich ploch s ohledem na ochranu hodnot
urbanistické struktury.

Zména & 1 UP Niva respektuje kulturni hodnoty s legislativni ochranou:

Celé fesené uzemi je uzemi s archeologickymi nalezy. Stavebnik je povinen zdmér stavebni Cinnosti ozndmit
Archeologickému tUstavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotCeném uzemi zachranny
archeologicky priizkum.

Spravni Gzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi.

V feSeném uzemi se nachazi izemi s archeologickymi nalezy a nemovité kulturni pamatky
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1.4.

Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

Odivodnéni urbanistické koncepce

Zména & 1 neméni urbanistickou koncepci stanovenou v platném UP, diléi zmény jsou se stanovenou koncepci v
souladu. Dil¢i zmény navazuji na zastavéné uUzemi, kromé& plochy obcanského vybaveni OX, kde ma vzniknout
rozhledna, jedné plochy rekreace a ploch vodnich. U vsech téchto ploch je ucelné, aby byly umisténé v krajin€.

1.4.1. Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a izemnich

rezerv

i. €. kod | odivodnéni plochy zasah ochrannych pasem a jinych

limitd

Z.2c PU Jedna se o plochu v platném Uzemnim planu. V ramci zpfesnéni plochy dle studie
,Novostavba inZenyrskych siti a mistni komunikace — Niva“ doslo k rozdéleni plochy a
precislovani.

Jedna se o dil¢i zménu 1.

Z.2d SuU Jedna se o plochu v platném Uzemnim planu. V ramci zpfesnéni plochy dle studie
.Novostavba inZenyrskych siti a mistni komunikace — Niva“ doSlo k rozdéleni plochy a
precislovani.

Jedna se o dil&i zménu 1.

Z2.15-21 wu Plocha je navrzena na zakladé rozsudku Krajského soud |e meliorace
v Brné €. j. 65 A 3/2024-84. e nadzemni vedeni vn
Jednd se o dil¢i zménu 2. e ochranné pasmo pfirodni
Rybnik bude prutoény, rybochovny s funkci zadrzovani pamatky Nivské louky
vody Vv krajiné.

Zastavitelna plocha se nachazi na zemédélskych pudach
IV. tfidy ochrany.
Bez napojeni na vefejnou infrastrukturu.

Z2.16-21 SuU Jedna se o dil¢i zménu 5.

Pfedmétem Zmeény ¢€. 1 je navrh plochy SU plochy
smiSené obytné — smiSené obytné vSeobecné na
p.C. 420/11.

Podpora rozvoje funkce bydleni v obci je stanovena v
zasadach rozvoje Uzemi. Funkce bydleni je pro obec
kliCova a stézejni jako pro vSechny sidelni Utvary.

Plocha je navrzena v uUzké vazbé& na stavajici plochy
smiSené obytné.

Dopravni napojeni lokality je navrZzeno z navrzeného
vefejného prostranstvi.

Lokalita bude napojena na navrzenou technickou
infrastrukturu.

Zastavitelna plocha se nachazi na zemédélskych pudach
IV. tfidy ochrany.
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

kod

odlvodnéni plochy

zasah ochrannych pasem a jinych
limitd

2.17-21

PU

Jedna se o dil¢i zménu 5.

Plocha je navrzena jako rozSifeni stavajiciho vefejného
prostranstvi pro obsluhu navrzené lokality SU Z.16-Z1.
Zastavitelna plocha se nachazi na zemédélskych padach
IV. tfidy ochrany.

Bez napojeni na sité technické infrastruktury.

Z.19a-21

wWu

Pfedmétem Zmény €. 1 je navrh vodni plochy, navrh této
plochy podpofi environmentalni pilif.

Jedna se o dil&i zménu 8.

Rybnik bude s funkci zadrzovani vody v krajiné.
Zastavitelna plocha se nachazi na zemédeélskych padach
Il. a V. tfidy ochrany.

Bez napojeni na vefejnou infrastrukturu.

e meliorace

Z.19b-Z1

wu

Pfedmétem Zmény €. 1 je navrh vodni plochy, navrh této
plochy podpofi environmentalni pilif.

Jedna se o dil¢i zménu 8.

Rybnik bude s funkci zadrzovani vody v krajiné.
Zastavitelna plocha se nachazi na zemédélskych pudach
IV. tfidy ochrany..

Bez napojeni na vefejnou infrastrukturu.

e meliorace
e vzdalenost 30m od okraje lesa

Z.20a-21

wWu

Pfedmétem Zmény €. 1 je navrh vodni plochy, navrh této
plochy podpofi environmentalni pilif.

Jedna se o dil&i zménu 7.

Rybnik bude s funkci zadrZzovani vody v krajiné.
Zastavitelna plocha se nachazi na zemédélskych padach
IV. tfidy ochrany.

Bez napojeni na vefejnou infrastrukturu.

e meliorace

Z.20b-Z1

wu

Pfedmétem Zmény €. 1 je navrh vodni plochy, navrh této
plochy podpofi environmentalni pilif.

Jedna se o dil¢i zménu 7.

Rybnik bude s funkci zadrzovani vody v krajiné.
Zastavitelna plocha se nachazi na zemédélskych pudach
IV. tfidy ochrany.

Bez napojeni na vefejnou infrastrukturu.

e meliorace

Z.21-21

PU

Pfedmétem Zmény ¢&. 1 je Navrzeni pfistupové
komunikace k ploSe Z11 z vefejné komunikace.

Jedna se o dil&i zménu 15.

Plocha je navriena jako prodlouZzeni stavajiciho
vefejného prostranstvi pro obsluhu navrzené lokality VZ
ZA1.

Zastavitelna plocha se nachazi na zemédélskych padach
II,, IV. a V. tfidy ochrany.

Bez napojeni na sité technické infrastruktury.

o Uzemi s archeologickymi
nalezy

e nadzemni vedeni vn

e ochranné pasmo pfirodni
pamatky Nivské louky

2.22-21

OX

Pfedmétem Zmény €. 1 je umoznit stavbu rozhledny na
p.€.983/3 .

Jedna se o dil¢i zménu 9.

Plochu Ize dopravné napojit ze stavajici plochy AP kde je
umoznéna dopravni infrastruktura.

Zastavitelna plocha se nachazi na pGdach V. tfidy
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

i. €. kod | oduvodnéni plochy zasah ochrannych pasem a jinych
limitd
ochrany.
e Zamér zasadné nenaru$i organizaci ZPF, navrhem
nedojde k nevhodnému rozdéleni lanu orné pldy nebo
vzniku obtizné obhospodarovatelnych ¢&asti. Navrhem
nevznikaji zadné zbytkové, obtizné vyuzitelné plochy.
o Realizace napliuje funkci ob&anského vybaveni na urovni
obce Nivy, tedy pro mistni obyvatele. Navrzena poloha je
pro realizaci rozhledny vhodna vzhledem k terénu a
zaroven i jedind mozna. Pro realizace zaméru je tedy
navrh zastavitelné plochy Z.22-Z1 v této poloze a rozsahu
nezbytny.
Z.24-21 SU |e Jedna se o dil¢i zménu 11. e Uzemi s archeologickymi
e Pfedmétem Zmény €. 1 je prevedeni pozemku parc. €. nalezy
75/3, 890/16 a casti 890/10 do navrhové plochy pro|e elektronické komunikaéni
bydleni. vedeni
o Podpora rozvoje funkce bydleni v obci je stanovena v
zdsadach rozvoje Uzemi. Funkce bydleni je pro obec
kliCova a stéZejni jako pro vSechny sidelni utvary.
e Plocha je navrzena v Uzké vazbé na stavajici plochy
smiSené obytné.
e Dopravni napojeni lokality je navrzeno z navrzeného
vefejného prostranstvi a stavajici plochy dopravy.
e Lokalita bude napojena na navrZzenou technickou
infrastrukturu.
e Zastavitelnd plocha se nachazi na pGdach Il. tfidy
ochrany.
Z.25-21 PU |e Jedné se o dil¢i zménu 11. e elektronické komunikaéni
e Plocha je navrzena jako rozsifeni stavajiciho vefejného vedeni
prostranstvi pro obsluhu navrzené lokality SU Z.24-Z1.
e Zastavitelnd plocha se nachazi na padach Il. tfidy
ochrany.
e Bez napojeni na sité technické infrastruktury.
2.26-21 Z0 |e Jedna se o diléi zménu 11. e Uzemi s archeologickymi
e Plocha je navrzena na zakladé pozadavku Krajského nalezy
ufadu Olomouckého kraje jako odclonéni plochy HU Z.6 |e elektronické komunikaéni
od plochy SU Z.24-71. vedeni
e Zastavitelnd plocha se nachazi na padach Il. tfidy
ochrany.
e Bez napojeni na sité technické infrastruktury.
L5. Odivodnéni koncepce verejné infrastruktury
L.5.1. Dopravni infrastruktura

Zaméry nebudou piedstavovat navySeni dopravniho zatiZzeni v uzemi. Navrhované lokality budou obslouzeny ze
stavajicich ploch vefejného prostranstvi, u plochy Z.17-Z1, Z.24-Z1 je navrzeno prodlouzeni vefejného prostranstvi.

Zmeénou ¢, 1 UP Niva nedochazi k tpravé koncepce dopravni infrastruktury v feSeném tzemi.
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

1.5.2. Technicka infrastruktura

Zména &. 1 UP nenavrhuje nové plochy technické infrastruktury.
Koncepce technické infrastruktury navrzena v platném UP se neméni.

Navrzend plochy budou napojeny na stavajici nebo navrzené sité technické infrastruktury.

1.5.3. Zelena infrastruktura

V souladu s § 10, odst. (1), pism. ¢) stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., je do zelené infrastruktury zahrnut vzajemné
souvisejici systém vymezenych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v krajiné¢ (WT, AP, AL, LU, LX, NU, MU, MU.p)
a v zastavéném uzemi plochy zelené (ZZ, ZO). Pro zachovani a podporu zelené infrastruktury jsou stanoveny podminky
umoziujici napf. zachovani a rozvoj plosné a vzrostlé zelené v sidle a krajiné a jejich vzajemné propojeni, podminky
pro revitalizaci vodnich tokli a zvySovani retencnich schopnosti krajiny, realizaci protieroznich opatfeni, apod.
Stanovenim koncepce zelené infrastruktury vytvaid UP podminky pro plnéni Siroké $kaly ekosystémovych sluzeb a
funkeci.

1.5.4. Obcanské vybaveni

Zména ¢. 1 UP navrhuje novou plochu ob&anského vybaveni Z.22-Z1 pro umisténi rozhledny. Vymezené stabilizované i
navrhové plochy obcanského vybaveni jsou respektovany.

L.5.5. Verejna prostranstvi

Zména ¢. 1 UP navrhuje nové plochy vefejnych prostranstvi: Z.17-Z1 (diléi zména &. 5), Z.21-Z1 (dil¢i zména &. 15) a
7.25-7Z1 (dil¢i zména €. 11).

L.6. Oduvodnéni koncepce usporadani krajiny

Vymezeni ploch v krajiné

Zména &. 1 UP Niva nenavrhuje plochy v krajing.

Uzemni systém ekologické stability

Zména &. 1 UP Niva koncepci USES neméni. Zména ¢&. 1 uvedla do souladu identifikaci skladebnych ¢asti USES dle
Jednotného standardu tzemniho pldnu a nadmistni skladebné casti USES i do souladu s identifikaci dle ZUR
Olomouckého kraje.

Interakéni prvky graficky vymezené v izemnim planu jsou nahrazeny doplnénim jejich realizace do podminek vyuziti
ploch v krajin€. Tato uprava dokumentace umozni realizaci pfiznivych zasahd do krajiny (posileni zelené, protierozni
prvky apod) na zakladé aktualnich zameéru.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni narusena.

Protierozni opatieni

Zména ¢. 1 UP Niva koncepci protieroznich opatieni neméni. V ramci feSeni zmény ¢. 1 jsou navrzeny nové vodni
plochy (viz kap. Odtvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a tzemnich rezerv).Vymezeni
zastavitelné plochy ¢astecné zasahuje do melioraci.
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

Ochrana pied povodnémi

V feseném uzemi neni stanovené zaplavové tizemi. Zména ¢. 1 UP Niva koncepci ochrany pfed povodnémi neméni. V
ramci feSeni zmény €. 1 jsou navrzeny nové vodni plochy (viz kap. Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby a tizemnich rezerv).

Ve zpracované studii Malé vodni nadrze a retenéni potencial krajiny na izemi Olomouckého kraje jsou pro fesSené
tizemi UP vymezeny vhodné potencialni lokality malych vodnich nadrzi. Jedna se predeviim o povodi Bilého potoka a
jeho piitokii. V ramci feseni zmény ¢. 1 UP Niva nejsou navrhovany dalsi vodni plochy. Tyto plochy jsou umoznény v
ramci podminek ploch s rozdilnym vyuzitim.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se nenachazi loziska nerostnych surovin. Pfedmétem ¢. 1 UP Niva neni dobyvani lozisek nerostnych
surovin.

L7. Odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti a prostorové uspoiradani vymezenych
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

V ramci Zmény ¢. 1 UP Niva se UPD prevadi do jednotného standardu dle § 59 zakona 283/2021 Sb. a vyhlasky ¢&.
157/2024 Sb. Celé fesené tizemi je pfedmétem jednotné standardizace. Veskeré PRZV vymezené platnym UP byly
vyhodnoceny a zafazeny do nového ¢lenéni PRZV tak, aby byl zachovan puvodni koncept ¢lenéni (aby nedoslo
k nadbyteéné tpravé zasahu UPD do vlastnickych prav) a p¥itom dosazeno maximalniho souladu nového ¢lenéni ploch
dle jednotného standardu.

Zména ¢&. 1 UP Niva navrhuje nové typy plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti a to plochy ob&anského vybaveni —
obcanské vybaveni jiné OX, plochy rekreace - rekreace jind RX, plochy lesni — lesni jiné (LX) a stanovuje k nim
ptislusné podminky pro vyuziti.

L.8. Odtvodnéni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Na zakladé prevodu UPD do jednotného standardu je upraven zpiisob vymezeni stanovenych VPS. Jsou ptidany tecky
mezi pismena a Cislice.

Je vypustén koridor VT8 vymezeny pro podzemni vedeni vn, které bylo jiz zrealizovano (dle UAP). Dale je vypusténo
vetejné prospesného opatieni VN4 pozarni zbrojnice pro jeho nadbyte¢nost — jedna se o obecni pozemky.

Zmeéna ¢. 1 UP Niva nenavrhuje nové vefejné prospéSné stavby, vefejné prospésna opatieni ani stavby a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a plochy pro asanaci.

1.9. Odiivodnéni stanoveni kompenzacni opatieni podle zikona o ochrané prirody
a krajiny

Nejsou stanovena nova kompenzacni opatteni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny, nevyplynula potieba.

L.10. Odivodnéni vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv

Nejsou stanoveny nové plochy koridorti izemnich rezerv, nevyplynula potieba.

Vzhledem k tomu, Ze byl Gzemni plan Niva vydan pfed rokem, tak jsou v ném vymezené rezervy stale aktualni a Zména
¢. 1 UP je prevzala.

Na zakladé pievodu UPD do jednotného standardu je oznaceni stavajici rezervy upraveno — je rozdélena na dvé a jsou
pridany teCky mezi pismena a Cislice.
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Zména ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odtivodnéni

L11. Odivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno plinovaci smlouvou

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

I.12. Odtvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim izemni studie

Nové plochy podminéné zpracovanim tizemni studie nejsou navrzeny.

L.13. Odtvodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tvzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

1.14. Odivodnéni vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani v uzemi podminéno
realizaci architektonické nebo urbanistické soutéze

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

I.15. Odtvodnéni vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celki

Nejsou stanoveny, nevyplynula potieba.

I.16. Odivodnéni stanoveni poradi provadéni zmén v izemi

Etapizace je nevrzena z divodu ochrany zemédé€lského ptidniho fondu. V rameci Zmény ¢. 1 UP Niva je vymezena
etapizace ploch s ohledem na jeji vymezeni uzemnim plénem a zpracovanou studii ,, Novostavba inZenyrskych siti a
mistni komunikace — Niva “ v souladu se Zadanim.

Do II. etapy vystavby jsou zatazeny lokality Z.1b, Z.2b .
Do I1I. etapy vystavby je zafazena lokalita Z.2d.

L.17. Odtivodnéni stanoveni poZzadavkii na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho
predpisu u ¢asti izemi obce, pro které izemni plan obsahuje prvky regula¢niho planu

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.

1.18. Odivodnéni vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo
v jinych pravnich predpisech

Neni stanoveno, nevyplynula potieba.

J. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v
zasadach uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména ¢. 1 UP Niva nefesi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v nadfazené dokumentaci.
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

K. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢. 1 UP Niva tcelné vyuziva zastavéného tizemi.

Odivodnéni potiebnosti ploch uréenych pro bydleni:

Bilance vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch uvedena v Uzemnim planu Niva piedpoklada nartst o 45
byt a 158 obyvatel. Tedy primérnou bytovou obloznost 3,51 ob/byt.

Aktudlni hodnota pro Olomoucky kraj (rok 2021) je vSak 2,3 ob./byt. Trend klesajici bytové obloznosti dale pokracuje a
pro rok 2025 je koeficient pravdépodobné jest¢ nizsi. Proto redlnd potiebnost novych byt je nad rdmec ptvodni
bilance.

pocet novych obyvatel: 158

pocet byt (2023): 69

potieba bytd pro novych 158 obyvatel, pii pfedpokladané obloznosti 2,3:

158 : 2,3 = 69 bytd

Puvodni izemni plan navrhuje o 24 byt méné (69 — 45)

Tuto skutecnost fesi konzumace ploch v I etapé vystavby a nasledné otevieni ploch pro vystavbu ploch v II. etapé.
Zména ¢. 1 UP navrhuje dalsi plochy pro vystavu RD v rozsahu 0,2421 ha pro 3 RD.

Navyseni rozvoje ploch pro bydleni v tomto rozsahu je pfiméfené. Zména ¢. 1 UP provéfila veskeré podnéty na plochy
urcené pro bydleni, zafazuje vSak pouze ty vhodné — s neutrdlnim ¢i pozitivnim dopadem na rozvoj obce, a to i s
ohledem na rozsah dosavadni stavebni ¢innosti v obci.

Navrh zastavitelnych ploch Z.16-Z1 a Z.24-Z1 je vhodny piedevSim z hlediska doplnéni urbanistické struktury
zéstavby. Zastavitelna plocha Z.16-Z1 se nachazi v pfimé navaznosti na obytnou zastavbu, jeji zafazeni mezi plochy SU
je vhodné. Jedna se o zahradu, plocha ma tedy jiz obytny charakter. Zastavitelna plocha Z.24-Z1 je také vymezena na
plose zahrady, ktera je ¢aste¢né oplocend a mimo zemédé€lsky vyuzivané plochy. Jeji charakter je také jiz obytny. Dale
vypliiuje mezeru mezi obytnou zastavbou a vyrobnim arealem. Realizaci RD dojde k transformaci pfilehlé komunikace
na vetejné prostranstvi, coz bude mit pozitivni dopad na kvalitu urbanistické struktury lokality.

Zhotovitel se rovnéz zabyval otazkou, zda je nezbytna potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch a soucasné, zda
neni mozné vyuzit nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném tzemi nebo v zastavitelnych plochach.
Zhotovitel na zékladé svého posouzeni daného tizemi a posouzeni UP Niva dospél k nazoru, Ze v daném tizemi nejsou
aktualné zadné jiné vhodné plochy.

L. Vycet prvki regulaéniho plinu, piipadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu.
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M. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkic navrhovaného feSeni
na zemédélsky pidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

M.1. Vyhodnoceni zaboru zemédélského pidniho fondu

Pouzitd metodika

Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkii na zemédélsky ptidni fond je provedeno ve smyslu zakona ¢. 334/1992 Sb. a
vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. a prilohy této vyhlasky. Zarazeni BPEJ do jednotlivych tfid ochrany odpovida vyhlasce ¢.
48/2011 Sb. Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 22. inora 2011.

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace

Zména ¢. 1 UP Niva transformovala Uzemni plan Niva do jednotného standardu v souladu se zdkonem 283/2021 Sb.
Soucasti feSeni je 1 vymezeni novych zastavitelnych ploch, které jsou identifikovany v souladu s jednotnym standardem
uzemniho planu a v navaznosti na identifikaci jiz odsouhlasenych ploch.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemé&délské prvovyroby

Zména &. 1 UP Niva neovliviiuje udaje o arealech a objektech staveb zemé&d&lské prvovyroby.

’.

Udaje o dotceni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédé€lskych a lesnich pozemkt a sité

polnich cest navrhovanym fe$enim:

Zména ¢. 1 UP Niva neovliviiuje stabilizovanou sit zemédélskych téelovych komunikaci a nenarusuje priichodnost
krajiny.

Opatieni k zajiSténi ekologické stability

Zména &. 1 UP Niva neovliviiuje izemni systém ekologické stability.

Investice do pudy

V feseném Uizemi jsou realizovany odvodnovaci systémy. Zmeéna ¢. 1 UP Niva nenarusuje realizované plochy melioraci
ve své funkénosti. Plochy melioraci nejsou dotéeny.

Zduavodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského puidniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
z4jmu nejvyhodnéjsi

Zména &. 1 UP Niva navrhuje:
1) upravu zastavitelnych ploch vymezenych v platném tizemnim planu na severozapadnim okraji zastavéného
Gizemi. Pro tyto plochy byla vypracovéana tzemni studie Zména ¢. 1 UP Niva uvadi tizemni plan do souladu
s feSenim této Uzemni studie, a to véetné vymezeni etapizace zastavby. Tato zména upfesiuje dispozici
vymezenych zastavitelnych ploch a je v souladu se schvalenym uzemnim planem. Nema dopad do ZPF nad
ramec odsouhlaseného UP.
2) rozsifeni zastavitelné plochy Z.11 - zruseno na zakladé projednani navrhu.
3) nové zastavitelné plochy nad ramec odsouhlasenych ploch, které jsou navrzeny na zékladé pozadavkt
Zadéani zmény ¢.1 tzemniho planu:
Plocha WU Z.15-7Z1
Zména & 1 UP navrhuje plochu vodni a vodohospodaiskou — vodni a vodnich tokii na zékladé rozsudku
Krajského soud v Brné €. j. 65 A 3/2024-84. Jedna se o zamér na vybudovani vodni plochy, ktery byl soucasti
uzemniho planu a jeho zmén z r. 2010. Platny Gizemni plan zamér na vybudovani plochy neobsahoval a na
zékladé vyse zminéného rozsudku byly plochy vymezené v platném UP zrueny. Zména ¢. 1 UP Niva
vymezuje plochu Z.15-Z1 pro plochu vodni a vodohospodaiskou. v souladu s pozadavkem na zadrzeni vody
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v krajin€ a feSeni problémi sucha, ktery vychazi z pozadavku ZUR Olomouckého kraje — vymezeni specifické
oblasti SOB09.

Plochy SU Z.16-Z1, PU Z.17-7Z1, SU Z.24-7Z1, PU Z.25-7Z1 a Z0 Z.26-Z1

Zména ¢. 1 vymezuje na severozapadé obce v zastavéném uzemi plochu Z.16-Z1 smiSenou obytnou
vSeobecnou a na jihovychodnim okraji zastavéného izemi plochu pro stejné vyuziti plochu Z.24-Z1. Pro obé
plochy jsou vymezeny souvisejici plochy vefejnych prostranstvi. Plochy jsou vymezeny v ramci enklav
zemedélské plidy v zastavéném nebo zastavitelném uzemi a nenarusuji organizaci zemédélské piidy. Napliuji
principy ochrany zemédélské pudy zejména tim, Ze vyuzivaji nezastavéné casti (oplocena zahrada)
zastavénych pozemkd. Vymezeny jsou na zakladé Zadani zmény ¢.1. Plocha Z.24-Z1 je vymezena na
zemédélské padé II. tfidy ochrany, avSak vzhledem k vyuziti enklavy zemédélské pudy bez naruSeni
organizace zemédélskych ploch a Podpora rozvoje funkce bydleni v obci, ktera je stanovena v zasadach
rozvoje Uzemi jsou vefejné zajmy pifevazujici nad ochranou ZPF II. tfidy ochrany. Na zaklad¢ projednani
navrhu zmény €. | byla na zdklad€ stanoviska Krajského trad Olomouckého kraje v severni casti plocha SU
Z.24-71 zmenSena a na jeji ukor je vymezena plocha zelené ZO Z.26-Z1. Plocha Z.26-Z1 je vymezena na
z dGvodu odclonéni funkce bydleni od funkce smisené vyroby. Navrhovanym fesenim nedochazi k navyseni
ZPF oproti pivodnimu navrhu.

Plocha PU Z.21-Z1

Po projednani navrhu byl na zakladé vyhodnoceni vylouen zamér Z.18 a Z.23. Z tohoto divodu byl
redukovan i rozsah lochy pro vefejné prostranstvi PU Z.21-Z1, ktera je vymezena pouze v navaznosti na
zastavéné uzemi a z ¢asti (cca 40% plochy )v trase stavajici komunikace.

Plochy WU Z.19a-Z1, WU Z.19b-Z1, WU Z.20a-Z1, WU Z.20b-Z1

Jedna se o plochy vymezené zménou ¢. 1 v ramci ploch v krajiné. pro plochy vodni a vodohospodarské
v souladu s pozadavkem na zadrzeni vody v krajin€ a feSeni problémt sucha, ktery vychéazi z pozadavku ZUR
Olomouckého kraje — vymezeni specifické oblasti SOB09.

Plocha OX Z.22-7Z1

Navrh na zékladé pozadavku Zadani zmény ¢. 1 UP Niva pro rozhlednu. Realizace naplituje funkci ob&anského
vybaveni na urovni obce Nivy, tedy pro mistni obyvatele, navstévniky a turisty. Navrzena poloha je pro
realizaci rozhledny vhodna vzhledem k terénu. Navrzend plocha neomezi obhospodafovani navazujicich
zemédélskych ploch. Dotéena je zemédélska ptida V. tfidy ochrany.

Plochy zmén feSenych zménou €. 1 UP Niva jsou vymezeny pievazné v bezprostifedni ndvaznosti na zastavéné uzemi a
tak, ze neznemoziuji obhospodaiovani a udrzbu zemédélskych ploch.

Ovlivnéni hydrologickych a odtokovych poméru a stavajicich meliora¢nich zafizeni v izemi

V feseni Zmény & 1 UP Niva nejsou navrhovany zadné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych poméri.
Odtokové poméry v jednotlivych rozvojovych lokalitich budou castecné ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému
ovlivnéni nedojde. Destové vody ze zpevnénych ploch budou odvadény destovou kanalizaci, na pozemcich bude
zajisténa maximalni kumulace de$tovych vod pro zachovani retencni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba
dofesit v podrobnéjsi dokumentaci.

Etapizace vystavby:

V ramci Zmény ¢. 1 UP Niva je vymezena etapizace ploch s ohledem na jeji vymezeni izemnim planem a zpracovanou
studii ,,Novostavba inZzenyrskych siti a mistni komunikace — Niva“ v souladu se Zadanim.

Do II. etapy vystavby jsou zatazeny lokality Z.1b, Z.2b. Do III. etapy vystavby je zafazena lokalita Z.2d.
M.2. Vyhodnoceni ziboru pozemki urcéenych k pInéni funkei lesa

V ramci Zmény &. 1 UP Niva nejsou navrzeny takové plochy, které by mély dopad do ploch PUPFL.
Zastavitelné plochy Z.19b-Z1 VU, Z.21-Z1 PU c¢astecn¢ zasahuji do pasma 30 m od okraje lesa.
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Tabelarni vyhodnoceni zédboru ZPF:

Oznaceni Navrzené Souhrn Vymeéra ziaboru podle tfid ochrany [ha] Odhad vyméry Informace |Informace | Informace o | Informace
plochy/korid | vyuziti vyméty zaboru, na které 0 existenci | o existenci | existenci podle ust. § 3
oru zaboru [ha] bude provedena zavlah odvodnéni | staveb k odst. 2 pism.
rekultivace na ochrané 2)
zemédélskou pudu pozemku
pred erozni
¢innosti vody
I 1I. III. Iv. V.
Z7.15-Z1 wu 0,3527 0,3527 ne ne - -
Z.16-7Z1 SU 0,0546 0,0546 ne ne
Z.17-Z1 PU 0,0266 0,0266 ne ne
7.18-71 na zakladé projednani zruseno
Z.19a-Z1 wu 0,5402 0,4923 0,0479 ne ne
Z.19b-7Z1 WU 0,0699 0,0699 ne ne
Z.20a-Z1 wu 0,1706 0,1706 ne ne
7.20b-Z1 WU 0,7014 0,7014 ne ne
7.21-71 PU 0,0454 0,0441 0,0013 ne ne
7.22-71 0X 0,0461 0,0461 ne ne
7.23-71 na zakladé projednani zruSeno
7.24-71 SU 0,1544 0,1544 ne ne
7.25-71 PU 0,0340 0,0340 ne ne
7.26-71 Z0 0,0331 0,0331
Celkem 2,229 0,7579 1,3771 0,0940




Souhrnné souéty dle zpusobu vyuziti

ZPF celkem I. tfida ochrany II. tfida ochrany II1. tfida ochrany IV. tfida ochrany V .tfida ochrany
OX Celkem 0,0461 0 0 0 0 0,0461
PU Celkem 0,1395 0 0,11 0 0,0295 0
SU Celkem 0,2090 0 0,1544 0 0,0546 0
WU Celkem 1,8348 0 0,4923 0 1,2946 0,0479
Z0 Celkem 0,0331 0 0,0331 0 0 0
Celkovy soucet 2,2625 0 0,7898 0 1,3787 0,094
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N. Vyhodnoceni piripominek, véetné oduvodnéni

Navrh vyhodnoceni ptipominek uplatnénych v ramci projednani navrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Niva
1. LAKEWOODs.r. o.

Pod Kozeluhy 70

506 01 Jicin

Evidovano pod ¢. j.: PVMU 224555/2025
Datum podani: 22.12.2025

Jako vlastnici vyse uvedenych pozemkd v katastralnim Gzemi obce Niva, okres Prostéjov, timto uplatiiujeme pripominky
k projednavané zméné uzemniho planu.

Zadame, aby bylo do hlavniho vyuziti pozemk( zatazenych do funkéniho vyufiti plochy LX doplnéno umoznéni umisténi
staveb a zafizeni souvisejicich s vykonem myslivosti a lesniho hospodarstvi, a to véetné staveb administrativniho
charakteru, lesoven, hajenek a jejich nezbytného provozniho zazemi. Zaroven poZzadujeme zrusit vyskovou regulaci
zastavby, kterou v dané mife 5 m povazujeme za nedostatecnou — v takovém pfipadé nelze uvaZovat ani o podlaznosti
I.NP + podkrovi se Sikmou stfechou pro uzivatelné podkrovi.

Déle trvame na zafazeni zapadni ¢asti pozemku p. ¢. 249/4 do takového funkéniho vyuZiti, které umozni umisténi
skladu krmiva pro zvér v pfilehlém lesnim reviru, jak jiZ bylo v minulosti poZzadovano v ramci navrhu na zménu
tuzemniho planu.

Navrhované Upravy povazujeme za Ucelné a odlvodnéné s ohledem na zajisténi podminek pro dlouhodoby a
udrzitelny rozvoj mysliveckych a lesnickych Cinnosti v daném Gzemi. Uvedené stavby a zafizeni maji pfimou provozni
vazbu na vyuZiti dotéenych pozemkl a navazujicich lesnich ploch a jejich umozZnéni pfispéje k radné spravé uzemi,
ochrané krajiny a zajiSténi péce o lesni porosty a zvér.

Navrhované zmény nejsou v rozporu s charakterem Uzemi ani s jeho dosavadnim zplsobem vyuZivani a nepredstavuji
nepfimérenou zatéZ pro okoli. Naopak vytvareji odpovidajici ramec pro budouci rozvoj a stabilizaci ¢innosti, které jsou
v daném uzemi dlouhodobé vykonavany.

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje.

Oduvodnéni: Stavby a zafizeni souvisejicich s vykonem myslivosti a lesniho hospoddrstvi, a to vietné staveb
administrativniho charakteru, lesoven, hdjenek a jejich nezbytného provozniho zdzemi budou nové zarazeny do
hlavniho vyuZiti.

Bude vypusténa vyskovd regulace zdstavby 5 m pro plochu LX. Pro tuto plochu bude ddle upravena regulace umisténi
objektu administrativni budovy (lesovny, hdjenky) tak, aby byl primdrné umistén do zastavéného uzemi v misté
odstranéné hdjenky, ale aby v pripadé potreby nebyla vyloucena mozZnost umisténi také do nezastavéného uzemi.
V nezastavéném uzemi budou pfipustné stavby nezbytného technického zdzemi pro lesni sprdvu (napfr. sklad krmiva pro
zver).

Do plochy LX bude zarazena také zdpadni ¢dst pozemku parc. ¢. 249/4.

2. Radek Smehlik
Niva 78
798 61 Niva

Evidovano pod €. j.: PVMU 224558/2025

Datum podani: 22.12.2025

Jako vlastnik dotéenych pozemk( a Zadatel o zménu (v dokumentaci oznagen jako ,Zadatel ¢. 4“) uplatriuji v souladu s
S 111 odst. 5 stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. nasledujici pfipominku k navrhu

Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Niva.

1. Vymezeni dotéeného Uzemi
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Pfipominka se tyka zastavitelné plochy Z2.11 (smiSena vyroba — zemédélska a lesnickd VZ) a navrzené

plochy vefejného prostranstvi Z.21-Z1, ktera slouzi jako pristupova komunikace k této plose, dale navrZeni cesty k
zemédélskym stavbam, které budou na plose VZ.

2. Obsah pfipominky a ndvrh reseni

Zadam o nasledujici dpravy navrhu:

e Roziiteni plochy Z.11 jiznim smérem: Zaddm o zvétieni plochy Z.11 o cca 20 metr(i smérem na jih, aZ
jihozdpad. Aktudlni navrh (dil¢i zména ¢&. 16) fesi rozsifeni plochy prevainé zapadnim smérem, coZ pro
kompletni realizaci zaméru farmy a rodinného domu neni dostacujici a soucasné navrzeni pfijezdové cesty k
této plose (k zeméd. stavbam), kterd se vydéli z koridoru 2.21-21. (viz pfiloha Varianta ¢. 1)

»  Rozifeni koridoru pfistupové komunikace Z.21-21: Zadam o zvétieni $itky navrieného koridoru verejného
prostranstvi Z.21-Z1 ze soucasnych 6 metr( na 8 metrd.

e Vymezeni manipulaéni plochy: Zddam o navrieni plochy pro vefejné prostranstvi/manipulaci o rozmérech 8 x
8 metrui v jihovychodni ¢asti plochy Z.11, kde bude situovana nemovitost.

*  Navrzeni cesty (8 m koridor) k zemédélskym stavbam na plose VZ pres plochu NU (viz pfiloha Varianta ¢. 1).

Nebo

Rozsiteni plochy Z11 jiznim smérem dle ptilohy (viz Varianta €. 2), tim padem neni nutné navrhovat zvlast cestu k
zemédélskym stavbam na plose VZ.

Soucasné plati rozsifeni koridoru cesty Z.21-Z1 ze 6 na 8 metr(i a navrzeni plochy vefejného prostranstvi o vel, 8x8
metrd u planované nemovitosti.

3. Odavodnéni pripominky

¢ Technické parametry pro zemédélskou techniku: Navrzena sitka koridoru 6 metrd je nevyhovuijici, vzhledem k
tomu, Ze stavebni Ufad poZaduje v pfipadé obousmérné cesty Sitku 8 metrll. Rozsifeni na 8 metr( je v souladu
s jinymi ¢astmi uzemniho planu, kde je tato Sitka u ploch vyroby standardem.

*  Provozni potfeby farmy: Zvétseni plochy jiznim smérem je nezbytné pro potfeby farmy. V pfipadé, ze bude
plocha rozsifena o cca 20 metrd, je nutné navrhnout cestu, ktera se vydéli z cesty Z.21-21 a bude obsluhovat
zemédélské stavby na této plose. Pokud bude plocha rozsifena vice, tzn. cca o 70 m, neni nutné tuto cesty
navrhovat.

Vzhledem k vy$e uvedenému 7adam o zapracovani téchto Gprav do vysledného znéni Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Niva.
Vyhodnoceni: Pfipomince se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Pozadovand rozsiteni zasahuji do regiondiniho biocentra USES. Zdsady tizemniho rozvoje Olomouckého kraje stanovuji
vSestranné chranit plochy pro regiondlIni biocentra v pfipadé, Ze soucasny stav odpovidd cilovému. Do vymezenych
prvki USES ddle nelze umistovat funkce, které by znemoznily nebo omezily uvedeni plochy do poZadovaného cilového
stavu (ZUR 71.9, 71.10).

3. RNDr. Frantisek Flek a Zderika Flekova
Celakovského 1725/27
678 01 Blansko

Evidovano pod €. j.: PVMU 225289/2025
Datum podani: 23.12.2025
Pfipominka k ndvrhu Zmény €. 1 Uzemniho planu Niva

Magistrat mésta Prostéjova, Odbor Uzemniho planovani a pamatkové péce, Oddéleni uzemniho planovani pofizuje
Zménu ¢&. 1 Uzemniho planu obce Niva.
Uéastnici jsou vlastnici pozemka v katastralnim Gzemi Nivy. Zmény €. 1, kterych se dotyka Navrh, se tak
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pFimo dotykaji nékterych z dotéenych pozemkd, zejména pak pozemkii, na kterych U¢astnici provadéji
mimo jiné stavbu rodinného domu.

Pfipominka:

Pfipominka se tykd moZnosti umisténi fotovoltaickych panelli na mém stavebnim pozemku oznaéeném v navrhu Zmény
¢. 1 jako oblast Z12. V Obsahu zmény ¢. 1 je v &lanku 1. Zadatel &. 1, odst. 1.7 uvedeno: ,Vylouéeni staveb
fotovoltaickych elektraren v extravildnu obce". V odst. 1.6 je uvedena Uprava regulativu ploch SV-moZnost naistalovat
fotovoltaické panely nejen na stfechach rodinnych domd, ale i na ostatnich pozemcich souvisejicich s nemovitosti.

Soucasné v Textové ¢asti - odlivodnéni, je v Ci. D, (75c) SOB11, odst. e) uvedeno ve vété posledni: ,,Z
tohoto divodu Zména vylucuje FVE z nezastavéného Uzemi a jsou pfipustné jen v plochach zastavéného Uzemi". Z toho
by plynulo, nejsou pfipustné v oblasti Z12 (Z12 je zastavitelna plocha).

Z téchto rozporuplnych informaci nejsem schopen stanovit, zda navrhovana Zména €. 1 uzemniho planu obce Niva mi
umoziuje umistit na pozemku Z12 fotovoltaiku na i mimo stfechu rodinného domu, pfipadné dalSich budov. V rdmci
dalsiho rozvoje oblasti Z12 zde hodlam nainstalovat fotovoltaiku o vykonu 50 kW (z dlvodu maximalniho vyuZiti
dotaci). Je zfejmé, Ze takto velky vykon nelze zajistit jen z panell instalovanych na strese.

Navrhuji proto oblast Z12 pfesunout z oblasti definované jako zastavitelna do oblasti definované jako
zastavéna.

Vyhodnoceni: Pfipomince se vyhovuje.

Odiivodnéni: Pozemek v plose Z12 ve vlastnictvi Zadatelil je navrZen jako zastavitelnd plocha smisend obytnd —
vieobecnd SU. Regulace pro tuto plochu navrhuje moZnost umisténi fotovoltaickych elektrdren. Zadateli je
pripominkovdn text oduvodnéni, ve kterém je nepresné vyhodnoceno, Ze zména uzemniho pldnu vyluc¢uje FVE z
nezastavéného uzemi a jsou pripustné jen v plochdch zastavéného tzemi. Do odivodnéni bude doplnéno, Ze FVE jsou
pripustné také v zastavitelnych plochdch.

0. Posouzeni souladu zmény izemniho plinu s jednotnym standardem

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Niva je zpracovina v jednotném standardu dle § 59 zakona 283/2021 Sb. a vyhlasky ¢.
157/2024 Sb. V ramci této Zmény je platny UP pfeveden do jednotného standardu dle § 59 zakona 283/2021 Sb. a
vyhlasky ¢&. 157/2024 Sb.

Piedmét standardizace je respektovan v plném rozsahu. V ramci Zmény UP jsou standardizované jevy dle § 12 odst. 1
vyhlasky 157/2024 Sb. obsazené v platném UP uvedeny do souladu s Ptilohou &. 12 této vyhlasky. Prevod se tyka
grafického zobrazeni, zplisobu zafazeni a identifikace jednotlivych jevi. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
vymezené v platném UP jsou v ramci Zmény UP piehodnoceny a vymezeny dle zafazeni v Piiloze & 13 vyhlagky
157/2024 Sb. Podoba Vykresu zékladniho ¢lenéni, Hlavniho vykresu a Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatieni
a asanaci je Zménou UP upravena tak, aby pln& odpovidala jednotnému standardu. Na zékladé upravy zptisobu fazeni
a identifikace standardizovanych jevii a déleni PRZV je upravena textova &ast platného UP.

Soulad datové ¢asti Zmény ¢. 1 UP a tplného znéni platného UP po této zméné bude odevzdana digitalng, datové
validovana pres NGUP ve fazi predlozeni navrhu Zmény UP k vydani (s odkazem na metodické sdéleni odboru
uzemniho planovani Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. j. MMR-66819/2024-81 — ,Kontrola uzemné planovacich
dokumentaci elektronickym kontrolnim nastrojem*).

P. Text izemniho planu s vyzna¢enim zmén

Upravy provedené v ramci Zmény ¢&. 1 UP Niva jsou vyznadeny éerveng.
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A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastaveéné uzemi je vymezeno ke dni +2-3-2048-1. 5. 2025. Rozsah zastavéného uzemi je vyznacen

graficky v Hlavnim vykresu a ve Vykresu zakladniho Clenéni tizemi v grafické Césti izemniho planu Niva.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE-OCHRANY-A ROZVOIEJEHO HODNOT

B.2. B.l KONCEPCE ROZVOIJE RESENEHO-UZEMI OBCE

Obec Niva je obci s dominantni funkci bydleni. Zakladem tizemniho planu je umoznit rozvoj obce pii maximalni snaze
o zachovani a rozvijeni jeji osobitosti, hodnot tizemi a zdravého prostiedi.

Koncepce rozvoje feSeného tizemi ma tyto hlavni prvky:

podpora intenzivniho vyuzivani zastavéného uzemi - koncepce funkéniho vyuziti klade diraz zejména na
vymezeni smiSenych ploch ve stiedni ¢asti sidla. Vyznamnou hodnotou uzemi, kterda bude pfi rozhodovani o
uzemi respektovana, je vyuzivani zastavby hospodaiskych usedlosti a statki a domkarské zastavby v jadru sidla
k obytnym i hospodafskym Gceltim,

respektovani dochovalé urbanistické¢ struktury sidla a zachovani i obnoveni historicky formovanych
prostorovych a funkénich vztaht sidla a krajiny,

pokracovani rozvoje obytné vystavby u severni okraje zastavéné¢ho Uzemi (plochy Z.17-Z1, Z.1a, Z.1b, Z.2a,
Z.2b, Z.3c Z.2d), v¢etné nadvrhu novych tras dopravniho napojeni (VD.1, VD.2),

navrh doplnéni obytné vystavby u vychodniho a jizniho okraje zastavéného uzemi (plochy Z.7, Z.8, P.1, Z.9,
Z.10) a doplnéni pasu zahrad a zdhumenkti po obvodu sidla (plochy K.6, K.11) pfi respektovani principu
uzavieného obvodu sidla,

navrh doplnéni obytné vystavby navazujici na zastavéné tzemi Z.16-Z1, Z.24-Z1
navrh plochy pro objekt ob¢anské vybavenosti u hiisté (Z.3).

navrh ploch pro zemédé€lskou vyrobu (2.4, Z.5, Z.11, Z+8-21) a plochy pro vyrobu (Z.6) v sousedstvi arealu
pily.
upravy a doplnéni dopravni infrastruktury a doplnéni siti a prvka technické infrastruktury lokalniho vyznamu,

navrh ploch vodnich a vodohospodaiskych (Z.15-Z1).

navrh prvki a ploch pro obnovu kulturni krajiny (navrhuje se doplnit sit” polnich cest a vodoteci o stromotadi pro
protierozni funkce a obnovu obrazu zemédélské krajiny, vymezuji se plochy pro ekostabiliza¢ni a protierozni
plochy krajinné zelen¢ K.7, K.10, K.12, K.15),

zapracovani uzemniho systému ekologicke stability,

navrh poldri (plochy ¥%2 K.17, ¥31+-K.18.1, ¥¥3:2K.18.2 ) a vodni nadrze (plochy ¥4+ K.16.1 , V12
K.16.2,7.20a-Z1, Z.20b-Z1, Z.19a-Z1 a Z.19b-Z1) pro ochranu Gizemi pfed povodnémi.
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B.3. B.2 KONCEPCE OCHRANY HODNOT UZEMi

Pro ochranu hodnot tizemi je nezbytné:

kulturné-historické hodnoty

respektovat dochovalou urbanistickou strukturu sidla - tzn. pfiméfené respektovat hustotu, méfitko, usporadani a
vysku stavajici venkovské zastavby; zmény staveb a nové stavby, zafizeni a vyuziti ploch musi byt v souladu s
témito ve vefejném zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami tizemi (pro novou vystavbu a
pro zmény staveb je navrzena v kapitole f) v nezbytné mite prostorova regulace),

respektovat nemovité kulturni pamatky

zajistit ochranu archeologickych pamatek; pii provadéni zemnich praci respektovat povinnost zamér oznamit
Archeologickému tstavu Akademie véd Ceské republiky a umoznit opravnéné organizaci provést na dotéeném
uzemi zachranny archeologicky vyzkum,

respektovat nezastavéné uzemi,

respektovat historické usporadani krajiny a chranit dochovalé prvky tohoto uspofadani (cesty, vodotece, bodovou
a liniovou zelen apod.), véetné¢ zachovani prostupnosti uzemi,

respektovat podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, uvedené v kapitole f)

zivotni prostiedi - ochrana ovzdusi

dodrzovat piipustné urovné znecisténi a znecistovani ovzdusi tj. hodnoty imisnich limitl a pfipustné Cetnosti
jejich prekrocem pro jednotlivé znec1st ujici latky, respektovat emlsm hmlty, em1sn1 stropy, technické podmmky

snizovat praSnost z plosnych a liniovych zdrojui vysadbou interak¢nich zelenych past

zivotni prostiedi - ochrana vodnich poméru

minimalizovat vliv na vodni pomé&ry v tizemi. Srazkové vody musi byt v max. mife likvidovany

v misté dopadu na zemsky povrch. Musi byt pfijata takova opatfeni, aby se zabranilo kontaminaci podzemnich a
povrchovych vod zavadnymi latkami,

Hospodafteni s destovymi vodami (HDV) musi byt v souladu s platnou legislativou.

zivotni prostfedi - ochrana pfirody a krajiny

v Hlavnim vykrese jsou vyznaGeny plochy prvkii izemniho systému ekologické stability (USES);
podminky ochrany ploch USES jsou uvedeny v kapitole e.2) a f),

respektovat zakonné podminky vztahujici se k ochrannym pasmim zvlasté chranénych tzemi, k prechodné
chranénym plocham (dle ustanoveni § 13 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni), k vyznamnym
krajinnym prvkam (dle ustanoveni §3 odst. b) zdkona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni), a k podminkdm ochrany
pamatnych strom,

na ostatnim tzemi dodrzovat obecné zasady ochrany pfirody a krajiny podle zakona 114/92 Sb. a uplatiiovat
ochranné pasmo lesa (50 30 m od hranice parcely)

ochrana zdravi pfed nepfiznivymi u¢inky hluku a vibraci

u podmkatelskych a vyrobnlch akt1V1t mu51 Jejlch provoz splnovat pozadavky platne leglslatlvy zalec—Z—SS#Z@O@
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civilni ochrana

naveh-plochpro-petieby-etvilni-ochrany-dle-vyhl-380/2002-Sb-:

e plochy ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti - pro tento ucel budou dle potieby uzity
improvizované kryty pfi vyuziti vhodnych ¢asti obytnych domu a provoznich ¢i vyrobnich objekt,

e plochy evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, plochy skladovani materialu CO a humanitarni pomoci, plochy
zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinkti kontaminace,
vzniklych pifi mimofadné udalosti - pro uvedené potieby budou v nutném piipadé vyélenény prostory v
objektech obce a vyuzity plochy obecnich pozemkd,

limity vyuziti izemi

e budou respektovany limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z pozadavkl obecné platnych predpisti a spravnich
rozhodnuti a vyplyvajici z existence stavajicich jevii v tizemi i z navrhovych prvki tizemniho planu,

e budou respektovana ochranna a bezpecnostni pasma stavajici technické infrastruktury dle pozadavkl obecné
platnych piedpisii a spravnich rozhodnuti a budou respektovany koridory navrzené technické infrastruktury
véetné ochrannych a bezpecnostnich pasem (specifikace ochrannych a bezpecnostnich ochrannych pasem,
vyjadiitelnd v grafické formé, je uvedena v Koordinaénim vykresu &—3—UP Niva—Koneepee—technickée
infrastrukiury),

e zatizeni radonovym zafenim - doporucuje se, aby prislusny stavebni ufad pozadoval ve stavebnim fizeni
projektovanych staveb stanoveni radonového indexu pozemku dle Vyhlaska ¢. 422/2016 Sb. o radiacni ochrané a
zabezpeceni radionuklidového zdroje v platném znéni. Radia¢ni ochrana pfipravovanych staveb a jejich uprav
bude feSena v souladu s aktudlné platnymi pfedpisy a technickymi normami

C URBANISTICKA KONCEPCE

C.1. ZASTAVENE UZEMI

Pro plochy v zastavéném uzemi plati, Ze 1ze provadét zmeény staveb a umistovat dalsi stavby a zafizeni v souladu s
charakteristikou funkéniho vyuziti a v souladu s dal$imi ustanovenimi izemniho planu Niva

C.2. VYMEZEN{ TRANSFORMACNICH PLOCH PRESTAVBY

Uzemnim planem Niva jsou vymezeny tyto transformaéni plochy piestavby (plochy v zastavéném uzemi, pro které je
navrzena zmeéna vyuziti nebo jejich prostorového uspofadani) a podminky jejich vyuziti

Oznaceni plochy: TP1
Funéni vyuziti:  plochy smiSené obytné - venkevské(SVy smisené obytné vseobecné (SU)
Hlavni vyuziti:  dil¢i roz$iteni zastavitelné plochy pozemki rodinnych domt a statku
Prostorové uspofadani: =~ max. 2 nadzemni podlazi
Dalsi podminky: stavajici vefejné€ piistupna polni cesta na plose TRP1 musi byt zachovana,

pfipousti se uprava jeji trasy

Oznaceni plochy: TP2

Funkéni vyuziti: plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti:  dil¢i rozsifeni plochy vefejného prostranstvi pro zajisténi dostatecné Siiky dopravniho
prostoru mistni komunikace
Transformacni plochy piestavby-jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP Niva (Vykres zakladniho ¢lenéni,

Hlavni vykres). V charakteristice plochy je uvedeno zpfesnéni hlavniho vyuziti plochy, obecné podminky pro
umist'ovani staveb, zafizeni a opatieni jsou uvedeny v kapitole f).
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C.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
Uzemnim planem Niva jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené k zastavéni):
Oznageni plochy: Z.1
Clenéni plochy: plochu tvoti diléi plochy Z.1a a Z.1b
Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkevské(SV9 smisené obytné vseobecné (SU),
plochy vetejnych prostranstvi — vetejna prostranstvi vseobecna (PU) (V)
Hlavni vyuziti: pozemky pro stavbu rodinnych domt
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 10 stavebnich parcel pro RD
Zastavéna plocha: maximalné 300 m2/ stavebni parcelu RD
Prostorové uspoiadani: =~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi
Etapizace: Z.1a (1. etapa), Z.1b (II. etapa)

Dalsi podminky: Podminkou vyuziti plochy Z1a je vystavba tseku pfistupové komunikace VD.1, podminkou
vyuziti plochy Z.1b je vystavba tseku ptistupové komunikace VD.2. Sitka vefejného
prostranstvi uvnitt lokality s komunikaci VD.2 bude minimalné 10 m; v prostoru u
komunikace VD.1 bude zfizeno 1 parkovaci misto, v prostoru u komunikace VD.2 budou
ziizena 2 parkovaci mista; podél severni hrany plochy bude zfizen odvodnovaci piikop a
vysazena liniova zeleil.

Oznaceni plochy: Z.2
Clenéni plochy: plochu tvoti diléi plochy Z.2a, Z.2b, Z.2d a Z.2¢
Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkevské(SV9 smisené obytné vseobecné (SU),
plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi vseobecna (PU) (PVY

Hlavni vyuziti:  pozemky pro stavbu rodinnych domt

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: maximéalné 28-30 stavebnich parcel pro RD, nejméné-800-m2/ stavebni-
—peeecly

Zastavéna plocha: maximalné 300 m2/ stavebni parcelu RD
Prostorové uspotadani: =~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Etapizace: Z.2aaZ.2c (1. etapa), Z.2b (II. etapa), Z.2d (II1. etapa)

D v ;. w7

Oznageni plochy: Z.3
Funkeni vyuziti: plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni sport télevyehovad—sportovnizatizent

(0S)
Hlavni vyuziti:  pozemek pro vystavbu Saten a socialniho zafizeni pro hfisté
Prostorové uspotadani: =~ maximalné 2 nadzemni podlazi
Dalsi podminky: Siika vefejného prostranstvi s komunikaci zptistupiiujici budovu
a navazujici polni cestu bude minimdln€ 11 m. Bude zachovéna stavajici liniova zelei.

Oznaceni plochy: Z.4
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Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni a-skladevani— vyroba zeméde€lska a lesnickd wreba-(VZ)
Hlavni vyuziti:  pozemky pro zemé&délské hospodarstvi

Mira zastavéni: stavebni pozemky na plochach smisenych vyrobnich a-skladevéani-- vyroba zemédelska a
lesnicka wyreba- (VZ) musi byt alespoil z 25% nezastavéné a nezpevnéné

Prostorové usporadani: stavby nesmi podstatné prevysit sousedni objekty, nebo postup dle
ustanoveni o prostorové regulaci uvedeny ve stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti v kapitole f).
Dalsi podminky: Sitka pfilehlého vefejného prostranstvi s komunikaci
bude rozsifena na Sitku minimaln¢ 8 m.
Bude vysazena liniova zelen podél jihovychodni hrany plochy.
Negativni u€inky a vlivy z provozu stavby a zafizeni nesmi narusovat
provoz a uzivani staveb ve svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.
Oznaceni plochy: Z.5
Funkéni vyuziti: plochy smisené vyrobni a-skladevani— vyroba zemédélska a lesnicka vyroba-(VZ)
Hlavni vyuziti:  rozsiteni arealu pily o pozemky pro zemédélské hospodarstvi

Mira zastavéni: stavebni pozemky na plochach smisenych vyrobnich askladevéni-- vyroba zemédelska a
lesnicka vreba-(VZ) musi byt alesponl z 50% nezastavéné a nezpevnéné

Prostorové uspoiadani:  stavby nesmi podstatné pievysit sousedni objekty, nebo postup dle
ustanoveni o prostorové regulaci uvedeny ve stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v kapitole f).

Dalsi podminky: Bude vysazena liniova zelen podél jihovychodni hrany plochy.
Negativni u¢inky a vlivy z provozu stavby a zafizeni nesmi naruSovat
provoz a uzivani staveb ve svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

Oznageni plochy: 7.6

Funk¢ni vyuziti: plochy smiSené vyrobni () (HU),
plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)

Hlavni vyuziti: pozemky pro stavby a zafizeni pro podnikani (obchod, administrativa,
sluzby, vyroba)

Mira zastavéni: stavebni pozemky na plochach smisenych vyrobnich (¥S} (HU) musi byt
alespon z 25% nezastavéné a nezpevnéné

Prostorové uspofadani: stavby nesmi podstatné prevysit sousedni objekty, nebo postup dle ustanoveni o
prostorové regulaci uvedeny ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v kapitole f).

Dalsi podminky: Siika pfilehlého vefejného prostranstvi s i¢elovou komunikaci na Repechy
bude rozsifena na Sitku minimalné 15 m. Podél této komunikace bude respektovana a
doplnéna liniova zelen; liniova zelei bude doplnéna i podél jihozépadni hrany plochy.
Negativni u€inky a vlivy z provozu stavby a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani
staveb ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné
platnymi piedpisy.
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Oznaceni plochy: Z2.7
Funk¢ni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkevske-(SV) smiSené obytné vSeobecné (SU),

plochy—dopravai—infrastruktury—sitnidai—-(DS)-plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU)

Hlavni vyuziti:  pozemky pro stavbu rodinnych domu
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: 2-5 stavebnich parcel pro RD, nejmén& 1000 m2/ stavebni parcelu RD

Zastavéna plocha: maximalné 506-700 m2/ stavebni parcelu RD a zarovein max. do vyse 50 % vyméry
parcely

Prostorové uspofadani: =~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi

Dalsi podminky: Siika prilehlého vefejného prostranstvi s i¢elovou komunikaci na Repechy bude rozsifena na
§itku minimalné 15 m. Podé¢l této komunikace bude respektovana a doplnéna liniova zelei.

Sitka ptilehlého vefejného prostranstvi s i¢elovou komunikaci VD.4 bude minimalné 14 m.
Oznaceni plochy: Z.8
Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkevské(SVy smiSené obytné vseobecné (SU)

Hlavni vyuziti: pozemek pro rozsifeni stavajici plochy smiSené obytné - venkevskézastavby-smiSené obytné
vSeobecné a plochy pfestavy transformacni T. P1 uréené pro stavbu rodinného domu

Mira zastavéni: stavebni pozemky musi byt alespoil z 25% nezastavéné a nezpevnéné
Prostorové usporadani: ~ maximaln¢ 1 nadzemni podlazi a podkrovi
Oznaceni plochy: 2.9
Funkéni vyuzZiti: plochy smiSené obytné - venkevské(SVy smisené obytné vseobecné (SU),
plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi vseobecna (PU) (PVY
Hlavni vyuziti:  pozemek pro stavbu rodinného domu
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela
Zastavéna plocha: stavebni pozemek musi byt alespon ze 40 % nezastavény a nezpevnény
Prostorové uspotadani: ~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi;
rodinny dim dodrzi uli¢ni ¢aru dle domu na parcele ¢. 248 43+
Dalsi podminky: Sitka ptilehlého vefejného prostranstvi bude rozsiiena;
pro plochy Z.9 a Z.10 bude zfizeno jedno spole¢né parkovaci stani na vefejnych plochach
Oznaceni plochy: Z.10
Funk¢ni vyuziti: plochy smiSené obytné - venkevské{SVy smisené obytné vseobecné (SU),

plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi vseobecna (PU) (PV)
Hlavni vyuziti: pozemek pro stavbu rodinného domu
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela
Zastavéna plocha: stavebni pozemek musi byt alespoii ze 40 % nezastavény a nezpevnény

Prostorové uspofadani: =~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi; rodinny dim dodrzi uli¢ni ¢aru dle
rodinného domu na parcele ¢. 248 131

Dalsi podminky: pro plochy Z.9 a Z.10 bude zfizeno jedno spole¢né parkovaci stani na vefejnych plochach
Oznaceni plochy: Z.11
Funkéni vyuziti: plochy smisené vyrobni a-skladevani— vyroba zemédélska a lesnicka vyroba-(VZ)

Hlavni vyuziti:  pozemky pro zastavitelnou ¢ast farmy a rodinného domu
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Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela

Mira zastavéni: stavebni pozemky na plochach smiSenych vyrobnich a-skladevani— vyroba zemédélska a
lesnicka swreba (VZ) musi byt alespoil z 25% nezastavéné a nezpevnéné

Prostorové uspofadani: ~ maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi;

Dalsi podminky: Negativni ucinky a vlivy z provozu stavby a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uZzivani
staveb ve svém okoli (zejména pak staveb pro bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi predpisy. Stavajici
ptistupovou polni cestu je mozné zpevnit.

Oznaceni plochy: Z.12
Funkéni vyuziti: plochy smisené obytné - venkevské(SV) smisené obytné vSeobecné (SU)

Hlavni vyuziti: pozemek stavajiciho rodinného domu
Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela
Zastavéna plocha: stavebni pozemek musi byt alesponi ze 40 % nezastavény a nezpevnény
Prostorové uspoiadani: ~ bude zachovéna stavajici vyskova hladina
Dalsi podminky: je pfipustné provést spolecné oploceni ploch Z.12, Z.8
Oznaceni plochy: Z.15-7Z1

Funkéni vyuziti: plochy vodni a vodohospodarské — vodni a vodnich tokti (WU)

Hlavni vyuziti:  pozemky vodnich ploch véetné doprovodnych porostii

Dalsi podminky: Negativni G¢inky a vlivy z chovu nesmi narusovat svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi ptedpisy.

Oznaceni plochy: Z.16-Z1

Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - smiSené obytné vseobecné (SU),
Hlavni vyuziti:  pozemky pro stavbu rodinnych domut

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela

Zastavéna plocha: plocha musi alespon ze 40 % umoznovat vsak destovych vod.
Prostorové uspotfadani: ~ bude zachovana stavajici vySkova hladina

Oznaceni plochy: Z.17-7Z1

Funkéni vyuziti: plochy vetejnych prostranstvi - vetejna prostranstvi v§eobecna (PU)
Hlavni vyuziti:  vefejna prostranstvi

Oznaceni plochy: Z.19-7Z1
Clenéni plochy: plochu tvoii diléi plochy Z.19a-Z1 a Z.19b-Z1

Funkéni vyuziti: plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)
Hlavni vyuziti:  pozemky vodnich ploch véetné doprovodnych porostil

Oznaceni plochy: Z2.20-Z1
Clenéni plochy: plochu tvoii diléi plochy Z.20a-Z1 a Z.20b-Z1

Funk¢éni vyuziti: plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)
Hlavni vyuziti: pozemky vodnich ploch véetné doprovodnych porosti

Oznaceni plochy: Z.21-Z1

Funkéni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi - vefejna prostranstvi v§eobecna (PU)
Hlavni vyuziti:  vefejna prostranstvi.

Oznaceni plochy: Z2.22-7Z1
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Funkéni vyuziti: plochy obcanského vybaveni — obcanské vybaveni jiné (OX)
Hlavni vyuziti:  pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro rozhledny

Oznaceni plochy: Z.24-7.1

Funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné - smiSené obytné vseobecné (SU),
Hlavni vyuziti:  pozemky pro stavbu rodinnych domut

Clenéni plochy pro hlavni vyuziti: jedna stavebni parcela

Zastaveéna plocha: plocha musi alespon ze 40 % umoznovat vsak destovych vod.
Prostorové uspotfadani:  bude zachovana stavajici vyskova hladina

Oznaceni plochy: Z2.25-7Z1

Funkéni vyuziti: plochy vetejnych prostranstvi - vetejna prostranstvi v§eobecna (PU)
Hlavni vyuziti:  vefejna prostranstvi

Oznaceni plochy: Z2.26-7Z1

Funkéni vyuziti: plochy zelené - zelen ochranna a izolacni (ZO)
Hlavni vyuziti:  plochy zelené, které plni funkci izola¢ni a kompozi¢ni.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP Niva (Vykres zakladniho ¢lenéni, Hlavni
vykres). V charakteristice plochy je uvedeno zpfesnéni hlavniho vyuziti plochy, obecné podminky pro umistovani
staveb, zafizeni a opatfeni jsou uvedeny v kapitole f).

C. 4. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNI{ ZELENE

Stavajici sidelni zelen na vefejnych prostranstvich, zejména v prostoru navsi, bude chranéna, udrzovana a obnovovana.
UP Niva dale chrani plochy stavajicich zahrad, predzahradek i vefejné zelené uvnitt prostoru navsi podminkami vyuziti
plochy smiSené obytné - néves{SV2) smiSené obytné centralni (SC), (viz kapitola f) Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti). Tato vefejna i vyhrazena zelein bude chranéna, udrZzovéana a obnovovana jako
soucast hodnotné historické urbanistické struktury. Rovnéz zahrady vymezené po obvodu historické zastavby budou
chranény ve své funkci z ddvodu ochrany urbanistické struktury.

Ze stejného diivodu se doporucuje v plochach smiSenych obytnych - tradi¢ni venkovska zastavba (SV+) respektovat a
udrzovat stavajici zahrady, zejména pokud navazuji na historické statky.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
sotni podsminel

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNI DOPRAVA (HLAVNI KOMUNIKACNI TAHY)

Zakladni dopravni skelet na katastru obce tvofi sit’ silnic II. a III. tfidy vymezenych na plochach dopravni infrastruktury
— DS, doplnénd o vybrané mistni a Gcéelové komunikace na plochach vefejného prostranstvi — PV PU. Zakladni

v

propojenti jejich jednotlivych ¢asti. Na tizemi obce piebira i ¢ast funkce obsluzné pro obsluhu jednotlivych nemovitosti
a areall.

Vedeni stavajicich silni¢nich komunikaci zlstane zachovano. Nesmi dojit ke zméné technickych parametrt
komunikaci, kterd by znamenala zhorSeni kvality obsluhy daného tizemi nebo zhorSeni bezpecnosti silni¢niho provozu.
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MISTNI KOMUNIKACE (VEDLEJSI KOMUNIKACNI TAHY)

Sit’” pozemnich komunikaci zajistujicich obsluhu tizemi dopliiuji mistni a ucelové komunikace v tizemnim planu
vymezené na plochach vefejného prostranstvi (PV PU). VSechny stavajici mistni a Gcelové komunikace zlistanou
zachovany a budou doplnény o komunikace nové napojujici nové zastavitelné plochy a plochy prestaveb.

U vsech stavajicich mistnich a uc¢elovych komunikaci nesmi dojit k uprave jejich technickych parametra, které
by vedly k omezeni prostupnosti izemi, snizeni kvality obsluhy Gzemi a/nebo snizeni bezpecnosti silni¢niho provozu na
nich.

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je vymezena navrhem ploch vefejnych prostranstvi - PV PU a vyznacenim
tras mistnich a tc¢elovych komunikaci.

Dopravni obsluha ploch pfestaveb a zastavitelnych ploch bude zajisténa kombinované s vyuzitim v$ech urovni
komunikaci - stavajicich silni¢nich, mistnich a ptipadné i uc¢elovych komunikaci a novymi mistnimi komunikacemi.

Nové mistni komunikace budou zatazeny do funkéni skupiny C - obsluzné. Mistni komunikace lezici uvniti
obytnych utvart mohou byt navrhovany rovnéz ve funkéni skupiné D1 — obytné zony (komunikace se smiSenym

provozem). Z hlediska kategorii komunikaci budou vSechny nové mistni komunikace navrzeny v kategorii mistni
obsluzné (MO).

Nové ucelové komunikace budou navrzeny s ohledem na ucel jejich pouziti (nejvétsi navrhové vozidlo) a
predpokladané intenzity dopravy
KOMUNIKACE PRO PEST

V zastavitelnych plochach bude vybudovana na hlavnich komunikacnich tazich ucelena sit’ chodnikt. Je doporuceno
vybudovani chodnikti i podél ostatnich komunikaci, které nebudou se smiSenym provozem a kde to Sitkové podminky
dovoli.

V zastavéném uzemi bude respektovana sit’ stavajicich chodnikl a budou doplnovany nové Useky (zejména
podél prutaht silnic II. a III. t¥idy), pfitom vSak nesmi dojit ke zhorSeni parametrii komunikaci, které by vedly ke
zhorsSeni obsluznosti izemi silni¢ni dopravou nebo by mély za nésledek zhorSeni bezpeénosti silni¢niho provozu. Pii
budovani novych chodnikti podél komunikaci musi byt téZ zajisténo dostate¢né odvodnéni piilehlych komunikaci.

DOPRAVA V KLIDU

Dimenzovani dopravy v klidu a umistovani parkovacich mist a garazi pro nové stavby a zafizeni bude provadéno v
souladu s platnymi piedpisy, s maximalnim moznym zohlednénim mistnich skute¢nosti. Potfebny pocet parkovacich
stani bude zajiStén priméarné na vlastnich pozemcich souvisejicich se stavbou.

Plochy pro bydleni nebo rekreaci:

V zastavitelnych plochach a v plochach pfestavby urCenych pro bydleni nebo rekreaci budou pro obytné okrsky
zajiSténa parkovaci stani na vetrejnych plochéch v nasledujicim minimalnim poctu:

oznaceni plochy pocet stani / poznamka

Z.la 2

Z.1b 1

Z.2a 3

Z.2b 3

7.7 1

78 - bez vymezeni nového vefejné pristupného stani, mozno
parkovat podél silnice I11/37727

7Z9aZ.10 1 spole¢né stani pro zastavitelnou plochu Z9 a Z10

Z.12 - bez vymezeni nového vefejné pristupného stani

7.16-Z1 - bez vymezeni nového verejné pristupného stani

PIT1 - bez vymezeni nového vefejné pristupného stani

7.24-71 - bez vymezeni nového verejné pristupného stani

Plochy pro obcanské vybaveni ebéanskouybavenest:

oznaceni plochy pocet stani / poznamka
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Z3 2 stani pro potiebu zdzemi sportovisté, pro stdvajici sportovisté
budou vyuzita vetejna stani v dochazkové vzdalenosti

7.22-71 - bez vymezeni nového vefejné piistupného stani

Pro plochy vyroby neni stanoven zadny limit pro minimalni pocet vetejné pfistupnych parkovacich stani
ZNACENE TURISTICKE A CYKLISTICKE TRASY
Znacené turistické trasy vedouci feSenym uzemim budou respektovany.

Cyklotrasa ¢. 5 povede podél ucelové cesty na Bousin, intravilinem obce a podél silnice 11/377 do Molenburku
- Vysocan. Cyklotrasa 5029 povede po ucelové cesté z Rozstani, intravilanem obce a po silnici I111/37727 na Protivanov.

V nezastavéném tizemi budou cyklotrasy vedeny po malo dopravné zatizenych silnicich III. tfidy, na pritazich
silnic 11/377 a III/37727 obci budou provedeny Upravy piicného uspoiadani komunikaci. HROMADNA DOPRAVA
0SOB

Na vyjezdu z obce smérem na Protivanov je navrzena vystavba zastavek autobusi. Nové zastavky jsou navrhovany v
autobusovych zalivech.

49



Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Jsou pfipustna zejména tato nova zafizeni siti technické infrastruktury (Fh (TU) v Gizemi:
- fady vodovodi pro vefejnou potiebu,

- fady ucelovych vodovodd,

- dalsi technologicka zafizeni a stavby pro zasobovani pitnou vodou

- trasy potrubi zeméd¢lskych zavlah

- zatizeni slouzici k odvadéni srazkovych vod

- stoky oddilné splaskové kanalizace zatsténé do Cistirny odpadnich vod,

- stoky oddilné destové kanalizace,

- Cerpaci Sachty oddilné splaskové kanalizace,

- dalsi zafizeni slouzici k odvadéni splaskovych vod,

- distribucni trafostanice (v¢etné ptipojovaciho vedeni VN 22 kV),

- podzemni kabelové trasy VN 22 kV nahrazujici stavajici vzdusna vedenti,

- podzemni kabelové trasy NN,

- trasy STL plynovodt,

- kabelové trasy telekomunikacni sité a dalsi telekomunikaéni zafizeni,

- kabelové trasy NN slouzici pro vetejné osvétleni (véetné svitidel),

- kabelové trasy vedeni mistniho rozhlasu (véetné reproduktorti mistniho rozhlasu).

Koridory navrzenych liniovych staveb jsou zavazn¢ vymezeny ve vykrese ¢.4. Vykres vefejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci &-3-UP Niva(Kencepee technické infrastruktury). Koridory navrzenych liniovych staveb jsou
vymezeny znackou sité, kterd je osou koridoru, Sitka koridoru je 10 m oboustranné od osy. Z technickych a
ekonomickych divodd, ¢i z povahy majetkovych vztahtt mohou byt vyjimecné sité a zafizeni technické infrastruktury
umistény mimo vyznaCeny koridor; pfitom nesmi byt omezena ¢i ohrozena urbanisticka koncepce, vyuziti ploch, a
navrzené vetejné prospésné stavby.

Trasy a koridory stavajicich a navrzenych liniovych staveb (5 (TU) a plochy technické infrastruktury jsou uréeny pro
navrzené vyuziti. Umisténi staveb, zafizeni, ¢i provedeni terénnich Uprav omezujicich nebo vylucujicich moznost
vystavby navrzené technické infrastruktury je neptipustné.

Prostorového uspotadanti siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci bude feseno dle pfislusnych
norem, pritom budou brany do uvahy vSechny stavajici a navrzené sité. Rozsifeni siti technické infrastruktury budou
prednostné feSena bez naruSeni vozovky silnic a mistnich komunikaci, trasy siti v soub&éhu s komunikacemi budou v
intravilanu sidel pfednostné ukladany do zelen¢ho pasu nebo chodniku, mimo intravilan sidel az za vnéjSim okrajem
silni¢niho télesa. Pfitom musi byt pfiméfené respektovan prostor pro kofenové systémy stavajici i navrzené liniové
zelené. V piipad¢ vystavby komunikaci kiizicich navrzené koridory bude ptizpisobeno technické feSeni komunikaci
budouci vystavbé siti ¥+ TU (budou osazeny ochranné konstrukce apod.), pokud to bude technicky mozné a
hospodarné.

Stavajici trasy siti technické infrastruktury prochazejici zastavitelnymi plochami a plochami pfestaveb budou chranény
nebo budou navrzeny pielozky nevyhovujicich useku siti, a stavajici sit¢ F TU budou doplnény novymi tak, aby byla
zajisténa funkEnost systému vefejné infrastruktury.

ODVODNENI UZEMI

Srazkové odpadni vody v zastavitelnych plochach budou z vetejnych prostranstvi odvadény prostiednictvim dest'ové
kanalizace a odvodinovacich piikopt a zlabg.

V mistech zvySeného natoku povrchovych vod do intravilanu obce z jeho okoli budou realizovany zachytné
ptikopy, na vtocich do destové kanalizace budou instalovany horské vpusti (s lapaky splavenin) ¢i budou realizovana
obdobna opatfeni pro bezpeény odvod povrchovych vod a pro zajisténi funkénosti systému destové kanalizace. Po
obvodu intravilanu sidla a podél komunikaci budou dopliovany chybéjici useky odvodinovacich piikopl a provadéna
dalsi opatieni pro zajisténi funkénosti systému odvodnéni.

SPLASKOVE A DESTOVE ODPADNI VODY

Veskeré destové vody budou likvidovany ve smyslu § 5 a 27 zdkona €. 254/2001 Sb.,v platném znéni, vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. v platném znéni. Prednostné budou zasakovany, vyuzivany a zadrzovany v lokalité.Starsi obecni
kanalizaci je vyuzita pouze pro odvadéni destovych vod. Stavajici destova kanalizace bude provozovana a udrzovana
tak, aby spliiovala vSechny pozadavky zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, v
platném znéni. Stavajici stavby a zafizeni budou chranény. Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit’ destové
kanalizace. U navrzenych zastavitelnych ploch Z.11 (farma) a Z.12 (bydleni) je pfipustné, aby destové odpadni vody
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byly zachycovany a vsakovany na téchto plochach nebo byly odvedeny novymi vétvemi destové kanalizace do toku
Bila voda ¢i na toku lezicich nadrzi. NavrZena deStova kanalizace bude prevazné odvadét destové vody z komunikaci a
pfilehlych zpevnénych ploch. Destové vody z jednotlivych stavebnich parcel (plochy stfech, zpevnéné plochy) budou v
maximalni mozné mife zachycovany a vsakovany na téchto parcelach v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a
geologickymi a hydrogeologickymi podminkami dané lokality. Odvadéni splaskovych vod je feSeno splaskovou
kanalizaci, oddilnou. Cisténi odpadnich vod probiha na COV umisténé u jizniho okraje intravilinu obce. Odtok
vy¢isténych vod je zaustén do bezejmenného toku Bild voda. Likvidace splaskovych vod z hospodaiské ¢innosti na
farmé Agro Rozstani, druzstvo je feSena jimkami na vyvazeni. Do obecni splaSkové kanalizace budou ptivadény pouze
odpadni vody splaskové, ne dest'ové, nebo primysloveé znecisténé (ropné latky, tuky, t€zké kovy atd.), jinak musi byt
predcistény. Odkanalizovani bude diky morfologii terénu tvofeno pfevazn¢ stokami splaskové gravitacni kanalizace, v
zavislosti na technicko-ekonomickych pomérech dané plochy rovnéz i tlakové. Odkanalizovani navrzenych
zastavitelnych ploch Z+—Z10 navaze na stavajici systém obecni splaskové kanalizace. U navrzenych zastavitelnych
ploch Z.11 (farma) a Z.12 (bydleni) je pfipustné, aby odpadni vody byly jimany v jimkach na vyvazeni a likvidovany v
souladu s platnymi pfedpisy. U zastavitelné plochy Z.5 je ptipustné fesit odvod a likvidaci splaskovych vod napojenim
na arealovou kanalizaci pily.
ZASOBOVANI vODOU
Soucasny zpusob zasobovani vodou bude zachovan. Stavajici pfivadéci vodovodni fady, zafizeni pro rozvod vody a
studny budou chranény. Je navrzen jimaci vrt - studna pro zasobovani skupinového vodovodu véetn€ napojeni.
Distribu¢ni sit’ vetejného vodovodu bude rozsitena do zastavitelnych ploch, distribuéni fady budou, pokud to
technicko-ekonomické podminky dovoli, zaokruhovany. Dimenzovani novych vodovodnich fadi bude odpovidat
zajisténi Spickovych odbérti a zajisténi dodavky pozarni vody. Rekonstrukce, pielozky a zmény zasobovacich a
distribu¢nich tadii a zafizeni na vodovodni siti jsou pfipustné. U zastavitelné plochy Z.12 a ploch pro zemédé€lskou
vyrobu a vyrobu Z.4, Z.5, 7.6, Z.11 je ptipustné zasobovani vodou z vlastnich studni v souladu s platnymi ptedpisy,.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Zasobovani elektrickou energii bude zajisténo prostfednictvim stavajici sit€ VVN, VN a stavajicich trafostanic, které
budou dle potieby posileny. Umisténi dal$ich trafostanic je ptipustné, pokud neomezi vyuziti ploch, vefejnou
infrastrukturu a navrzené veiejné prospésné stavby.

Stavajici venkovni vedeni v zastavéném uzemi bude nahrazeno (v zavislosti na technickych podminkach)
podzemnimi kabelovymi vedenimi. Rozvody elektrické sit¢ NN v zastavitelnych plochach budou vedeny vzdy
podzemni kabelovou trasou.

Vedeni VN mize byt v dil¢ich usecich ptelozeno; v zastavéném tizemi nebo v zastavitelnych plochach bude
vedeno (v zavislosti na technickych podminkach) podzemnimi kabelovymi trasami, trasy mohou byt upraveny
projektovou dokumentaci.

Stavajici fotovoltaicka elektrarna (FVE) véetné souvisejicich zafizeni bude chranéna. Bude respektovano jeji
ochranné pasmo 20 m.

PLYNOFIKACE

Soucasny stav zasobovani plynem bude zachovan, stavajici stavby a zafizeni pro rozvod plynu budou chranény.
Distribuéni sit’ vetejného plynovodu bude rozsifena do ploch pfestavby a zastavitelnych ploch, distribu¢ni fady budou,
pokud to technicko-ekonomické podminky dovoli, zaokruhovany. Dimenzovani novych plynovodnich fadt bude
odpovidat zajisténi $pickovych odbéri. Rekonstrukce, pielozky a zmény zasobovacich a distribucnich fadt a zafizeni na
plynovodni siti jsou ptipustné.
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TELEKOMUNIKACE

Stavajici elektronické telekomunikaéni vedeni a elektronické tele-komunikaéni zafizeni budou chranéna. Elektronické
Fele-omunikadni sité¢ budou rozsifeny do zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.

OSTATNI POZADAVKY

Pro nové stavby nebo pii zménach stavajicich staveb se stanovuje pozadavek, ze za piedpokladu, Ze je to technicky
mozné a ekonomicky pfijatelné (§ 16, odst. 7 zakona ¢. 201/2012 Sb.), budou vyuzity pro vytapéni teplo ze soustavy
zéasobovani tepelnou energii nebo zdroje, ktery neni stacionarnim zdrojem.

D.3.  VYMEZENI SYSTEMU ZELENE INFRASTRUKTURY

Zelend infrastruktura je tvotfena systém ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v krajiné (WT, AP, AL, LU, LX, NU, MU,
MU.p), ploch zelené (ZZ). Spolu s vymezenym uzemni systém ekologické stability (USES) vytvaii podminky pro
plnéni Siroké skaly environmentalnch funkeci.

Podminky pro zelenou infrastrukturu:

* realizovat izemni systém ekologické stability

e posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostli v krajing€, realizovat zaluénéni v plochach orné
pady podél toki a v plochach pro USES

e zlepsit estetickou hodnotu krajiny vytvofenim Uzemnich podminek pro realizaci vysadby aleji podél
komunikaci a cest, revitalizaci tokti s doplnénim bfehovych porostt

* posilovat podil stromové zelen¢ v sidle, zejména v ulicnich prostorech (plochdch vefejnych prostranstvi,
dopravni infrastruktury...) s propojenim na okolni krajinu

* realizovat nové remizy a ucelové komunikace s doprovodnou zeleni pro rozdrobeni rozsahlych ploch orné
pudy a zabezpeceni prostupnosti krajiny

*  realizovat rizné typy protieroznich opatfeni v krajin€, podporovat schopnost krajiny zadrzovat vodu

D.3.4 OBCANSKE VYBAVENI

Budou zachovany vSechny stavajici stavby a zafizeni obcéanského vybaveni. Vzhledem k dulezitosti zafizeni
obcanského vybaveni pro rozvoj tizemi mohou byt zafizeni ob¢anského vybaveni umistovana dle podminek funkéniho
¢lenéni uzemi v zastavéném tizemi, plochach piestavby i v zastavitelnych plochach.

Pro doplnéni stavajiciho obcanského vybaveni se vymezuje v sousedstvi hfisté zastavitelnd plocha Z.3; na
plose mohou byt umisténi objekty a zafizeni obcanského vybaveni - vefejné infrastruktury véetné¢ parkovaci plochy.
Dale se v ramci stabilizované plochy plochy smiSené obytné - tradieni-venkevskazastavba smisené obytné venkovské
(SV1) umoziuje vystavba nové hasi¢ské zbrojnice.

Dale je vymezena plocha Z.22-Z1 pro umisténi rozhledny.

D.4. 5 VEREJNA PROSTRANSTVI

Navrhovani a vyuzivani vetejnych prostranstvi bude v souladu s platnymi ptedpisy, pfedevsim—s—ustanovenimi§22
wyhl-564/2006-Sb-a s dalSimi ustanovenimi tzemniho planu.

D.5. 6 NAKLADANI S ODPADY

Soucasna koncepce zneskodiiovani odpadii bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy, navrh predpoklada zachovani
stavajicich mist s kontejnery pro ukladani tfidéného odpadu.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Nezastavénym tzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného tzemi nebo do zastavitelné plochy. Uzemnim planem
Niva jsou vymezena tato opatfeni (zmény vyuziti izemi nestavebni povahy):

Oznaceni plochy: K.1
Funkéni vyuziti: plochy ptirodni — pfirodni vSeobecné (NB) (NU)
Navrzené opatieni: zalozeni ¢asti regionalniho biokoridoru RBK.III
Oznaceni plochy: K.2
Funkéni vyuziti: plochy ptirodni — piirodni vseobecné NPy (NU)
Navrzené opatteni: zalozeni lokalniho biocentra LBC.9
Oznageni plochy: K.3
Dil¢i ¢lenéni: K.3.1, K.3.2
Funkéni vyuziti: plochy ptirodni — pfirodni vSeobecné (NB) (NU)
Navrzené opatfeni: zalozeni ¢asti regiondlniho biokoridoru RBK.III
Oznaceni plochy: K.4
Funk¢éni vyuziti: plochy pfirodni — pfirodni vseobecné (NP) (NU)
Navrzené opatieni: zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.IV
Oznageni plochy: K.5
Funk¢éni vyuziti: plochy pfirodni — pfirodni vseobecné (NP) (NU)
Navrzené opatieni: zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.VII
Oznaceni plochy: K.6
Dil¢i ¢lenéni: K.6.1, K.6.2
Funkéni vyuziti: plochy zelen€ - seukromé;vyhrazend-a-zéhumenky (£S) zelen zahradni a sadova (ZZ7)
Navrzené opatfeni: doplnéni pasu zahrad a zahumenkd po obvodu sidla

Oznaceni plochy: K.7

Funkéni vyuziti: plochy smiSené krajinné nezastavéné¢ho—tizemi— krajinnd—zelen-(N2X9 — smiSené krajinné
v§eobecné — ptirodni priority (MU.p)

Navrzené opatteni: propojeni remizku s navrzenou liniovou zeleni po obvodu sidla

Oznageni plochy: K.8
Funkéni vyuziti: plochy zelen€ - seukroméa,vyhrazendazahumenly (£S) zelen zahradni a sadova (ZZ)
Navrzené opatieni: ziizeni zahrady u existujici vily

Oznaceni plochy: K.9

Funkéni vyuziti: plochy smisené krajinné nezastavénéhe—tzemi— krajinnd—zeledi—(NX) — smiSené krajinné
vSeobecné — piirodni priority (MU.p)

Navrzené opatieni: zalozeni vétrolamu

Oznaceni plochy: K.10
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Funkéni vyuziti: plochy smisené krajinné nezastavéného—tzemi— krajinnd—zele—(N — smiSené krajinné
vSeobecné — piirodni priority (MU.p)

Navrzené opatieni: zalozeni vétrolamu
Oznaceni plochy: K.11

Funkéni vyuzZiti: plochy zelené - seukromé,whrazendazdhumenley (£S) zelen zahradni a sadova (ZZ)

Navrzené opatteni: zaloZeni pasu zahrad po obvodu zastavitelné plochy

Oznaceni plochy: K.12

Funkéni vyuziti: plochy smiSené krajinné nezastavéné¢ho—tizemi— krajinnd—zelen-(N2 — smiSené krajinné
v§eobecné — ptirodni priority (MU.p)

Navrzené opatieni: zaloZeni remizku
Oznaceni plochy: K.13
Funkéni vyuziti: plochy zemédélské - leuley-a-pastviny-(INZH trvalé travni porosty (AL)

Navrzené opatieni: zatravnéni orné pudy v plose letiste

Oznaceni plochy: K.14

Funkéni vyuzZiti: plochy vodni a vodohospodarské V) — vodni a vodohospodaiské vieobecné (WU)
Navrzené opatteni: roz§ifeni vodni nadrze P14
Oznageni plochy: K.15

Funkéni vyuziti: plochy smiSené krajinné nezastavéné¢ho—tizemi— krajinnd—zelen-(N2X — smiSené krajinné
v§eobecné — ptirodni priority (MU.p)

Navrzené opatieni: zaloZeni plochy krajinné zelen¢
Oznaceni plochy: K.16
Dil¢i ¢lenéni: K.16.1, K.16.2

Funkéni vyuziti: plochy vodni a vodohospodaiské V3 — vodni a vodohospodaiské vseobecné (WU)
Navrzené opatieni: ziizeni vodni nadrz

Oznaceni plochy: K.17
Funkéni vyuzZiti: plochy smiSené krajinné nezastaveéného-izemi-(INS) smisené krajinné vSeobecné (MU)

Navrzené opatieni: ziizeni poldru

Oznaceni plochy: K.18
Dil¢i ¢lenéni: K.18.1, K.18.2
Funkéni vyuziti: plochy smiSené krajinné nezastavénéhoizemi-(NS) smiSené krajinné vseobecné (MU)

Navrzené opatieni: zfizeni poldru

Plochy opatieni jsou vymezeny graficky ve vykresech ¢. 1 a 2 UP Niva (Vykres zékladniho ¢lenéni, Hlavni vykres).
Podminky pro umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro funkéni plochy v nezastavéném tzemi jsou uvedeny v
kapitole f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

E.2. STANOVENI PODMINEK PRO UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feseném tizemi jsou vymezeny tyto prvky mistniho izemniho systému ekologické stability:

e lokalni biocentrum LBC.1 Nivsky Rybnik existujici
e regionalni biocentrum RBC.109 Niva 2-NivskéLeuky-(1888)  existujici
o lokdlni biocentrum LBC.3 Zadni Marsin existujici
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e lokélni biocentrum LBC.4 V Zalomech existujici
e lokalni biocentrum LBC.5 Milanka existujici
e lokalni biocentrum LBC.6 U Kuchynék existujici
o lokalni biocentrum LBC.7 U Hranice existujici
e lokélni biocentrum LBC.8 Kouty existujici
e lokélni biocentrum LBC.9 Rybnik navrzeny
o lokalni biokoridor LBK.I existujici
o lokélni biokoridor LBK.IIa, ITb existujici
e regionalni biokoridor RBK.77 H¥ Cast. existujici, ¢ast. navrzeny
o lokélni biokoridor LBK.IV Cast. existujici, ¢ast. navrzeny
e regionalni biokoridor RBK.78 ¥V~RK1445) existujici
e lokalni biokoridor LBK.VI ¢ast. existujici, ¢ast. navrzeny
e lokalni biokoridor LBK.VII cast. existujici, ¢ast. navrzeny
o lokdlni biokoridor LBK.IX existujici
o lokéalni biokoridor LBK.XI existujici
o lokalni biokoridor LBK.XIIIa, XIIIb existujici

Prvky USES - biokoridory a biocentra - jsou vymezeny jako plochy piirodni (NB) (NU), interakéni prvky jsou
vymezeny liniové. Podminky ochrany ploch USES jsou uvedeny v kapitole f). Rozsah ploch uréenych pro realizaci
tizemniho systému ekologické stability je vymezen graficky ve vykresu & 2 UP Niva (Hlavni vykres). Navrh USES
bude zohlednén a zapracovan pfi navrhu pozemkovych uprav.

E.3. STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemnim planem Niva je vymezena sit mistnich a piistupovych komunikaci na plochach smiSenych krajinnych

nezastavencho—azemi—(INSINX MU,MU.p), a dale jako soucast ploch zemédélskych (NZ—NZ+ AP, AL), ploch
ptirodnich (NP) (NU) a ploch lesnich Ny (LU). Tyto komunikace slouzi k zajisténi dopravni obsluhy staveb a ploch,

zpiistupiiyji lesni a zemédélské pozemky a slouzi turistice a rekreacnimu vyuzivani krajiny. Tyto cesty nesmi byt
pfehrazovany a uzavirany (ploty, branami apod.).

E.4. STANOVENI PODMINEK PRO PROTIEROZNI OPATRENI A ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI
KRAJINY

V celém rozsahu nezastavéného uzemi je piipustné realizovat protierozni opatieni a zfizovat vodni nadrze do vymeéry
1000 m2, pfitom nesmi byt omezena ¢i ohroZena urbanisticka koncepce a navrzené vefejné prospésné stavby.

E.5. STANOVENI PODMINEK PRO OCHRANU PRED POVODNEMI

Zastavéné izemi neni pfimo ohroZeno povodni. Pro ochranu zastavéného uzemi obce pfed povodnémi bude chranéna
stavajici nadrz P+6 T.16 a dale jsou navrzeny poldry K.17 a K.18. Pro ochranu pied svahovymi vodami budou
respektovany a fadné udrzovany stavajici odvodiiovaci ptikopy a destova kanalizace a budou doplnény navrzené useky
odvodiovacich ptikopt a dest'ové kanalizace.

Dale jsou pro zadrzeni vody v krajiné€ navrzeny vodni plochy (WU) —K.14, Z.15, Z.19a, Z.19b, Z.20a, Z.20b.
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E.6. STANOVENI PODMINEK PRO REKREACI

Pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny nejsou vymezeny plochy. Pro zajisténi rekreacnich funkci krajiny (pési turistika,
cykloturistika, béZecké lyZovani) jsou chranény mistni a uc¢elové komunikace prochazejici fesenym uzemim (viz bod
e.3).

E.7. STANOVENI PODMINEK PRO DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan Niva nevymezuje plochy, na kterych by byla piipustna t&Zba nerostt.

F. PODMINKY STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

UP Niva vymezuje z hlediska funkéniho vyuziti tyto druhy ploch a podminky jejich vyuziti:

Plochy smiSené obytné - tradi¢ni-venkevska zastavba(SV-D-smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné - tradi¢ni-venkevskazastavba smiSené obytné venkovské jsou vymezeny v lokalitach
se stabilizovanou zastavbou tvofenou historickymi statky a domy a s historickym uspotadanim staveb, dvort, zahrad a
vefejnych prostranstvi. Uelem vymezeni plochy je zajisténi podminek pro bydleni a pro piiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a nerusici vyroby a zemédélské vyroby vcéetné chovu
hospodarskych zvirat, pokud tyto ¢innosti spliiuji obecné platné predpisy.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemki.

Dalsi Piipustné vyuziti:  pozemky staveb pro rodinnou rekreaci a pro hromadnou rekreaci v malém méfitku,
pozemky vefejnych prostranstvi (véetné ploch vetejné pristupné zelen€), pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, pozemky vodnich tokl a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiovych a retenénich opatfeni,
pozemky staveb pro protipozarni ochranu.

Podminéné pfipustné vyuziti: do ploch smiSené obytné - tradiéni—venkevskd—zastavba smiSené obytné
venkovské lze zahrnout pozemky se stavbami a zafizenimi obéanského vybaveni, nerusici vyroby, nerusici zemédélské

vyroby a chovu zvifat, stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren sitwevanyeh-peuzena-stfechach-objekti;kteréjsou
definovanyjake-neruSiei-akteré-za podminky, ze:

* svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okolli,
* nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gizemi,
* svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,

* maji kapacity imérné potencialu daného Gizemi a jsou v souladu s jeho charakterem, z toho stavby a
zatizeni pro obchod a stravovani do 300 m? prodejni ¢i odbytové plochy,

* spliuji pozadavky obecné platnych predpisti na umistovani staveb a zafizeni v plochach s
pfevazujicim obytnym vyuzitim. Do ploch smiSené obytné --tradiéni-venkevskazastavba smisené
obytné venkovské l1ze dale zahrnout docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci,
pokud jejich vystavba nenarusi hodnoty tradi¢ni venkovské zastavby.

Nepfipustné vyuziti: v§e ostatni.

i Zakladni podminky ochrany krajinného rdzu a charakteru tizemi:

« Stavebni Cinnosti v plose budou vychazet z hodnot tradiéni venkovské zastavby véetné méfitka,
usporadani, dodrzeni stavebnich ¢ar a miry vyuziti ploch.

+ Zvlastni diraz bude kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych hodnot
stavajicich historicky cennych staveb

* Nova vystavba v zastavéném uzemi bude pfizplusobena tradi¢nimu pudorysnému usporadani
zastavby.

 Historicky vzniklé proluky mezi statky kolem navsi budou zachovany nezastavéné v Sitkach
minimalné 15 m jako charakteristicky rys urbanistické struktury.
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* Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi tUpravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

* Nové stavby a zmény staveb v izemi nesmi svou podlaznosti prevysit nejvyssi pfilehlé objekty,
mezi které patii vSechny obytné stavby urcujici charakter mista. Z diivodu zachovani stavajicich

hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi souvisejici stavby, véetné priceli budov, v nichz
jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku nebo vozovky mistni komunikace.

* Vyse uvedené zasady budou uplatnény pfiméfené na stavbu hasi¢ské zbrojnice.

* U zaméra staveb, které métitkem, usporadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky
dnesni urbanistické struktury, bude v izemnim fizeni odborné posouzen soulad zaméru s ve verejném
zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami tizemi.

Plochy smiSené obytné - naves{(SV2)-smiSené obytné centralni (SC)

Plochy smiSené obytné — néves-smisené obytné centralni jsou vymezeny v prostoru historické navsi. Tvofi je smiSené
plochy vefejnych prostranstvi, zahrad, predzahradek a rovnéz pozemky umoznujici vystavbu rodinnych domi v mistech
diive existujici domkaiské zastavby. Uéelem vymezeni plochy je zajiiténi smisenych funkci névsi, ochrana historického
charakteru navsi a jejich urbanisticko-architektonickych hodnot a zajisténi prastupnosti a zajisténi podminek pro
bydleni v sousedicich plochach pfi zachovani moznosti obnovit tradi¢ni domkarskou zastavbu.

Hlavni vyuziti: pozemky vetejnych prostranstvi (véetné ploch vefejné pristupné zelené), pozemky zahrad a
piedzahradek

Dalsi-Pripustné vyuziti:  pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci na plochach navsi, kde v minulosti
existovala tradi¢ni domkaiska zastavba; pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich
tokt a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retenénich opatieni

Podminéné ptipustné vyuziti: Do ploch smiSené obytné - aéves—smiSené obytné centralni Ize dale zahrnout
docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci, pokud jejich vystavba nenarusi hodnoty tradi¢ni
venkovské zastavby, stavby a zatizeni fotovoltaickych elektraren za podminky, ze:

* svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
* nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi

Nepfipustné vyuziti: v§e ostatni.

i Zakladni podminky ochrany krajinného rdzu a charakteru tizemi:

* Bude chranéno tradi¢ni ¢lenéni plochy na vefejné pristupné plochy a vyhrazené pozemky (vcetné
zachovani struktury oploceni), budou chranény historické pfistupové cesty, prostupnost uzemi a
zelen.

 Historicky vzniklé proluky mezi statky kolem navsi budou zachovany nezastavéné v Sitkach
minimalné 15 m jako charakteristicky rys urbanistické struktury.

« Stavebni ¢innosti v plose budou vychazet z hodnot tradiéni domkaiské zastavby veetné méfitka,
tvaru, uspofadani a miry vyuziti ploch. Stavebni ¢innosti nesmi dojit k naruseni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot ndvsi nebo k naruseni architektonické
jednoty celku.

* Podlaznost novych staveb bude maximalné jedno nadzemni podlazi s podkrovim.

» Z divodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi souvisejici
stavby, véetné praceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku
nebo vozovky mistni komunikace

Plochy smiSené obytné - venkevské(SV)-smiSené obytné v§eobecné (SU)

Plochy smiSené obytné - wenkewvské smiSené obytné vSeobecné jsou vymezeny za Géelem zajisténi podminek pro
bydleni a pro pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni, drobné podnikani a nerusici
vyroby a zemédélské vyroby veetné chovu hospodarskych zvitat, pokud tyto ¢innosti splituji obecné platné predpisy.
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Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemkd.

Dalsi-Piipustné vyuziti:  pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi, (vCetné
ploch vefejné piistupné zelen€), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich tokd a
ploch, pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retencnich opatieni.

Podminéné ptipustné vyuziti: do ploch smisené obytné - venkevské smiSené obytné vSseobecné lze zahrnout
pozemky se stavbami a zafizenimi obcanského vybaveni, drobné podnikani, nerusici vyroby, neruSici zemédélské
a zafizeni fotovoltaickych elektraren
eré-za podminky, ze:

* svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okolli,
* nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi,
* svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,

» maji kapacity imérné potencialu daného tizemi a jsou v souladu s jeho charakterem, z toho stavby a
zafizeni pro obchod a stravovani do 300 m? prodejni ¢i odbytové plochy,

* spliyji pozadavky obecné platnych predpisi na umistovani staveb a zafizeni v plochach s
pfevazujicim obytnym vyuzitim. Do ploch smiSené obytné - venkevské smiSené obytné vSeobecné lze dale zahrnout
docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci, pokud jejich vystavba nenarusi hodnoty tradi¢ni
venkovské zastavby.

Nepiipustné vyuziti: vSe ostatni.

i Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru tizemi:

+ Stavebni Cinnosti v plose budou vychdzet z hodnot tradi¢ni venkovské zastavby vcetné méfitka,
uspofadani, dodrzeni stavebnich ¢ar a miry vyuziti ploch.

» Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi uUpravami dojit k naruseni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot dané¢ho mista nebo k naruSeni
architektonické jednoty celku.

* Nové stavby a zmény staveb v tizemi nesmi svou podlaznosti pfevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi
které patii vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.

» Z diivodu zachovani stavajicich hodnot zastavby je mozno stavby pro bydleni a dalsi souvisejici
stavby, vcetné praceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, umistit az na hranici pozemku
nebo vozovky mistni komunikace.

» U zaméru staveb, které métitkem, usporadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky
dnesni urbanistické struktury, bude v uzemnim fizeni odborné posouzen soulad zaméra s ve vefejném
zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami tzemi.

Plochy bvdleni - vbytevyech-domech bydleni hromadné (BH)

Plochy bydleni - »bytevyeh-domeeh bydleni hromadné jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni
v prevazné bytovych domech v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a
kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vetejnych prostranstvi a obcanského vybaveni.

Hlavni vyuziti: pozemky bytovych domi.

Dalsi Pripustné vyuziti:  pozemky vefejnych prostranstvi (véetn€ ploch vetejné piistupné zeleng), pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, v€etné jednotlivych, skupinovych a hromadnych gardzi, pozemky
vodnich tokli a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retencnich opatteni.

Podminéné pripustné vyuziti: do ploch bydleni - »bytevyeh-domeeh bydleni hromadné lze zahrnout pozemky
se stavbami a zafizenimi obcCanského vybaveni, stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren situovanych pouze na
sttechach objektl, pozemky, stavby a zafizeni pro parkovani, které jsou definovany jako nerusici a které:

* svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli,

* nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi,

* svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi,

* maji kapacity imérné potencidlu dané¢ho uzemi a jsou v souladu
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s jeho charakterem, z toho stavby a zatizeni pro obchod a
stravovani do 100 m? prodejni ¢i odbytové plochy,
* splituji pozadavky obecné platnych pfedpisti na umistovani staveb
a zafizeni v plochach s pfevazujicim obytnym vyuzitim.
Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.
: fadant Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru uzemi:
* Nové stavby a zmény staveb v tizemi nesmi svou podlaznosti pfevysit nejvyssi prilehlé objekty, mezi
které patii vSechny obytné stavby urcujici charakter mista.
» U zaméra staveb, které métitkem, usporadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky
dnesni urbanistické struktury, bude v izemnim fizeni odborné posouzen soulad zamért s ve verejném
zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi hodnotami izemi

Plochy obéanského vybaveni - vefejina-infrastruktura(OV) obcéanské vybaveni v§eobecné (OU)

Plochy ob¢anského vybaveni - wefepna-infrastruktura-obCanské vybaveni vSeobecné jsou vymezeny za tielem zajisténi
podminek pro piiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,

pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prodej a administrativu,
télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum.

Dalsi Pripustné vyuziti:  pozemky vefejnych prostranstvi (véetné ploch vetejné piistupné zeleng), pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich tokt a ploch, pozemky protieroznich,
protipovodnovych a reten¢nich opatieni.

Podminéné piipustné vyuziti: do ploch obcanského vybaveni lze zahrnout pozemky se stavbami bytd
sluzebnich a majitell zafizeni a dal$ich staveb pro bydleni, pokud charakter plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi
staveb pro bydleni. Do ploch ob¢anského vybaveni lze zahrnout pozemky staveb a zafizeni nerusici vyroby, pozemky
staveb a zafizeni pro sbér a tfidéni komunalniho odpadu, stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren situovanych pouze
na stfechach objektli, pozemky a stavby a zafizeni pro parkovani, které jsou definovany jako nerusici a které:

* svym provozem a technickym zafizenim nenarusSuji uzivani staveb, ploch a zafizeni ve
svém okoli,

* nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi,

* svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Gizemi,

» maji kapacity umérné potencialu dané¢ho izemi a jsou v souladu s jeho charakterem. Do

ploch obcanského vybaveni lze dale zahrnout docasné stavby a zafizeni pro informace,
reklamu a propagaci, pokud jejich vystavba nenarusi hodnoty tradi¢ni venkovské zéastavby.

Nepfipustné vyuziti: v§e ostatni.

i Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru izemi: u zadméri staveb,
které méfitkem, usporadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky dnesni urbanistické struktury, bude v
uzemnim fizeni odborné posouzen soulad zdmérid s ve vefejném zajmu chrdnénymi urbanisticko - architektonickymi
hodnotami uzemi

4

U plochy na pozemku st. 36/1, 36/2, parc. ¢. 2/2, 1, 2/1 je stanoveno:

 Stavebni Cinnosti v plose budou vychéazet z hodnot tradi¢ni venkovské zéastavby vcetné méftitka,
usporadani, dodrzeni stavebnich ¢ar a miry vyuziti ploch.

» Zvlastni diraz bude kladen na zachovani, vhodné doplnéni a obnovu architektonickych hodnot
stavajicich historicky cennych staveb

* Nova vystavba v zastavéném tUzemi bude pfizptisobena tradicnimu pudorysnému uspofadani
zastavby.

» Nastavby staveb jsou nepfipustné, pokud by mohlo navrhovanymi Upravami dojit k naruSeni
dochovanych historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.
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Plochy obcanského vybaveni - télevyvehovna-asportovnizafizeni- obcanské vybaveni sport (OS)
Plochy obcanského vybaveni - télevrehovnda-spertovaizatizent -obCanské vybaveni sport jsou vymezeny za ucelem

zajisténi podminek pro pfimétené umisténi, dostupnost a vyuzivani sportovnich staveb a zafizeni, .

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni pro sport, rekreaci, pfechodné ubytovani a
vetejné stravovani.

Dalsi Pripustné vyuziti:  pozemky staveb a zafizeni dalSich druhG obcanského vybaveni slucitelnych s
hlavnim vyuzitim, pozemky vefejnych prostranstvi (v€etné ploch vetejné pfistupné zeleng), pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich tokd a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiovych a
reten¢nich opatieni.

Podminéné piipustné vyuziti: do ploch oblanského vybaveni - teleovyehovnd—a—sportovai—zatizeni-obCanské
vybaveni sport lze zahrnout pozemky pro stavbu bytl sluZzebnich a majitelt zafizeni, pokud charakter plochy a jeji

usporadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni. Do ploch obCanského vybaveni - télevyrehovnad-a-spertovaizatizent
obcanské vybaveni sport lze dale zahrnout pozemky, stavby a zafizeni pro parkovani, pozemky stavby a zafizeni
fotovoltaickych elektraren situovanych pouze na stfechach objektd a docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu
a propagaci, pokud jsou slucitelné s hlavnim vyuzitim a jejich vystavba nenarusi hodnoty tradi¢ni venkovské zastavby
souvisejiciho tizemi.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

i Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru iizemi: u zaméru staveb, které
méfitkem, uspofadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky dne$ni urbanistické struktury, bude v
uzemnim fizeni odborné posouzen soulad zamérd s ve vefejném zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi
hodnotami tizemi.

Plochy obéanského vybaveni - obéanské vybaveni jiné (OX)

Plochy obcanského vybaveni - obcanské vybaveni jiné jsou vymezeny za uc¢elem umisténi rozhledny,

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského vybaveni pro rozhledny,

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni dal§ich druhti obcanského vybaveni slucitelnych s
hlavnim vyuzitim, pozemky vetejnych prostranstvi (vcetné ploch vetejné pfistupné zelené), pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich tokd a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiovych a
retencnich opatfeni.

Nepripustné vyuziti: v§e ostatni.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru uzemi: Dalsi stupen projektové dokumentace bude
projednan na ministerstvu obrany.

Plochy smiSené vyrobni (VS) — smiSené vyrobni v§eobecné (HU)

Plochy smiSené vyrobni jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti pozemka staveb pro vyrobu, skladovani,
sluzby a obchod v pfipadech, kdy z divodu negativnich vlivii téchto staveb za hranici téchto pozemkd vylucuje
zaclenéni pozemku s témito vlivy do ploch jiného zptsobu vyuziti. I pro tato zafizeni vs$ak plati, ze negativni G¢inky a
vlivy téchto staveb a zafizeni nesmi narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi predpisy. Plochy smiSené vyrobni jsou vymezeny v pifimé
navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a jsou z nich ptistupné.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, skladovani, sluzby, obchod a administrativu.

Dalsi-Pripustné vyuziti:  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky staveb a zatizeni
obcanské vybavenosti slucitelnych s hlavnim vyuzitim, pozemky vefejnych prostranstvi (véetné ploch vetejné ptistupné
zelené), pozemky vodnich tokl a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiovych a retencnich opatteni.

Podminéné piipustné vyuziti: do ploch smiSenych vyrobnich lze zahrnout stavby bytl sluzebnich a majitelt
zafizeni, pokud charakter plochy a jeji uspofadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni. Do ploch smiSenych vyrobnich
lze dale zahrnout pozemky staveb a zafizeni urCenych pro nakladani s odpady, pozemky staveb a zafizeni pro
bioplynové stanice, pozemky Cerpacich stanic pohonnych hmot, které svym provozovanim a technickym zafizenim
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nenaru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tzemi. Do ploch
smiSenych vyrobnich lze dale zahrnout pozemky, stavby a zafizeni pro parkovani, pozemky stavby a zafizeni
fotovoltaickych elektraren situovanych pouze na stiechach objektil, a docasné stavby a zatizeni pro informace, reklamu
a propagaci, pokud jejich vystavba nenarusi hodnoty tradi¢ni venkovské zastavby souvisejiciho uzemi.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

i Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru izemi: u zameéru staveb, které
méfitkem, usporadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky dnes$ni urbanistické struktury, bude v
uzemnim fizeni odborné posouzen soulad zdmérl s ve vefejném zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi
hodnotami uzemi.

Plochy smiSené vyrobni vyreby-askladeviani—zemédélska - viroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska—vyroba zemédélska a lesnicka jsou vymezeny za uUcelem vyuziti
pozemkl zemédélskych staveb v piipadech, kdy z divodu negativnich vlivl téchto staveb je vylouceno zaélenéni
pozemk s témito vlivy do ploch jiného zplsobu vyuziti. Pro stavby a zafizeni plati, ze negativni u¢inky a vlivy téchto
staveb a zafizeni nesmi naruSovat provoz a uzivani stavajicich staveb a zafizeni ve svém okoli (zejména pak staveb pro
bydleni) nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi piedpisy.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a skladovani.

DalsiPripustné vyuziti:  pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejné prostranstvi,
pozemky a zafizeni obCanské vybavenosti (zejména stavby pro maloobchodni prodej, administrativni a spravni budovy
a zafizeni), pozemky vodnich tokt a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiiovych a reten¢nich opatieni.

Podminéné pfipustné vyuziti: do ploch smiSenych vyrobnich sreby—a—skladevani— zemeédélska—vyroba
zemédélska a lesnickd 1ze zahrnout pozemky dalSich staveb a zafizeni pro vyrobu, pokud svym charakterem spliuji
podminky na umisténi v této ploSe. Do ploch smiSenych vyrobnich sreby—a—skladevant - zemédélskd—vyroba
zemedélska a lesnickd lze zahrnout stavby byt a rodinnych domt sluZebnich a majitelt zafizeni, pokud charakter
plochy a jeji uspotfadani dovoluje umisténi staveb pro bydleni. Do ploch smiSenych vyrobnich sreby—a-skladevant -
zemedelskéa—vyroba zemédeélska a lesnicka lze dale zahrnout pozemky staveb a zafizeni kompostaren a pozemky
cerpacich stanic pohonnych hmot, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejictho uzemi. Do ploch smiSenych vyrobnich lze dale
zahrnout pozemky, stavby a zafizeni pro parkovani, pozemky stavby a zafizeni fotovoltaickych elektraren situovanych
pouze na stfechach objektii, a docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci, pokud jejich vystavba
nenarus$i hodnoty tradi¢ni venkovské zastavby souvisejiciho izemi.

Nepripustné vyuziti: vSe ostatni.

Prostorevé-uspetadant Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru izemi: u zaméra staveb, které

méfitkem, usporadanim, nebo mirou vyuziti ploch budou vybocovat z logiky dnes$ni urbanistické struktury, bude v
uzemnim fizeni odborné posouzen soulad zamérd s ve vefejném zajmu chranénymi urbanisticko-architektonickymi
hodnotami tizemi.

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni (DS)

Plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni jsou vymezeny za ucelem zajiSténi vyuziti pozemku
silni¢nich dopravnich staveb a zafizeni a k zajisténi dopravni pfistupnosti jinych ploch (zejména za tcelem zajisténi
prichodnosti krajinou, kterou tvofi plochy nezastavéného uzemi, k zajisténi pristupnosti vybranych staveb umisténych v
krajin¢ a obsluhy zemédélskych a lesnich pozemkit).

Hlavni vyuziti: pozemky silnic, vybranych mistnich komunikaci a mistnich uc¢elovych komunikaci (véetné
pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace jako naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni
zelen).

Dalsi Piipustné vyuziti:  pozemky vefejnych prostranstvi, pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy), pozemky a zafizeni technické infrastruktury,
pozemky vodnich tokd a ploch, pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retenénich opatieni.

Nepiipustné vyuziti: vSe ostatni.
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Plochy veiejnych prostranstvi — verejna prostranstvi v§eobecna (PU)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfimétené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemkil vefejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a
ucelem.

Hlavni vyuzZiti: vefejna prostranstvi.

Dalsi-Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury slucitelné s ucelem vetejnych
prostranstvi, garaz na parc. ¢. 181/21, plochy vefejné ptistupné zelené, pozemky vodnich tokd a ploch, pozemky
protieroznich, protipovodiiovych a retenénich opatieni.

Podminéné ptipustné vyuziti: do¢asné stavby a zafizeni charakteru obcanské vybavenosti, majici piimou
souvislost s funkci vefejnych prostranstvi, pokud jsou svym charakterem slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi,
drobna doprovodnd a sakrdlni architektura, pozemky htist, docasné stavby a zafizeni pro informace, reklamu a
propagaci, pokud jsou v souladu s hlavnim vyuzitim; pozemky existujicich vyhrazenych zahrad a predzahradek budou
respektovany.

Nepiipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy zelené - seukrema;vyhrazendazihumenlky (ZS) zeleii zahradni a sadova (Z7)
Plochy zelenég - seukromé-a—~vyhrazendzelef-a-zéhumenlky-zelen zahradni a sadova jsou vymezeny zejména za

ucelemvyuzivani zahrad a dalSich pozemkl zemédé€lského ptidniho fondu nachazejicich se pfevazné v zastavéném
uzemi a na jeho okraji. Jde o pozemky, které se vyznamné podileji na utvafeni charakteru urbanizované¢ho izemi nebo
jsou vyznamné dotceny limity vyuziti izemi, a proto je na nich nutné omezit moznost umistovani staveb a dalSich
zafizeni.

Hlavni vyuziti: pozemky zahrad a dalsi zemédélské ptidy souvisejici s obytnym tzemim.

Dalsi-Piipustné vyuziti: pozemky ostatnich ploch a krajinné zelené, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro zemédélstvi a pro chov zvirat pro rekreacni a sportovni ucely v rozsahu, ktery odpovida velikosti souvisejicich
pozemkl, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vodnich tokli a ploch, pozemky
protieroznich, protipovodinovych a retenc¢nich opatteni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy zelené — zeleni ochranna a izolaéni (ZO)

Hlavni vyuziti:  plochy zelené, které plni funkci izola¢ni a kompozicni.

Piipustné vyuziti: pozemky zelené¢ koncipované s dlirazem na izolacni a kompozi¢ni funkci, pozemky
dopravni a technické infrastruktury, pozemky pro vodni plochy a koryta vodnich tokt, plochy protieroznich opatteni ,
oploceni

Neptipustné vyuziti: veskeré ¢innosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.

Plochy technické infrastruktury (FD — technicka infrastruktura v§eobecna (TU)

Plochy technické infrastruktury jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuZziti pozemki v pfipadech, kdy vyuziti
pozemkt pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaélenéni do ploch jiného zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto
pozemki neni mozné. Liniova vedeni siti technické infrastruktury je ptipustné vést i jinou plochou.

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a vedeni technické infrastruktury a s nimi provozné souvisejicich zatizeni
(vodovodt, vodojemi, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikaénich vedeni a zafizeni vefejné site€, plynovodl, ropovodii a produktovodi).

Dalsi-Pripustné vyuziti: pozemky vefejnych prostranstvi (véetné ploch vefejné pfistupné zelen¢), pozemky
souvisejici dopravni infrastruktury, pozemky krajinné a sidelni zelené, pozemky vodnich tokd a ploch, pozemky
protieroznich, protipovodinovych a retenc¢nich opatteni.

Nepiipustné vyuziti: vSe ostatni.
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

Plochy vodni a vodohospodaiské (VV)— vodni a vodohospodaiské v§eobecné (WU)

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny za Uéelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a plnéni dalSich ucell stanovenych
pravnimi ptedpisy upravujicimi problematiku na seku vod a ochrany piirody a krajiny.

Hlavni vyuzZiti: pozemky vodnich ploch, pozemky koryt vodnich tokl véetné doprovodnych porost.

Dalsi-Pripustné vyuziti: pozemky, zafizeni a stavby uréené pro pievazujici vodohospodaiské vyuziti (véetné
malych vodnich elektraren), pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (véetné tras turistickych stezek,
cyklostezek, bézeckych tras a nau¢nych stezek), pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retenénich opatieni.

Nepfipustné vyuziti: vSe ostatni.

Plochy zemédélské (NZ)— orna puda (AP)

Plochy zemédélské jsou vymezeny za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského ptidniho fondu s vyjimkou luk a pastvin.

Dalsi-Pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, plochy krajinné a
doprovodné liniové zelené, plochy skladebnych ¢asti USES (interakéni prvky, biokoridory a biocentra), pozemky
sowvisefiei dopravni a technické infrastruktury (&i€elové komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych
pozemkd, ptistup k rozhledné, rekreaénim objektiim, trasy turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a nau¢nych
stezek) stavby a Jma opatrem potrebna ke zprlstupnem pozemku k ochrané a zurodnem pudmho fondu lmehme s
aprav, pozemky

protlerozmch protlpovodnovych a retencnlch opatfeni Vcetne nadrzi do vymeéry 1200 m2.

Nepiipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren, Cerpaci stanice pohonnych hmot a vSe ostatni co neni
uvedeno v hlavnim a pfipustném vyuzitim.

Plochy zemédélské (NZD) — trvalé travni porosty (AL)

Plochy zeméd€lské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského pidniho fondu - louky a pastviny.

Dalsi-Pripustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi, plochy krajinné a
doprovodné liniové zelené, plochy skladebnych &asti USES (interakéni prvky, biokoridory a biocentra), pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury (Gcelové komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych
pozemkd, trasy turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a naucnych stezek), stavby a jina opatfeni potfebna ke
zptistupnéni pozemk, k ochrané a ziirodnéni ptidniho fondu, k ochrané Zivotniho prosttedi, zvelebeni krajiny a zvyseni

ekologické stability dle—sehvalenyeh—pozemkowyeh—tprav, pozemky protieroznich, protipovodiiovych a retencnich

opatfeni v¢etn¢ nadrzi do vyméry 1200 m2.

Neptipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.

Plochy lesni (NI)— lesni v§eobecné (LU)

Plochy lesni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro les, véetné jeho hospodaiskych
funkeci.

Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury (véetné tras turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a naucnych stezek).

DalsiPripustné vyuziti:  stavby a jind opatfeni potiebnd k ochran¢ lesa, k ochrané zivotniho prostedi,
vodohospodatské stavby a opatfeni, protierozni, protipovodiové a retencnich stavby a opatieni.

Neptipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a v§e ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

Plochy lesni — lesni jiné (LX)

Plochy lesni jsou vymezeny za GiCelem zajisténi podminek vyuziti pozemkd pro les, véetné jeho hospodarskych
funkci a administrativy.

Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa a lesniho hospodafstvi — sprava polesi. Stavby a zafizeni
souvisejicich s vykonem myslivosti a lesniho hospodarstvi, a to véetné staveb administrativniho charakteru, lesoven,
hajenek a jejich nezbytného provozniho zazemi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (véetné tras turistickych
stezek, cyklostezek, bézeckych tras a naucnych stezek) za podminky, ze:

- nenarusi stabilitu okolnich porostt.

Piipustné vyuziti: stavby a jind opatfeni potfebnd k ochrané lesa, k ochrané Zivotniho prostiedi,
vodohospodaiské stavby a opatieni, protierozni, protipovodnové a retenénich stavby a opatieni.

Nepfipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu a charakteru tzemi:

* Nové objekty jako administrativni budovy (lesovny, hajenky) budou umistovany primarné do zastavéného
Gzemi v misté odstranéné hajenky. V odiivodnéném pripade potieby Ize umistit také do nezastavéného tizemi stavby
nezbytného technického zadzemi pro lesni spravu (napf. sklad krmiva pro zvér).

* objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

Plochy p¥irodni (NP)— prirodni v§eobecné (NU)

Plochy pfirodni jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Cilem vymezeni
je Gzemni ochrana zvlasté chranénych uzemi a ochrana ekosystému uzemniho systému ekologické stability a dalsich
ekologicky cennych ¢asti izemi (ekologické kostry uzemi). Pozemky zemé&délského pudniho fondu a lesni pozemky je
nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich funkei v souladu se zajmy ochrany ptirody a krajiny.

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter a biokoridord USES a dalSich zvla§té chranénych a chranénych &asti
ptirody.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury a vetejnych
prostranstvi (v€etn¢ tras turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a nau¢nych stezek) slucitelné s ucelem ochrany
ptirody a krajiny.

Dalsi—Piipustné vyuziti: stavby a jind opatfeni potfebnd k ochrané lesa, k ochrané Zzivotniho prostredi,
vodohospodaiské stavby a opatieni, protierozni, protipovodiiové a retencnich stavby a opatfeni slucitelné s ucelem
ochrany pfirody a krajiny, interakéni prvky.

Neptipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.

Plochy smiSené krajinné nezastavénéhe-izemi- (NS)— smiSené krajinné v§eobecné (MU)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou vymezeny zejména pro jiné ucely nez pro zemédélstvi, lesni
hospodaftstvi a pro zajisténi ochrany pfirody a krajiny - napfiklad pozemky hospodatskych cest, pozemky jinde
neuvedené zelen€, suché poldry, ostatni plochy apod..

Hlavni vyuziti: ostatni plochy nezastavéného tizemi.

Dalsi-Ptipustné vyuziti: pozemky zemédélského plidniho fondu, pozemky vodnich ploch a vodnich tokd,
pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (véetné€ tras turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych
tras a nauc¢nych stezek), protieroznich, protipovodiovych a reten¢nich opatfeni slucitelné s tic¢elem ochrany pfirody a
krajiny, interakéni prvky.

Neptipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pfipustném
vyuzitim.
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Plochy smiSené krajinné nezastavénéhoizemi—krajinnazelen-(NX)— smiSené krajinné vSeobecné — piirodni
priority (MU.p)

Plochy smisené krajinné nezastavéného-tizemi—krajinnazelet smiSené krajinné vSeobecné — piirodni priority
jsou vymezeny zejména za ucelem zajisténi podminek pro izemni ochranu vymezeného tizemniho systému ekologické
stability a dal$ich ekologicky cennych tzemi (ekologické kostry tzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni a
revitalizace vodnich tokt, opatfeni pro ochranu povrchovych a podzemnich vod, pro ochranu pied povodnémi a pro
zvySeni retencnich schopnosti krajiny.

Pozemky zemédélského ptidniho fondu v plose je nutné obhospodatovat z hlediska mimoprodukénich funkci v souladu
se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Hlavni vyuziti: ostatni plochy krajinné zelen¢.

Dalsi-Pripustné vyuziti: pozemky zemédé€lského pidniho fondu s upfednostnénim mimoprodukénich funket,
vcetné ucelovych komunikaci slouzicich k jejich obhospodafovani, pozemky vodnich ploch a vodnich tokt, pozemky
ptirozenych a ptirod¢ blizkych ekosystémt, pozemky souvisejici dopravni nebo technické infrastruktury (vcetné tras
turistickych stezek, cyklostezek, bézeckych tras a naucnych stezek), protieroznich, protipovodiovych a retenc¢nich
opatfeni slucitelné s tcelem ochrany piirody a krajiny.

Nepftipustné vyuziti: stavby fotovoltaickych elektraren a vSe ostatni co neni uvedeno v hlavnim a pripustném
vyuzitim,

Usporadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 2 (Hlavni vykres). Dalsi podminky prostorového
usporadani a pozadavky na umistovani staveb pro jednotlivé zastavitelné plochy a transformacni plochy piestavby jsou
uvedeny v kapitole c¢) Urbanisticka koncepce

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB. VEREINE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENi K ZAJI§:I‘OVANI' OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI-PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospésnou stavbou jsou vybrané stavby dopravni a technické infrastruktury uréené k rozvoji Gzemi. Pro
vetejné prospé$né stavby, které maji liniovy charakter plati, ze pravo vyvlastnéni bude uplatnéno pouze na plochy
nezbytné k jejich vystavbeé a plochy nezbytné k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Uzemnim planem Niva jsou dle § 170 STZ vymezeny tyto plochy vefejné prosp&inych staveb s pravem vyvlastnéni:

TECHNICKA INFRASTRUKTURA (T1)

RN
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Vi v vrt, studna véetné napojeni
VT8 kabelovévedeniVN-22kV

VT — TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

VTA1 vodovod véetné vodniho zdroje

VT.2 inzenyrskeé sité (oddilna kanalizace)

VT.3 inzenyrské sité (vodovod, plynovod)

VT4 inzenyrske sité (splaskové kanalizace, vodovod, plynovod)
VT.5 inzenyrské sité (vodovod)

VT.6 zachytny pfFikop

VD - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VD1 dopravni infrastruktura ploch Z.1 a Z.2

VD.2 dopravni infrastruktura ploch Z.1 a Z.2

VD.3 doplnéni dopravni infrastruktury

VD.4 dopravni infrastruktura plochy Z.7
VD.5 rozSifeni prostoru pro komunikaci

VD.6 rozSifeni prostoru pro komunikace

pozemek KN ¢.

181/11, 4806/3,-997/1+-200/48, 200/35, 200/45, 200/2-1070,
421/2, 180/143,180/96,180/139,180/140,-180/141, 428/11,
428/42-428/14--428/15;-200/33, 180/2, 181/21

181/20, 181/7, 997/1,-200/48,-200/35,200/33,-200/45-200/2,
4070-4242-428/11--180/96

1128/5, 1128/6, 1098/2, 82/3, 1008/5, 1094/2, 78/3, 1009,
78/1, 75/3, 890/10, 4094/, 890/14, 890/8, 1013/18

801/2, 801/3, 801/15, 801/17, 801/47, 801/42, 1013/18
13
47/2

Uzemnim planem Niva jsou vymezeny tyto plochy vefejné prosp&$nych opatieni:

VN - SLOUZIiCi KE SNIZOVANi NEBEZPECi V UZEMi

g 5

Vv4 vodni nadrz (dili ¢asti VM¥N.1.1, V¥N.1.2)
VN.1
f poldr
VN.2
V3 poldr (diléi ¢asti VMN.3.1, VM¥N.3.2)
VN.3
R

pozemek KN ¢&.

794/13, 794/22

470/53, 470/61, 470/48, 470/51, 470/50, 470/49, 470/62,
470/46, 470/45

144/3, 144/4, 144/5, 144/10, 144/11, 144/13, 144/14,
144/15, 144/16, 144/17,144/18, 145/5, 162/2, 162/7,
176/1, 176/8, 176/16, 176/17, 176/18, 176/19, 1001/2,
1002/1

Vetejné prospéSnym opatfenim je opatieni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni tizemi a k rozvoji nebo k
ochran¢ piirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi. Uzemnim planem Niva jsou vymezeny tyto dalSi plochy

vetejn€ prospé$nych opatieni:

VU — ZALOZENi PRVKU USES

pozemek KN ¢&.
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova ¢ast odiivodnéni

VK1 zalozeni regionalniho biokoridoru RBK.III 239, 999

VU1

VK2 zalozZeni lokalniho biocentra LBC.9 176/23, 176/24, 180/166, 187/2, 999

Vu.2

s zalozeni regionalniho biokoridoru RBK.VIII 140/1, 140/3, 140/4, 140/5, 140/6, 140/7,
VU.3 (Casti VKU.3.1, VKU.3.2) 140/10, 144/4, 144/5, 14416, 144/17, 144/19,

162/2, 162/3, 162/7, 162/9, 168/1, 168/2, 168/3,
168/4, 176/20, 176/29, 176/31, 1001/2, 1002/1,

1002/2
VK4 zalozeni lokalniho biokoridoru LBK.IV 867/9, 867/13, 898/5, 898/6, 898/37, 948, 950/1,
vu.4 950/2, 993, 973/1, 973/3, 973/10, 973/11,
973/15, 973/34, 1011, 1116/1,
VK5 zalozZeni lokalniho biokoridoru LBK.VII 660/16, 660/17, 660/18, 1037

VU.5

Rozsah ploch pro vefejné prospésné stavby a opatieni je vymezen ve vykresu ¢. 4 izemniho planu Niva (Vykres vetejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci).

. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A—STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO

Uzemnim planem Niva jsou vymezeny tyto plochy a koridory uzemnich rezerv:

Oznaceni plochy: R1

Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni €¥S) (HU)
Hlavni vyuziti:  plochy pro vyrobu

Podminky provéteni: nestanovuji se

Oznaceni plochy: R2

Funkéni vyuziti: plochy smiSené vyrobni (S} (HU), plochy vefejnych prostranstvi (P39 (PU)
Hlavni vyuziti:  plochy pro vyrobu

Podminky provéreni: nestanovuji se

Plochy a koridory izemnich rezerv jsou vymezeny graficky ve vykresech &. 1 a 2 UP Niva (Vykres zékladniho
¢lenéni, Hlavni vykres).

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE%RQXLERENJ—ZMEN—}EJ{GH—VAFUZEEI—UZEMNLSIGDH

Plochy s provéfenim zmén jejiho vyuziti izemni studii nejsou v uzemnim planu Niva vymezeny.
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Zmeéna ¢. 1 Uzemniho planu Niva — textova cast odiivodnéni

K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU %MZEM—H@M—%G%A@NH%@—MJ

vyu%}%r NQ]SOU. uzemnim planem Niva vymezeny.

L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH \Y UZEMf
PODMINENO PLANOVACI SMLOUVOU ¥

N. STANOVENI PORADi PROVADEN{ ZMEN V UZEMI

U zastavitelnych ploch Z.1 a Z.2 se stanovuje z diivodu ochrany zemédélského ptidniho fondu etapizace vyuziti ploch:

Oznaceni plochy: Z.1

Casti plochy:  Z.1a, Z.1b

Podminky etapizace:
* v . etapé bude mozna vystavba objektl, zafizeni a komunikaci na plose Z.1a (I. etapa)
* po vydani tzemnich rozhodnuti na zdméry piedstavujici zastavéni alespont 70 % pozemku
na plose etapy I. bude umoznéno zastavéti plochu Z.1b (1. etapa).
* etapizace se vztahuje pfiméfené na stavbu siti a objektid technické infrastruktury a stavbu
vetejnych komunikaci, ty mohou byt realizovany v nezbytném rozsahu s ohledem na
technicko - ekonomicke, bezpecnostni a legislativni podminky a ochranu zemédélského
pudniho fondu

Oznaceni plochy: 72
Casti plochy:  Z.2a,Z.2b,Z2ca Z.2d
Podminky etapizace:
* v L. etap¢ bude mozna vystavba objektl, zafizeni a komunikaci na plose Z.2a a Z.2¢ (1.

etapa)
* po vydani izemnich rozhodnuti na zdméry predstavujici zastavéni alespoit 70 % pozemku
na plose etapy [. bude umoznéno zastavét i plochu Z.2b (1. etapa).
* po vydani uzemnich rozhodnuti na zameéry predstavujici zastavéni alespon 70 % pozemki
na plose etapy II. bude umoznéno zastavét i plochu Z.2d (I11. etapa).
* etapizace se vztahuje pfiméfené na stavbu siti a objektil technické infrastruktury a stavbu
vefejnych komunikaci, ty mohou byt realizovany v nezbytném rozsahu s ohledem na
technicko - ekonomické, bezpecnostni a legislativni podminky a ochranu zemédélského
pudniho fondu

Zastavénim pozemku se pro ucel tohoto bodu rozumi realizace staveb a zafizeni a souvisejici uprava nezastavéné
plochy dotéeného pozemku.
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